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Resumen

Los Almacenes de Datos, o Data Warehouse en inglés, se han convertido en pieza
fundamental del denominado Business Intelligence, Inteligencia Empresarial en espafiol,
que consiste en la capacidad que tienen las organizaciones de tomar mejores decisiones,
y lograr ventajas competitivas con ello, mediante la obtencién de conocimiento tras el
analisis de los datos que manejan.

Se trata de repositorios de datos cuya finalidad es recopilar, resumir y tratar
eficientemente grandes volimenes de datos existentes en los sistemas de informacion de
las organizaciones, proporcionando un andlisis de la informacion desde distintas
perspectivas o dimensiones. El hecho de que los costes de almacenamiento masivo y
conectividad se hayan reducido enormemente ha provocado que la industria piense en
ellos como algo separado de las bases de datos orientadas al proceso.

Este documento es la memoria del trabajo final de la carrera de Ingenieria Técnica en
Informatica de Gestidn, centrado sobre el area de Almacenes de Datos. Se describen los
trabajos realizados para la construccién y explotacion de un almacén de datos en el
ambito inmobiliario.

Abstract

The Data Warehouse have become in a very important element of the well-known field
called Business Intelligence, which it consist in the ability of the companies to take
better decisions, and to obtain competitive advantages by means of making knowledge
after the analysis of the information they handle.

These data repositories have the purpose of collecting, summarize and effectively
processing high volumes of existing data in the information systems of the
organizations, providing an analysis of information from different perspectives or
dimensions. The fact that mass storage and connectivity costs have been vastly reduced
has led the industry think of them as something separate from the classic database
process oriented.

This document is the report of the final work in Technical Engineering Degree in
Computer Science, focused on the area of Data Warehouses. It describes the work done
for the construction and deployment of a data warehouse in the realm of property
business.
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Introduccion y justificacion del TFC

El trabajo final de carrera, en adelante TFC, esta orientado a la puesta en préactica de
distintos conocimientos que se han ido adquiriendo a lo largo del estudio de las
diferentes asignaturas en el contexto de un trabajo concreto. El area elegida, almacenes
de datos, conlleva que, fundamentalmente, se han puesto en préctica conocimientos
obtenidos de las asignaturas relacionadas con las bases de datos o almacenamiento, si
bien, como no puede ser de otra forma, otros conocimientos derivados de asignaturas
como mineria de datos, estadistica 0 programacion han tenido que ser utilizados.

En este caso se ha planteado un caso ficticio que nos lleve a la construccion y
explotacion de un almacén de datos dentro del ambito inmobiliario. Concretamente, la
empresa ficticia “Un techo para todos” ha encargado a nuestra consultora la creacién de
un Data Warehouse que permita poder explotar la informacion con la que cuentan
mediante una herramienta de Business Intelligence, en adelante Bl, y servir, de esta
forma, como ayuda en la toma de decisiones de la compafiia. Para ello, nos ha facilitado
un fichero texto que contiene informacion de su extenso catalogo de inmuebles, y que
han creado concatenando diferentes hojas de céalculo donde almacenan la informacion.

Actualmente, en un contexto social y econémico como el que vivimos, el uso de la
informacion para lograr conocimiento y poder tomar decisiones mas correctas,
obteniendo ventajas competitivas por ello, se ha convertido en una de las tareas mas
importantes para las organizaciones. El hecho de que cada vez se manejen y almacenen
mayores volimenes de datos por parte de las empresas, de que no haya practicamente
ninguna accion en las compafias que no quede registrada, y que el precio de la memoria
no volatil cada vez sea mas bajo, ha disparado el interés por disponer de modelos de
almacenamiento mejor orientados que las bases de datos transaccionales para realizar
consultas eficientes desde el punto de vista de negocio. Si a ello le aplicamos
herramientas de obtencion de conocimiento —conocidas como Data Mining— resulta
evidente el interés que desde el punto de vista empresarial, 0 de otro tipo, puede
despertar.

Este trabajo, dentro del area de la informacién inmobiliaria, permite a nuestra empresa
ficticia poder comparar diferentes zonas donde mantienen inmuebles por distintos
criterios, tipologias y precios de los mismos, realizar analisis de las ventas realizadas, y
obtener informacion estadistica de distribuciones de la venta y la oferta por diferentes
criterios, con el objetivo de poder ajustar, oferta y demanda, y asi ser mas competitivos.
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1. Objetivos del TFC

El objetivo mas importante del TFC es que el alumno profundice en el disefio y
construccion de un almacén de datos, y que se familiarice con las diferentes técnicas
existentes para disefiar, tanto la base de datos, como las herramientas OLAP (On Line
Analytical Processing), que permiten explotar la informacion bajo una perspectiva
multidimensional y un tiempo de respuesta muy eficiente. En este TFC, en concreto, se
solicita que el disefio fisico sea ROLAP (Relational On Line Analytical Processing),
que se trata de una implementacién OLAP y bajo un esquema relacional donde las
tablas pueden encontrarse desnormalizadas y la informacién agregada. Por lo demas, en
el proyecto podemos diferenciar entre objetivos globales y especificos.

Los objetivos globales del TFC son:

e Entender qué son los almacenes de datos y cual es su misién

e Preparar un plan de trabajo con la planificacion estimada de tareas para todo el
proyecto

e Analisis de los requerimientos del cliente y su contenido

e Analisis de las fuentes de datos desde las que alimentaremos el almacén

e Disefar y construir el almacén de datos bajo una perspectiva multidimensional

e Entender las fases por las que todo almacén de datos debe pasar para poder
alimentarlo

e Preparar una solucién automatizada de generacién y mantenimiento evolutivo
del almacén construido

e Explotar la informaciéon almacenada mediante una herramienta de obtencion de
conocimiento

Y los objetivos especificos del proyecto son los requerimientos que el cliente nos ha
solicitado, a saber, disponer de informes donde puede encontrar la siguiente
informacion:

e Numero de inmuebles por zona, tipologia y caracteristicas

e Lista de inmuebles que han bajado de precio. Mostrar la evolucion de precios
por zona, tipologia y caracteristicas

e Precios ofrecidos méaximos, minimos y medios por zona, tipologia y
caracteristicas

e Precios de venta real maximos, minimos y medios por zona, tipologia y
caracteristicas

e Diferencia entre los precios ofrecidos y de venta real

e Metros cuadrados maximos, minimos y medios por zona, tipologia y
caracteristicas

e Distribucion (numero de pisos) por nimero de habitaciones, por zona, tipologia
y caracteristicas

e Tiempo medio de venta por zona, tipologia y caracteristicas

e Numero de inmuebles vendidos y existentes por zona, tipologia y caracteristicas
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Todo ello debera ofrecerse al usuario para un mes de un afio determinado.

Ademas, debe ser posible obtener desde el almacén de datos una consulta o listado que
nos muestre cual es el piso “estandar” espafiol y andorrano, mostrando su tipologia,
caracteristicas y precio. Se explicard mas adelante el criterio que hemos seguido para
encontrar el piso “tipo”. Se debe destacar que el cliente opera, actualmente, s6lo en
Espafia y Andorra.

2. Enfoque y método seguido

El proyecto ha sido dividido en etapas. La primera de ellas fue el plan de trabajo v el
analisis preliminar de requerimientos. Un andlisis més detallado de los mismos y el
disefio conceptual y técnico conformaron la segunda etapa, y finalmente, la
implementacion fue la fase final.

El ciclo de vida del proyecto queda perfectamente descrito en este esquema propuesto
por los conocidos autores Ralph Kimball y Margy Ross: plan de trabajo, definicién de
los requerimientos, disefio conceptual, técnico y fisico, desarrollos e implementacion,
implantacién y mantenimiento en un ciclo que se retroalimenta.

Technical Product
—+ Architecture — Selection &
Design Installation
o Business
; ; : ; Data Staging Maintenance
Project . Diimensicnal Physical > = -
Planning  [] Requirements —1 Cyeling [ | Design [ 7] Desion & Deployment [—  and
Development Growth
Definition
Analytic Analytic
Application Application [—
Specification Development
4-| Project Management

Figura 1. Diagrama del ciclo de vida del negocio dimensional. Fuente: The Data Warehouse
Toolkit. Second Edition. Wiley Computer Publishing. 2002.

Es importante destacar la necesidad de darse cuenta del cambio de filosofia existente
entre el almacenamiento transaccional y el almacenamiento orientado a lograr
conocimiento por la organizacion. Esto es lo que los autores mencionados anteriormente
quieren resefiar cuando hablan del “ciclo de vida de las dimensiones del negocio”. Este
tipo de proyectos deben centrarse en las necesidades de negocio, los datos deben ser
presentados al usuario de forma dimensional, y por Gltimo, aunque el almacenamiento
de datos debe ser un proyecto en marcha y vivo (no olvidemos su mantenimiento), cada
implementacion debe tener un principio y un fin definidos'. En este sentido, en este
trabajo se ha seguido un método iterativo en el que con cierta frecuencia era necesario
mirar hacia atras, y redefinir ciertos aspectos correspondientes a anteriores etapas. Asi
mismo, la asimilacion de los conceptos mas importantes que subyacen en la teoria de
almacenes de datos ha sido progresiva conforme avanzaba en el trabajo.

(1): Ralph Kimball / Margy Ross. The Data Warehouse Toolkit, Second Edition. The
Complete Guide to Dimensional Modelling. Cap. 16: “Building the Data Warehouse™.
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Por Gltimo, para finalizar este apartado, indicar que se han realizado entregas parciales
de informes de cada una de las etapas antes de esta memoria, asi como de los distintos
entregables del producto final construido (almacén, procesos automaticos de
construccion, carga y mantenimiento, cddigo fuente de todo ello, documentos analiticos
de la herramienta de BI, etc.). Ademas, se ha entregado una presentacion virtual en
formato de video con el resumen de los aspectos mas relevantes del trabajo realizado y

del resultado obtenido.

También conviene indicar que toda la implementacion se ha realizado sobre una

maquina virtual, en adelante MV, entregada al cliente.

3. Planificacion del proyecto

3.1 Planificacion global
Las fases y fechas clave del proyecto son las siguientes.

Fase I: Analisis Preliminar de Requerimientos y Plan de Trabajo (PEC1)

22/09/2011 | 05/10/2011

Fase II: Analisis de Requerimientos y Disefio Conceptual y Técnico (PEC2)

06/10/2011 | 09/11/2011

Fase IlI: Implementacion

10/11/2011 | 21/12/2011

Entrega Final: memoria, presentacion virtual y producto.

22/12/2011 | 10/01/2012

Debate virtual

23/01/2012 | 26/01/2012

Figura 2. Tabla con las fases y fechas clave del TFC.
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Memoria TFC

3.2 Planificacion detallada

El proyecto se ha dividido en fases, y éstas a su vez, han sido divididas en tareas. A

continuacion, se muestra la planificacion detallada por tareas.

Fase O: Tareas iniciales 15/09/2011 | 24/09/2011
Lectura Médulos Teoria 15/09 22/09
Descarga Enunciado proyecto / recursos 23/09 24/09

Fase I: Andlisis Preliminar de Requerimientos y Plan de Trabajo | 24/09/2011 | 05/10/2011

(PEC1)

Lectura detallada enunciado TFC 24/09 25/09
Recopilacion Informacion y Lectura 25/09 03/10
Instalacion Software Fase | 26/09 27/09
Analisis Preliminar Elementos Identificados 27/09 28/09
Analisis Informes Requeridos 29/09 30/09
Anélisis Fuentes Datos 01/10 02/10
Composicién Documento entrega PEC1 03/10 04/10
Revision / Correccién / Entrega 05/10 05/10
Fase II: Analisis de Requerimientos y Disefio Conceptual y | 06/10/2011 | 09/11/2011
Técnico (PEC2)
Recopilacion Informacion 06/10 12/10
Instalacion Software Fase Il 06/10 07/10
Analisis Detallado Requerimientos 13/10 16/10
Disefio Modelo Dimensional Conceptual 17/10 19/10
Disefio Modelo Légico/Fisico 20/10 22/10
Disefio Procesos ETL 23/10 29/10
Composicién Documento entrega PEC2 30/10 03/11
Revision / Correccion 04/11 06/11
Dias Preparacion Fase Siguiente 07/11 09/11
Entrega 09/11 09/11

Fase Ill: Implementacion 10/11/2011 | 21/12/2011
Recopilacion Informacion 10/11 15/11
Instalacion Software 17/11 19/11
Construccion Almacén de Datos (BB.DD, cargas,...) 20/11 25/11
Construccion Informes y Analisis informacion Obtenida 26/11 06/12
Composicién Documento entrega PEC3 07/12 15/12
Revision / Correccion 16/12 19/12
Entrega 20/12 21/12

Entrega Final 22/12/2011 | 10/01/2012
Composicién Memoria Final 22/12 02/01
Revision / Correccion 03/01 03/01
Composicién Presentacion virtual y Defensa 04/01 09/01

Entrega 10/01 10/01

Debate virtual 23/01/2012 | 26/01/2012

Figura 3. Tabla con desglose de tareas por y fechas por fase.
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3.3 Incidencias, riesgos y plan de contingencia

En todo proyecto resulta necesario evaluar las posibles incidencias que puedan
producirse, los riesgos a los que estamos expuestos, y disponer de un plan de
contingencia en ese caso. En este caso, se advirtieron los siguientes riesgos y medidas a
aplicar para solventarlo.

e Motivos Técnicos

o El trabajo técnico del proyecto se va a realizar sobre un PC de
sobremesa que cumple con los requisitos de hardware y software
solicitados por el cliente. No obstante, en caso de problemas,
disponemos de otro portéatil que también cumple con ellos y en donde
deberemos instalar los componentes necesarios

o0 Se realizaran trabajos de backup o copias de seguridad con frecuencia
diaria sobre disco duro externo desde el cual se pueda recuperar la
informacion

0 La instalacion de la maquina virtual, asi como su configuracion, se
instalara lo antes posible con el objetivo de adelantar este trabajo y que
no genere problemas posteriores. Se dispone de un consultor técnico
(laboratorio) con quien resolver las dudas. Una vez que dicha maquina
virtual esté instalada y configurada, sera salvada por si acaso debe ser
restaurada

e Motivos Laborales

0 Es posible que deba dedicar méas tiempo a alguno de los proyectos en los
que estoy trabajando en la empresa donde desarrollo mi actividad
laboral. En caso de ser asi, la solucién pasara por dedicar horas en otros
momentos: festivos, vacaciones o noche. En todo caso, en principio, no
se trata de una eventualidad con riesgo alto para el proyecto pues lo voy
a acometer en solitario precisamente por este tipo de cuestiones.
Ademas, estas situaciones no son inmediatas, sino que podré anticiparlas
para replanificar las tareas y asi poder asumirlo

e Motivos de Salud
0 En caso de contingencias no graves de este tipo la solucion pasara de
nuevo por dedicar horas en otros momentos u horarios. Para no tener
problemas se llevara el trabajo dia a dia y por adelantado

Finalmente, no fue necesario tomar ninguna medida alternativa pues no tuve incidencias
0 problemas que desviaran la planificacion prevista.
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3.4 Diagrama de Gantt

A continuacion se muestra el diagrama de Gantt con las tareas en las que se ha dividido
el proyecto.

- —
3 =
project D:;

) -

2011 |2012

37 ‘38 |39 |4D ‘41 |42 |43 |44 ‘45 |4B |47 ‘48 |49 |SD |51 ‘52 |1 |2 ‘3 |11 |5 ‘6 |? |B |9 ‘10 |11
Tareas Iniciales —
Lectura Madulos Teoria =
Descarga Enunciado/Recursos I
Fase |: Plan Trahajo y Analisis Preliminar
Lectura detallada enunciado TFC

Recopilacidn Informacidn y Lectura
Instalacién Software Fase |

Analisis Preliminar Elementos ldentificados
Andlisis Informes Requeridos
Analisis Fuentes Datos
Composicion Doc. Enfrega PEC1
Revisian ! Carreccian / Entrega ]
Fase |l Andlisis Requerimientos y Disefios Conceptual / Técnico
Recopilacidn Informacian | ]
Instalacién Software Fase Il 1
Analisis Detallado Requerimientos | |
Disefio Modelo Dimensional Conceptual [ |
Disefio Modelo LagicolFisico [ |
Disefio Procesos ETL |
Composician Doc. Entrega PEC2 | |
Revisidn / Correccidn |
Dias Preparacion Fase Siguiente [ ]
Entrega 1
Implementacian
Recopilacidn Informacian |
Instalacion Software [ |
Construceion Almacén de Datos (BB.DD, cargas,. ) [
Construccion Informes y Analisis informacidn Obtenida |
Composicién Doc. Enfrega PEC3 =)
Revision / Correccian | |
Entrega 1
Memaoria Final Pr—
Composicidn Memaria Final =i}
Revision / Correccion | |
Entrega 1
Presentacidn Virtual prm—
Compaosicidn Archiva Video y Defensa |
Entrega 1
Dehate Virtual ]

-]

Figura 4. Diagrama de Gantt con la planificacion del TFC.

4. Relacion de productos obtenidos

Durante el trabajo a lo largo del proyecto se han generado distintos entregables que
detallamos a continuacion.

e Memoria Final. Se trata de este documento resumen de todo el trabajo realizado
durante el semestre en el proyecto

e Presentacion virtual. Se trata de un video que describe brevemente el trabajo
realizado durante las etapas del proyecto

e Documento PEC1. Entregado al término de la primera de las etapas del
proyecto como informe del analisis previo de requerimientos y plan de trabajo

e Documento PEC2. Entregado al término de la segunda de las etapas del
proyecto como informe del andlisis definitivo de requerimientos y disefios
conceptual y técnico
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e Documento PEC3. Entregado al término de la tercera de las etapas del proyecto
como informe de la fase de implementacion

e Almacén de datos. Se entrega cargado en la MV con los datos que el cliente nos
ha facilitado una vez transformados, normalizados y adaptados al modelo

e Proceso ETL automatico de carga y regeneracion. Se entrega al cliente
cédigo fuente y ejecutable del proceso por lotes, asi como de todos los
subprocesos que lo componen dentro de la MV (clase Java de extraccion y
transformacion, ficheros script de generacion y carga de tablas temporales y
definitivas)

e Proceso ETL automético de mantenimiento. Se entrega al cliente cddigo
fuente y ejecutable de este proceso por lotes, asi como de todos los subprocesos
que lo componen dentro de la MV

e Informes requeridos por el cliente. Se entregan con la MV los documentos
analiticos confeccionados con la herramienta Atlas SBI Studio elegida por el
cliente. Se detalla cada uno de ellos mas adelante

La MV se entrega con las herramientas Atlas SBI Studio, para creacion y configuracion
de los documentos analiticos de reporte, y Atlas SBI Server, necesaria para acceder a la
ejecucion de los informes desarrollados, instaladas y configuradas.

Ademas, dentro de la maquina virtual se entrega en la unidad E:\, una carpeta
denominada TFC que es el directorio raiz de todo el proyecto. En este directorio se
entregan todas las carpetas y elementos relacionados con el proyecto.

direccian (I3 E:NTFC - E’ i
Carpetas x Mambre Tamafin  Tipa
3} Escriario )bad Carpeta de archivos
= ) Mis dacumentas I bin Carpeta de archivos
[0) Descargas )kl Carpeta de archivos
_?n| Mi milsica dsc Carpeta de archivos
ﬂ Mis imagenes ijava Carpeta de archivas
= _1} Mi PC )javadoc Carpeta de archivas
e LOCDW (C:) Sileg Carpeta de archivos
= ¥4 YirbualBox Guest Additions (D:) pl_sal Carpeta de archivos
=l < JOCPRACT (D) [E]carga_Mensual bat 3KE  Archivo por lotes M,
+ [ a3ef8dcc377e0996c0537dof [£] Catalogo Un_piso_para_todos.txt 13.457 KB  Documento de texto
+ | oraclexe [Z] Catalogo_Mensual bt 2KE Documento de texto
+ 1) TRC GeneraDW.bat 4 KB Archivo por lotes 1,

+ [} Panel de control

Figura 5. Estructura de carpetas del proyecto.

Carpetas:

0 “bad” - Carpeta donde quedaran, en caso de generarse, archivos con registros
rechazados en las cargas efectuadas con SQL *Loader (se explica en apartado
6). Se entrega vacia

o “bin” - Carpeta que contiene el archivo ejecutable de la clase Java usada en
primer paso del proceso ETL

o “ctl” -> Carpeta que contiene los ficheros que controlan las cargas SQL
*Loader
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0 ““dsc” -> Carpeta donde quedan, en caso de generarse, archivos con registros no
cargados por no cumplir el criterio de carga definido para SQL *Loader (se
explica en apartado 6). Se entrega vacia

0 “Java” > Carpeta que contiene el archivo fuente de la clase Java usada en
primer paso del proceso ETL

o “javadoc” -> Carpeta que contiene la documentacién de la clase Java anterior.
Se puede acceder a dicha documentacién mediante el archivo “index.html” que
contiene

0 “log” -> Carpeta donde quedaran los archivos de auditoria de las cargas
realizadas con SQL *Loader (se explica en apartado 6). Se entrega vacia

o0 “pl_sgl” - Carpeta que contiene todos los archivos script PL/SQL utilizados en
el proceso ETL

Archivos en raiz:

0 “Carga_Mensual.bat” -> Proceso ETL por lotes para la carga mensual de
mantenimiento evolutivo del almacén (en realidad, no tiene porqué ser mensual,
se pueden recibir datos de mas meses)

0 “Catalogo Un_Piso_para_todos.txt”” -> Fichero original que nos ha
suministrado el cliente para realizar la carga inicial

0 “Catalogo_Mensual.txt” - Fichero ejemplo preparado para probar la carga
periddica de mantenimiento. Este fichero ejemplo sélo contiene informacién de
algunos inmuebles, pero, en realidad, deberia tener informacion de todos los del
catalogo (se explica méas adelante)

o “GeneraDW.bat” -> Proceso ETL por lotes para la carga inicial (o
regeneracion) del almacén de datos. Puede procesarse las veces que sea
necesario para regenerar el almacén de nuevo

5. Breve descripcion del resto de apartados

A partir de este punto de la memoria se describen las conclusiones de cada una de las
fases en las que hemos dividido el proyecto: analisis, disefio e implementacion. La
memoria concluye con un apartado dedicado a las conclusiones del TFC, y otro, donde
se aportan ideas para la mejora y la evolucion a futuro del almacén de datos construido.
Se finaliza con un glosario de términos técnicos y diferentes anexos que he creido
interesante aportar.
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6. Analisis

6.1 Estudio de los datos origen

Para realizar el estudio de los datos hemos dividido el fichero texto en dos, uno de
zonas (registros que comienzan por el caracter “#”), y otro de inmuebles (resto). En
el fichero hay 2 tipos de filas o registros. Los que comienzan por una almohadilla
(“#”) indican la zona donde estan localizados los inmuebles, y los registros que
vienen a continuacion de estos primeros aportan datos relativos a los inmuebles.

Sobre los registros relativos a la zona geografica (comienzan por “#”):

e Estos registros se componen de descripciones textuales en una jerarquia de 4
niveles. El cliente nos advirtié de ello y querra poder desglosar la informacion
segun esta jerarquia

e Podemos asimilar la jerarquia a los conceptos Provincia / Municipio / Area /
Distrito

e Siempre que ocurre un cambio de localizacion en alguno de los niveles aparece
una cabecera informando de la nueva zona. Ademas, existe una relacion entre las
zonas y el dato “Zona” que hay en los registros de los inmuebles, si bien, como
veremos mas adelante, no podemos fiarnos del campo “Zona” del registro de
inmuebles

e No siempre estdn los 4 niveles totalmente informados, pudiendo existir
inmuebles que se localizan en el nivel 1, 2,30 4

e A veces, aparecen tuplas con mas de los 4 niveles informados. Esto deberemos
tenerlo en cuenta. Ejemplo:

# ::: barcelona ::: barceloné"s ::: barcelona ::: gré\ cia ::: vallcarca
# ::: barcelona ::: barcelonA”s ::: barcelona ::: grA cia ::: grA cia

Mirando mas detenidamente los registros que tienen cinco zonas informadas (son
123) se comprueba que responden en realidad a una misma casuistica que aparece
en todos ellos (ver Fig. 6). Se trata de ubicaciones de inmuebles que quedan bien
definidas con su primera y tercera zona, pues éstas son la provincia y el municipio
en la jerarquia que hemos adoptado. De esta forma, podemos prescindir de la
segunda zona.
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gelect distinct (zonaZl[zonadl [zonad) from zonastop where =zZonag <> ' !

<]

i W

[ Resutts | [& Script output | TlExplsin | EDBMS Outout | @ oA Output

Results:

[LOMAZ OS] LM A4) |

1 harcelona barcelongs harcelona

2 alicante |Zalacanti alicante 7 alacant
3 alicante baix sequra torrevieja

4 walencia valencia valéncia

Figura 6. Primeras 3 zonas distintas de aquellos registros con 5 zonas informadas.

La separacidn entre cada jerarquia se hace por medio de 3 caracteres dos puntos

(")

El cliente nos ha dicho que los paises con los que opera son Espafia y Andorra.
El literal “espafia” como texto no aparece, pero si “andorra”, por lo que
debemos entender que todas las zonas menos las que tienen ““‘andorra” en
primer nivel son de Espafia. En todo caso, y por si acaso en un futuro se plantea
ampliar el negocio a otros paises, parece interesante establecer un nivel mas alto
en la zona geografica que sea el pais

También se advierte que por algin motivo los literales que definen las zonas
geogréficas no vienen limpios del todo, de forma que al cargarlos en la tabla, los
campos no sélo contienen la descripcién literal geografica, sino que deben tener
algln caracter interno (como tabuladores por ejemplo). A consecuencia de ello,
ocurre que una simple sentencia “select * from tabla where zona = ‘literal de
zona’” no devuelve ninguna fila, lo cual, no resulta saludable técnicamente para
el manejo de la informacidn. En la figura 7 se observa que esta consulta deberia
devolver resultados, pero sin embargo, no lo hace. Debemos conseguir
almacenar los literales de las zonas geogréaficas sin ningln otro contenido que la
propia cadena de caracteres

e, W

=zelect * from zonastmp where =zonaZ = 'barcelona'

1|

(= Resutts | [ Script output | EExplain | EoEMS Output | @ Crvis, Output

Results:

ZOMA1 ZONAZ ZONAS ZOMNAY TONAS ZOMAR TONAT ZONAS ZOMNAS TOMa1 0

Figura 7. Zona 2 con descripcién y caracteres afiadidos.

Ademas, posiblemente motivado por las conversiones de cddigos de caracteres
entre sistemas, algunas zonas con apostrofes entre nombres nos vienen con un
caracter raro. Ejemplo: “IZhospitalet de llobregat”. Se deberan sustituir los
caracteres “IZ” por “I’”
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Los campos de descripcién de las zonas geograficas seran VARCHAR (100)

Sobre los registros relativos a los inmuebles:

Los datos que aparecen en el fichero son:
o0 Codigo de inmueble

Zona

Tipo

Planta

Dormitorio

Metros cuadrados

OO0OO0OO0O0

El codigo del inmueble es una referencia formada por 2 letras al principio y 13
nameros. Se ha comprobado que esta referencia identifica de forma univoca al
inmueble en todos los registros (en Oracle hemos definido la tabla de trabajo
con esta referencia como clave primaria, y SQL *loader no ha dado problemas
de integridad o restricciones al cargar). Las 2 letras son siempre VP, VC 0 VW.
Un ejemplo de uno de los cédigos es: VW0000000546681. La Referencia del
inmueble serd un VARCHAR (15)

La zona es una referencia de 20 posiciones que parece estar en el formato pp-
xxx-mm-aaa-dd-xxx y que delimitan la jerarquia. Por el andlisis realizado,
podemos pensar que:

0 pp - indica un nimero que identifica a la provincia en Espafia. En los
inmuebles andorranos tal codigo es el 53 (no existe ninguna provincia
espafiola con tal c6digo)

o mm -> indica el municipio o la comarca dentro de la provincia

0 aaa - indica el &rea 0 ayuntamiento dentro del municipio

0 dd -> distrito o barrios

En realidad, pensamos que no podemos fiarnos de esta referencia. Existen
datos incoherentes, fruto seguramente de errores manuales. Por ejemplo:

o Dentro de una misma zona, donde se suponen que los codigos deberian
coincidir no lo hacen. En esta zona tenemos 2 cddigos de area diferentes:

# ::: tarragona ::: tarragonA’s ::: Ajrea de roda de barA

VC0000000746118 43-XXX-02-001-XX-XXX
VC0000000816314 43-XXX-02-007-XX-XXX

Al estar recogidos en la misma zona de tercer nivel, creemos que es un error
que no coincidan el “001” y el *007”.

Por lo tanto, cuando realicemos las cargas, la ubicacion de los inmuebles la
tomaremos de la cabecera que tienen, dado que esto es lo que el cliente nos ha
asegurado que es correcto (enunciado).
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e El tipo del inmueble es una cadena de caracteres donde los valores posibles son:
pisos, chalets, estudios, duplex y aticos. Se usard una variable VARCHAR (40)
por si a futuro tenemos otros tipos con descripciones mas extensas

e La planta es un dato que viene con un nimero entero indicando dicha planta,
pero también puede contener letras (“bj” o “en”), 2 guiones (“~-*), o en blanco.
El valor 2 guiones (“--*) se transformara a blanco para homogeneizar ambos. Se
usara una variable VARCHAR (5)

e El nimero de dormitorios es un nimero entero que en algunos registros no esta
informado y es cero. Va desde 0 hasta 99

e El nimero de dormitorios es un nimero entero que en algunos registros no esta
informado y es cero. El valor minimo que nos llega es 0 y el maximo 99. Se
usara una variable NUMBER (5,0) que parece suficiente para este dato

e Metros cuadrados es un nimero entero cuyo valor minimo es 1 y el méaximo
77895. Se usard una variable NUMBER (10,0)

e Después, vienen 25 campos con los precios de los inmuebles a la venta por mes
y afo, desde enero del 2006, hasta enero del 2008, es decir, todo el afio 2006,
2007 y el mes de enero del 2008. Todos estos campos son importes enteros sin
decimales que no tienen porqué estar informados, de manera que, Si estan
vacios, significa que el inmueble no esta en venta en ese mes y afio. Esto implica
que si un inmueble tiene informado precio en un mes y afio, y al siguiente mes
no lo tiene, se ha vendido durante este mes y afio (el que si tiene cargado el
precio). Se usara una variable NUMBER (15,0) para almacenarlos

Aprovecharemos los procesos de transformacion para incorporar en los registros de
cada inmueble, al final, los datos de la zona, ya normalizada segin se describio
anteriormente, a la que pertenecen. Esta sera el Ultimo registro del bloque de zona leido
del fichero fuente y el pais.

6.2 Diagramas de casos de uso

Podemos identificar dos tipos de perfil de usuarios del almacén de datos. El perfil del
administrador, encargado de realizar las cargas y el mantenimiento del sistema. Y el
perfil propio del usuario de las consultas del almacén, probablemente un empleado
relacionado con la direccién de la empresa inmobiliaria.
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Figura 8. Diagrama de casos de uso del almacén de datos.

6.3 Diagrama del modelo conceptual

El disefio por el que se ha optado en este proyecto es de un modelo con disefio en
estrella. En todo caso, lo primordial de los modelos multidimensionales es encontrar los
hechos, dimensiones y sus medidas.

6.3.1 Identificacion de los Hechos

En un modelo de datos dimensional el hecho representa el concepto de negocio que se
quiere analizar. Tras un andlisis profundo del escenario, y de los requisitos que nos
solicita el cliente, el hecho a analizar que hemos definido lo hemos denominado:

o Situacion Mensual de los Inmuebles

Esta sera la tabla central de nuestro esquema en estrella alrededor de la cual situaremos
las distintas perspectivas desde las que queremos agrupar o filtrar la informacion
relativa a los inmuebles.

Sabemos que los requerimientos del cliente son estos:

NUmero de inmuebles

Inmuebles que han bajado de precio

Precios de inmuebles maximos, minimos y medios
Precios de venta real

Diferencia entre precios de venta y de oferta
Metros cuadrados maximos, minimos y medios
Distribucion (nimero de pisos)

OO0OO0O0OO0O0O0
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o Tiempo medio de venta
o0 Numero de inmuebles vendidos y en oferta

Todos ellos debemos presentarlos por zona, tipo de inmueble y caracteristicas, y
referidos a un mes de un afio concreto. Ademas, en el caso de la distribucion de los
inmuebles, también se pide realizarla por nimero de habitaciones. Queremos significar
que por el término caracteristicas hemos acordado que hacen referencia al nimero de
habitaciones y a los metros cuadrados del inmueble, no asi a la planta que ocupa en el
edificio donde se ubica, dado que el cliente no nos ha transmitido que sea un dato
interesante para el tipo de informes que quiere obtener, y ademas, pensamos que el
incorporar una variable mas a la clasificacion de la informacion puede hacer que los
reportes finales resulten algo confusos. Dicho lo cual, veremos mas adelante que si
incorporaremos este dato como un atributo mas de la tabla de hechos, por si a futuro
resultase interesante usarlo en otro tipo de informes.

Si repasamos los requisitos se aprecia que todos se refieren a mostrar la situacion de los
inmuebles del catalogo en un periodo concreto (mes), 0 a comparativas entre inmuebles
vendidos y ofertados, desde diferentes dimensiones y métricas. Con esta Unica tabla de
hechos pensamos dar soporte a todas las necesidades.

6.3.2 Granularidad adecuada

La granularidad define el nivel de detalle que tenemos en las dimensiones y en los
hechos. Cuando hablamos de nivel de detalle nos referimos a la posible existencia de
jerarquias, o también, a métricas (propiedades de los hechos) que no son coherentes con
las dimensiones desde las cuales se quiere analizar el hecho. Por ejemplo, en nuestro
proyecto, y con en el hecho que hemos planteado anteriormente, no tendria sentido
disponer de una medida del precio medio anual por zona, puesto que como se vera
ahora, el tiempo, concretado en un periodo de un mes, es una de nuestras dimensiones.
La granularidad del hecho debe quedar definida por el nivel de detalle de la interseccion
de las dimensiones.

Asi pues, es muy importante no mezclar diferentes niveles de granularidad en los
hechos, pues esto puede conllevar a generar confusién en los usuarios que vayan a
explotar el almacén de datos, y a poder generar resultados erroneos. Debemos tenerlo
presente a la hora de disefiar la tabla de hechos.

Donde si se aprecia claramente la existencia de niveles de jerarquias es en la dimension
Zona (los hemos denominado provincia / municipio / &rea / distrito). A esto hay que
afiadir que hemos incorporado un nivel superior mas denominado pais. Ademas, el
cliente nos ha advertido que desea poder mantener los cinco niveles de jerarquia a la
hora de explotar la informacién. Esto impacta en la decisién del modelo a adoptar. Se ha
optado por crear una Unica tabla zona con la jerarquia de los niveles.

6.3.3 Identificacion de las dimensiones y sus atributos

Las dimensiones son las diferentes perspectivas desde las que deseamos analizar nuestro
hecho (situacion mensual de los inmuebles). Nos sirven para agrupar, filtrar u ordenar la
informacién. Cabe destacar que hemos considerado el nimero de habitaciones como
una dimensién mas, pues se trata de un concepto por el que deberemos ordenar y
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agrupar. Del mismo modo podriamos haber considerado asi los metros cuadrados, sin
embargo, el hecho de que nos soliciten metros cuadrados maximos, minimos y medios
nos ha llevado a definirla conceptualmente como métrica, aunque bien podria haber sido
una dimension mas.

Por tanto, las dimensiones que hemos definido para el proyecto son:

o0 Periodo temporal

0 Zona geogréfica

o Tipo Inmueble

o Numero de Habitaciones

Los atributos que encontramos en cada una de ellas son los siguientes.

0 Periodo Temporal:
o Afio
0 Mes

0 Zona geogréfica:
o Pais
Provincia
Municipio
Area
Distrito

(el elNelNe]

o Tipo Inmueble:
o Tipo. Valores posibles (piso, chalets, estudios, aticos y duplex)

o NuUumero de Habitaciones:
o Numero de habitaciones

Se vera mas adelante (en el disefio fisico) que para esta ultima dimension no hemos
considerado conveniente disponer de una tabla real que almacene los diferentes valores,
sino integrar el namero de habitaciones de cada inmueble como una propiedad mas de la
tabla de hechos.

6.3.4 Métricas e indicadores

Meétrica e Indicador son dos conceptos sinénimos, si bien, el primero lo usamos mas
desde un punto de vista técnico, y el segundo, mas en términos de negocio. Se trata de
los conceptos, o0 medidas de negocio, que hemos detectado que son necesarios disponer
de ellos en la tabla de hechos para cumplir con los requisitos finales, y que quedan
determinados (granularidad adecuada) por las dimensiones. Son las propiedades de los
hechos. Se han dispuesto las siguientes métricas:

o0 Precio actual. El precio del mes correspondiente

0 Precio mes anterior

o Precio Venta. Mientras el inmueble esté en oferta este atributo serd cero.
Quedara informado el mes en el que se haya vendido el inmueble

0 Meses en oferta. Sera el nimero de meses que lleva el inmueble en oferta
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0 Metros cuadrados del inmueble

Adicionalmente, de cara a la preparacion de forma mas sencilla de alguno de los
informes requeridos donde se pide una lista de inmuebles, y por si a futuro resulta
interesante filtrar por el atributo planta, a pesar de desnormalizar la tabla de hechos,
cosa que por otro lado es frecuente en los modelos de datos para almacenes de datos,
incorporaremos como atributos de la tabla de hechos también:

0 Referencia Inmueble
o Planta

Y algunos indicadores mas que hemos creido interesante:

0 Precio por metro cuadrado. Sera el cociente entre el precio del inmueble de
ese mes y los metros cuadrados del mismo

0 Inmueble en oferta®. Indicador que determinaré si en ese mes el inmueble esta
en oferta

0 Inmueble en venta®. Indicador que determinaré si en ese mes el inmueble esta
en venta

0 Tipo segun metros cuadrados. Indicador usado para categorizar la variable
metros cuadrados del inmueble

0 Tipo segun numero de habitaciones. Indicador usado para categorizar la
variable nimero de habitaciones del inmueble

6.3.5 Modelo conceptual

El modelo conceptual es un diagrama en estrella donde la tabla de hechos esté en el
centro y se relaciona con las dimensiones desde las que serd analizada en cardinalidad
(1:m), y en donde, hemos querido tambiéen reflejar la entidad Inmueble, a pesar de no
ser dimensién, por su importancia como entidad y porque sera una tabla del disefio
fisico final.

(2): Estas caracteristicas se hubieran podido implementar mediante un Unico campo pues
son datos excluyentes, pero, por motivos de sencillez en la creaciéon de los informes, y
otros derivados de las correcciones a realizar detectadas se ha decidido asfi.
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INMUEBLE il 7—-nro_habitaciones
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Figura 9. Modelo conceptual del Almacén de datos.
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7. Disefo

7.1 Diagrama de la arquitectura software

El trabajo se ha desarrollado sobre una maquina virtual Oracle VM VirtualBox con los
siguientes componentes instalados.

e Sistema gestor de bases de datos Oracle DataBase Express Edition 10g Release
2 (10.2)

e Oracle SQL Developer 1.0.015 (Oracle Corporation)

e Atlas SBI Studio (Business Intelligence Studio)

e Atlas SBI Server

e Microsoft SQL Server 2005 Express Edition

&aias =

| _,(1

. ORACLE
" . ‘ﬁ"

(3 O = Atlas SBI Studio
neQ
oo |

Usuarios

(I

J/

Figura 10. Arquitectura software del almacén de datos.

El almacén de datos se ha construido sobre Oracle. La herramienta Atlas SBI Studio
accede a MS SQL Server para guardar los documentos analiticos creados para este
proyecto, y al almacén, para poder comprobar las consultas definidas. A su vez, la
herramienta de Bl Atlas SBI Server, accede a recuperar los documentos analiticos de
sus metadatos almacenados sobre SQL Server, a Oracle, para recuperar del almacén los
datos de cada consulta definida en el documento solicitado, y devuelve al usuario el
resultado mediante una sesion desde un navegador.
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7.2 Diagrama de la arquitectura hardware

Entendemos que los usuarios del almacén seran personas del equipo directivo o
responsables de departamentos, y que por tanto, no demasiadas personas accederan a
consultar los documentos analiticos desarrollados. La propia esencia de los almacenes
de datos, y su funcién de generadores de conocimiento para la toma de decisiones a
través de herramientas de BI, hacen que en principio no sea necesario prever un gran
ndmero de accesos concurrentes.

Asi pues, en este contexto, la arquitectura mas apropiada es la de disponer de un
servidor en red donde estard ubicado Oracle y el almacén de datos. Dispondremos de
otro servidor de aplicaciones donde se instalaran los dos productos Atlas SBI. Los
usuarios con acceso a los documentos analiticos se conectaran por medio de la red. No
se preven conexiones mas alld de la red local. El servidor Oracle debe preverse que
pueda ser facilmente ampliable en memoria para que pueda servir de mejor manera las
consultas solicitadas, mantener los sistemas de indexacion, cursores y paginas caché.

. —
Servidor =
ORACLE
Servidor | = "0

Atlas 5Bl | wan

Usuario 1 BI

LAN

Usuario 2 BI

Administrador

Figura 11. Diagrama de la arquitectura hardware del almacén de datos

7.3 Disefio de la base de datos y diagrama del modelo fisico

A continuacién, se describen las tablas del modelo de datos, asi como un diagrama del
disefio fisico, del almacén. En las tablas siguientes la columna “Tipo” admite los
valores “A”, referido a campos alfanuméricos, o “N” para campos numéricos. La
columna ““Lon” es la longitud del campo, y la columna ““Dec”, indica los decimales en
campos numéricos. La columna “Campo” tiene la descripcion del campo. Se muestran
en negrita los campos que formardn parte de la clave primaria de cada tabla.
Dispondremos de una tabla de hechos, tres tablas de dimensiones, una tabla para la
entidad inmueble y otra para la entidad meses.
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Tabla de Dimensién Zonas (zonas).

Pais A 100 De momento, contendra Espafia o Andorra
Provincia A 100 Descripcién provincia

Municipio A 100 Descripcién municipio

Area A 100 Descripcién area

Distrito A 100 Descripcién distrito

Latitud provincia N 20 15

Longitud provincia N 20 15

Figura 12. Tabla de zonas.

Tabla de Dimensién Periodos (periodos).

Afio N 4 0

Mes N 2 0

Figura 13. Tabla de periodos.

Tabla de Dimensién Tipos de inmuebles (tipo inmueble).

Tipo A 40

Figura 14. Tabla de tipos de inmueble.

Tabla de Entidad Inmueble (inmuebles).

Referencia A 15 Cadigo de referencia del inmueble.
Planta A 5

Numero Dormitorios N 5 0

Metros cuadrados N 10 0

Figura 15. Tabla de inmuebles.

Tabla de Entidad Meses (meses).

IdMes N 2 0
Nombre mes A 10
Nombre corto A 3

Figura 16. Tabla de meses.
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Tabla de Hecho Situacion Mensual de Inmuebles (Situ Mes Inmueble).

habitaciones

Afo N 4 0 | Clave foranea de tabla de periodos
Mes N 2 0 | Clave foranea de tabla de periodos
Pais A 40 Clave foranea de tabla de zonas
Provincia A 100 Clave foranea de tabla de zonas
Municipio A 100 Clave foranea de tabla de zonas
Area A 100 Clave foranea de tabla de zonas
Distrito A 100 Clave foranea de tabla de zonas
Tipo A 40 Clave forénea de tabla de tipos de inmueble
Referencia inmueble A 15 Clave foranea de tabla de inmuebles
Numero habitaciones N 5 0
Metros cuadrados N 10 0
Planta A 5
Precio actual N 15 0 Precio en este mes
Precio anterior N 15 0 Precio mes anterior
Precio venta N 15 0 Informado si se ha vendido en este mes
Meses en oferta N 5 0 Numero de meses en oferta
Precio metro cuadrado N 10 0 Precio actual / metros cuadrados
En oferta A 1 Indicativo de si el inmueble estda o no en
oferta. (‘1’ > Si/ ‘0’ - No)
Vendido A 1 Indicativo de si el inmueble estd o no
vendido. (1’ > Si/ ‘0’ > No)
Tipo segun metros cuadrados A 1 Para categorizar inmuebles por metros
cuadrados:
Desconocido - 0
(Hasta 70 m2) > 1
(>70y<=140m2) > 2
(>140y <=300 m2) > 3
(>300m2) > 4
Tipo segin ndmero de A 1 Para categorizar inmuebles por nimero de

habitaciones:
Desconocido - 0
(<=2)>1
(G2y<=4)>2
(>4y>=9) >3
(>9) >4

Figura 17. Tabla de situacion de inmuebles.
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Este es el diagrama fisico de relacion entre tablas.

Inmuebles

+idRefer; WARCHAR <pk:=
+planta: YARCHAR
+nur_hab: NUMEER
+mekros: NUMEER

Meses

+idMes: MUMBER. <phk
+nomiCarko; VARCHAR,
+norLargo: YARCHAR

refer = idRefer

Zonas

+idPais: WARCHAR, <pk=
+idProvin: YARCHAR <plk=
+idMunicip: YARCHAR =pk:=
+idaArea: YARCHAR =pk=
+idDiskrito: WARCHAR, <pk:=
+Hat_Provin: FLOAT
+long_Prowin: FLOAT

mes = jdMes

et

situ_mes_inmuebles

+afio: MUMBER <pkx
+mes: MUMBER, <pk=
+pais: YARCHAR <pk>
+provin: YARCHAR <pk=
“runicips YARCHAR, <pk:=
+area; WARCHAR <phk>
+distrito: WARCHAR <pk:=
+tipo: WARCHAR <pk=
+refer: YARCHAR <pk=
+num_hab: TMNT
+metros: MUMEER.
+planta; YARCHAR
+pr_actual: NUMBER
+pr_ankeriar: NUMBER.
+pr_venta: MUMEBER.
+meses: MUMEBER
—+pr_mektro: MUMEER.
+en_oferka: CHAR
+venddo: CHAR
~+tipo_metro: CHAR
+tipo_numhab; CHAR

Tipos

tipo=idTipo

+idTipo; YARCHAR <pk:=

/

alio = idAnio
mes=iidMes

pais = idPais

provin = idProvin
municip = ldMunicip
area = idArea
distrito = ldDistrito

Figura 18. Modelo de relaciones de la base de datos.

Periodos

+idanio: MUMBER. <plk=
+idMes: MUMBER. <pk.

7.4 Proceso ETL de cargay generacion de la base de datos

Se han preparado dos procesos diferentes de extraccion, transformacion y carga. Uno es
para la carga del almacen por primera vez, o bien, para regenerarlo, cuando asi se
necesite, y otro, para el mantenimiento periédico evolutivo que el cliente estime. En
ambos casos, la estructura final del proceso ETL se divide en subprocesos cuyas tareas
principales quedan recogidas en este esquema.

Catalogodxt

-
=

.

3 smss '
m w E - E Data Warehouse

NewCatalogo.txt
NewPrecios.txt

NewlnmueblesVendidos.txt

irmeg

&

—
L

———

Java

Extract / Transform

1)

ORrRACLE

Tablas Temporales

Tablas Definitivas

Load (SQL*Loader / PL/SQL)

()

3)

Figura 19. Fases del proceso ETL.
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A continuacion, se detalla el funcionamiento de los procesos de carga desarrollados.

Proceso de Carga del Almacén (carga inicial o regeneracion) “GeneraDW.bat”.

0 Este ejecutable se entrega en la raiz del proyecto (ruta E:\TFC). Puede verse su
cddigo en el anexo 2. Para lanzarlo, simplemente, se debera hacer doble click
sobre él, o bien, llamarlo desde linea de comandos. Una vez ejecutado, el
proceso solicita que se vaya pulsando INTRO conforme va avanzando por las
diferentes etapas o subprocesos que lo componen, y que, en algidn momento,
pueden generar mensajes de error controlados que a continuacion explicamos
junto al detalle de las fases por las que pasa.

o0 Se ha probado la ejecucién del proceso (de hecho, la MV se entrega ya cargada)
sobre un procesador de caracteristicas Pentium 4 CPU 3.00 GHz y 512 MB de
RAM, que es la memoria con la que se definié la MV, y el tiempo aproximado
que dura el proceso en total son unos 10 minutos.

Al ejecutar el proceso de carga, éstas son las fases por las que se pasa:
1.- Subproceso 1 ETL. Extraccion de datos del fichero Origen “Catalogo

Un piso para todos.txt” vy obtencibn de los ficheros “NewCatalogo.txt”,
“NewPrecios.txt” v “NewlnmueblesVendidos.txt”.

Nada mas ejecutar el proceso por lotes el sistema nos muestra esta pantalla de
presentacion y advertencia, indicAndonos que el almacén sera regenerado en caso de
continuar con la ejecucién. Ademas, se informa que se va a lanzar la primera fase del
mismo, que consiste en extraer los datos del fichero origen y cargarlos normalizados y
transformados sobre otros tres ficheros texto temporales. Esta accion la realiza una clase
Java denominada “TransformacionPrevia.class” que se entrega en la ruta E:\TFC\bin.

-[o] %

GEMERACION DEL ALMACEN DE DATOS TNFORMACION THMOBILIARIA
CEXRTRACCION-TRANSFORMACION-CREACION-CARGA >

Eubproceso 1 ETL. Generar archivos texto desde fichero origen.
Presione una tecla para continuar . . . _

Figura 20. Primer subproceso ETL.

Al término de este subproceso se habran generado los siguientes archivos temporales (al
finalizar el proceso ETL seran eliminados):

o Fichero “NewCatalogo.txt”, que contendrd filas de inmuebles en las cuales se ha
eliminado el valor del campo “zona” de los registros del fichero original, asi
como los precios de los diferentes periodos, y se habra incorporado por el final
la jerarquia de la zona a la que pertenecen ya normalizada

Miguel Angel Escalonilla Gonzalez Pagina 29 de 78



Construccion y explotacion de un almacén de datos para andlisis de informacion inmobiliaria Memoria TFC

o Fichero “NewPrecios.txt”, que contendra la referencia del inmueble, el afio y
mes al que pertenece el precio, y el precio. Tendra un registro por cada periodo
con precio informado para cada inmueble. Se ha decidido estructurar de esta
forma (mas filas) para evitar que en futuras cargas pueda resultar un problema el
hecho de que pudieran venir mas de 25 meses con precios

o Fichero “NewlnmueblesVendidos.txt”, que tendra un registro por cada inmueble
vendido. Contendra la referencia del inmueble, afio y mes de la venta, asi como
el precio de venta

Estos archivos se crean en el directorio raiz del proyecto, y en ellos, todos los datos
estaran separados por el caracter punto y coma (“;”) para facilitar los siguientes pasos.
Al finalizar esta fase, el procedimiento muestra un mensaje de finalizacién correcta y
solicita que el usuario pulse INTRO para continuar. En caso de producirse algin error
en la clase Java se generard un fichero de incidencias en el directorio raiz denominado
“Incidencias.txt”. Las incidencias controladas son:

0 El proceso se debe ejecutar pasandole 3 parametros: afio y mes de inicio de los
precios®, y tipo de proceso (1 = carga inicial / 2 = carga mensual)

o0 Fichero de entrada “Catalogo Un_piso_para_todos.txt” no encontrado

o0 Problemas en la generacion de fichero “NewCatalogo.txt”

o Problemas en la generacion de los ficheros de precios

Estos errores anteriores suponen que el proceso se aborte en su totalidad, informando
antes al usuario de ello. En este caso, deben ponerse en contacto con nosotros para
resolver el problema.

TFC>echo off

GENERACION DEL ALMACENM DE DATOS INFORMACION IMMOBILIARIA
CEXTRACCIONATRANSFORMACI OM-CREACI OM-~CARGA »

Advertencia: En caso de gue el DU ya exi=zta,. sera regenerado. ¥

Bubproceso 1 ETL. Generar archives texto desde fichero origen.
resione una tecla para continuar . . .

ERROR. Proceso para la Generaci¥#n y Carga del Almacin de datos ABORTADO.

resione una tecla para continuwar . . .

Figura 21. Mensaje de proceso abortado

También puede producirse el siguiente aviso que no hace abortar el proceso:

o Existen méas de 5 grupos territoriales en jerarquia de zonas (en este caso, al igual
que cuando hay exactamente 5 zonas, ya anunciamos en la fase anterior que nos
quedamos con primera, tercera, cuarta y quinta, pero se advierte de ello no
obstante).

(3): es importante destacar que la clase Java recibe por paréametros el afio y mes de
inicio de los precios del fichero original y un parametro que indica el tipo de proceso
(1 = Carga Inicial /7 2 = Carga Mensual). Estos parametros los pasa automaticamente este
proceso ETL por lotes, por tanto, si alguna vez se tuviera que usar este proceso de
creacion o regeneracion de nuevo, con un fichero que tuviera diferente inicio de precios
a enero de 2006, se deben modificar los parametros de [la [llamada sobre
E:\TFC\GeneraDW.bat.
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Al finalizar este subproceso se muestra el siguiente mensaje:

e QK. Archivos texto temporales generados correctamente.

Presione una tecla para continuar .

Figura 22. Mensaje de finalizacion de primer subproceso ETL.

Debido a la extension del codigo fuente de la clase Java que realiza este paso hemos
pensado que no tiene sentido incorporarlo en este informe como un anexo mas. Pueden
encontrar su codigo fuente en la ruta E:\TFC\java y su documentacién en la carpeta
E:\TFC\javadoc.

2.- Subproceso 2 ETL. Crear Tablas Temporales Oracle.

Al pulsar INTRO tras el anterior mensaje de finalizacién correcta, se muestra aviso
anunciando la segunda de las etapas del proceso, consistente en lanzar un script
PL/SQL que borra, en caso de existir, las tres tablas temporales Oracle utilizadas, y se
crean nuevamente. Esta accion se realiza con el usuario tfc para que las tablas queden
bajo su esquema. El bloque sql se entrega en la ruta E:\TFC\pl_sqgl y se denomina
“Crear_Tablas_Temp.sgl” (ver anexo 3).

e CAWINDOWSisysiem 3Zicmd.exe = fD‘f fJ

E:“~TFC>echo off

GEMERACION DEL ALMACEN DE DATOS INF ACION INMOBILIARIA
CEXTRACCION-TRANSFORMACI ON-CRE OM~CARGA>

BN
Subproceso 1 ETL. Generar archivos texto desde fichero origen.
Presione una tecla para continuar . . .

3% QK. Archives texto temporales generados correctamente.
Presione una tecla para continuar . . .

Subproceso 2 ETL. Crear Ta sz Temporales Oracle
Fresione una tecla para continuar . . .

Figura 23. Segundo subproceso ETL.

Las tres tablas a crear tienen los nombres: “inmuebles_tmp”, “precios_tmp” e
“inmueblesvendidos_tmp”. En todo caso, antes de finalizar el proceso ETL, seran
eliminadas.

El proceso muestra un mensaje por cada tabla borrada o creada. Si las tablas temporales
a borrar no existen se muestra aviso de que no se han podido borrar, pero se continta
sin problemas. En realidad, esto ocurre siempre, puesto que son borradas al finalizar.
Sin embargo, por si acaso alguna vez no se completase el proceso y no quedaran
eliminadas, hemos preferido dejar las sentencias de borrado aunque generen el error de
no existencia de la tabla a eliminar.

Al finalizar este subproceso, se muestra el siguiente mensaje:
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=xx (K. Tablas temporales creadas correctamente.

Prezione una tecla para continuar . . .

Figura 24. Mensaje de finalizacion de segundo subproceso ETL.

3.- Subproceso 3 ETL. Cargar Tablas Temporales Oracle.

Una vez finalizado el paso anterior es necesario informar las tablas temporales creadas
desde los archivos texto que generamos en el primer paso. De ello se encarga SQL
*Loader, el cual, invocamos en tres ocasiones en esta etapa con el usuario tfc y con sus
correspondientes  archivos de  control  (“inmuebles.ctl”,  “precios.ctl” e
“inmueblesvendidos.ctl”). Estos archivos se entregan en la ruta E:\TFC\ctl (anexo 4).

xxx QK. Tahlaz temporales creadas correctamente.
Prezione wna tecla para continuar . . .

Subproceso 3 ETL. Cargar Tablas Temporales Oracle
Prezione wuna tecla para continuar . . .

Figura 25. Tercer subproceso ETL.

Al finalizar esta carga se habra generado un archivo log por cada una de las tres tablas
cargadas en la ruta E:\TFC\log.

0 En caso de que se rechace algun registro se generara algin fichero en la ruta
E:\TFC\bad

0 En caso de encontrar algun registro que no concuerda con el criterio de carga
especificado en los ficheros de control se generard un fichero en la ruta
E:\TFC\dsc

0 Previamente se eliminan los ficheros .log, .dsc o .bad que pudieran existir en
estos directorios por anteriores ejecuciones

0 Al procesar el fichero origen que el cliente nos ha suministrado, los datos de
carga que deben generarse en los archivos log son:

o Tabla “inmuebles_tmp”. 92.555 filas cargadas correctamente
o Tabla “precios_tmp”. 1.091.388 filas cargadas correctamente
o Tabla “inmueblesvendidos_tmp”. 43.258 filas cargadas correctamente

En pantalla van apareciendo los mensajes que genera SQL *Loader por cada registro
cargado. Al finalizar la carga de cada tabla se mostrard mensaje indicando que ha
acabado correctamente, y se nos pedird confirmacion para continuar con la siguiente
fase.

4.- Subproceso 4 ETL. Crear Tablas Definitivas Oracle.

Al pulsar INTRO tras el mensaje de finalizacién correcta anterior se muestra aviso
anunciando el lanzamiento del script PL/SQL que borra, en caso de existir, las seis
tablas definitivas del modelo, y las genera de nuevo. Esta accion se realiza con el
usuario tfc para que las tablas queden bajo su esquema. El bloque sql se entrega en la
ruta E:\TFC\pl_sql y se denomina ““Crear_Tablas_Definitivas.sql” (ver anexo 5).
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OK.Carga de tabla temporal de Uentas de Inmuebles reali=ada correctamente.
resione una tecla para continuar . .

Eubproceso 4 ETL. Crear Tahlas Definditivas Oracle
Prezione una tecla para continuar . .

Figura 26. Cuarto subproceso ETL.

Las tablas a crear son las Dimensiones: “zonas”, “periodos” y “tipo_inmueble”, el
Hecho “situ_mes_inmuebles”, y las entidades “inmuebles” y “meses”. El proceso
mostrara mensaje por cada tabla borrada o creada. Si las tablas a borrar no existen
(primera ejecucion, por ejemplo), se muestra aviso de que no se han podido borrar, pero
se continta sin problemas.

5.- Subproceso 5 ETL. Cargar Tablas Definitivas Oracle.

En este subproceso final se realiza la insercion de los registros sobre las tablas del
modelo del almacén. Consiste en lanzar dos script PL/SQL que se entregan en la ruta
E:\TFC\pl_sql, denominados “Carga_Modelo_Datos_1.sql” y
“Carga_Modelo_Datos_2.sql”” (ver anexo 6). El primero de ellos informa las tablas de
dimensiones y entidades, mientras que el segundo, carga la tabla de hechos.

Antes de lanzarse esta fase, el proceso avisa de que esta carga puede demorarse unos 10
minutos. En realidad, los tiempos empleados en todas las pruebas realizadas han sido
ligeramente menores (7 u 8 minutos).

OK. Tahlas definitivas creadas correctamente.
Presione una tecla para continuar .

Eubproceso 5 ETL. Cargar Tabhlas Definitivas Oracle
iAtenci¥n?® Este proceso puede tardar varios minutos {18 min. aprox). ===
resione una tecla para continuar .

Figura 27. Quinto subproceso ETL.

Una vez pulsado INTRO el proceso lanza automéaticamente los dos script. EI primero de
ellos, la carga de entidades y dimensiones, tarda menos de 1 minuto y consiste en
rellenar las tablas de tipos de inmuebles, periodos y meses mediante inserts de valores
distintos de las tablas temporales, y las tablas de zonas e inmuebles, mediante bucles de
lectura de dos cursores que apuntan a las tablas temporales. El verdadero coste temporal
de esta fase esta en la segunda carga, la de la tabla de hechos, porque se hace desde la
lectura por bucle de la tabla de precios, que recordemos contiene muchos registros (mas
de 1 millén), y por la necesidad de calcular las métricas e indicadores.

Al finalizar, se lanza mensaje mostrando que el subproceso ha terminado correctamente,
y se informa al usuario de la eliminacion de los archivos y tablas temporales.

wxx Q. Carga de tablas Definitivas realizada correctamente.

Ahora se van a eliminar Archivos texto y Tabhlas temporales.
Presione una tecla para continuwar . . .

Figura 28. Mensaje de finalizacion de quinto subproceso ETL.

Una vez pulsado INTRO, el proceso elimina dichos objetos y muestra mensaje antes de
finalizar.
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Proceso de Carga Mensual Evolutiva del Almacén “Carga Mensual.bat”.

0 Este ejecutable se entrega en la raiz del proyecto (ruta E:\TFC). Puede verse su
codigo en el anexo 7. Para lanzarlo, simplemente, se deberd hacer doble click
sobre él, o bien, llamarlo desde linea de comandos. Una vez ejecutado, el
proceso solicita que se vaya pulsando INTRO conforme va avanzando por las
diferentes etapas o subprocesos que lo componen

0 Este proceso para el mantenimiento evolutivo estd pensado para las cargas
mensuales de los precios de los inmuebles. El proceso es valido tanto si se
reciben datos correspondientes a un Unico mes, como si son de mas de un mes

o Es importante destacar que el fichero origen a recibir debe cumplir ciertas pautas
convenidas con el cliente:

o Su formato es el mismo que el utilizado en la carga inicial. La Unica
diferencia es el nimero de columnas relativas a meses, aunque ya hemos
indicado que pueden recibirse més de una columna por si el cliente
decide realizar el mantenimiento del almacén no cada mes, sino con otra
frecuencia

o Al igual que se cumplia en el fichero original, si un inmueble se vendi6
el mes pasado, este mes debe venir sin precio

0 Es necesario grabar en el fichero mensual datos de todos los inmuebles
del catalogo, independientemente de si han variado o no su precio, o si se
han vendido en ese mes. Se ha pensado de esta forma, pues de otra
manera, obligaria a que el proceso de carga mensual tuviera que acceder
a la tabla de hechos por cada periodo e inmueble para el que no llegase
informacién, con el objetivo de recuperar ciertos datos a cargar en el
nuevo registro, y esto no parece 6ptimo. No obstante, el proceso tiene
una parte al final que se entrega comentada por si se decide cambiar este
criterio, si bien, este codigo deberia optimizarse

0 Se entrega en la raiz del proyecto un fichero de pruebas denominado
“Catalogo_Mensual.txt”. No hemos incluido todos los inmuebles y
precios que se repiten, sino, simplemente, algunos registros para realizar
las pruebas (algin inmueble nuevo, alguno vendido, alguno que repite
precio y alguno que cambia de precio)

En realidad, este proceso de mantenimiento, es muy similar al descrito anteriormente.
Las fases por las que pasa son:

o Subproceso 1 ETL. Extraccion de datos del fichero mensual y obtencion de los
ficheros temporales texto.

Esta fase es completamente igual que la descrita anteriormente. Las Unicas diferencias
son que, en este caso, se solicita por pantalla el afio y mes de inicio de los datos del
fichero que vamos a procesar.
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:SIFC»echo off

Eubproceso 1 EIL. Generar archivoz texto desde fichero origen.
resione una tecla para continwar . . .

Introduzca el Anio de inicio de los datos:2008

Introdu=zca el Mes de inicio de los datos:B82

Anio tecleado: 2088

Mes tecleado: 82

0OK. Archivos texto temporales generados correctamente.
Presione una tecla para continuar . . . _

Figura 29. Proceso ETL de mantenimiento evolutivo.

Una vez tecleados estos datos, se llama internamente a la misma clase Java pasandole
como parametros los datos de afio y mes de inicio, y ademas, el parametro del tipo de
proceso con el valor “2” de carga mensual.

Otra diferencia en este primer paso, con respecto a la carga inicial, es que, en carga
mensual, no se genera el archivo temporal de inmuebles vendidos. Este archivo tenia
sentido en el contexto de la carga inicial pues servia de apoyo para, aprovechando la
lectura de los precios de los meses, guardarnos en ese mismo momento el mes de la
venta y no tener que recuperarlo después mediante accesos que penalizasen el proceso
de carga. En este caso, como el niimero de accesos es mucho menor, pues sélo se hace
por los inmuebles vendidos en los meses para los que viene informacién (normalmente
s6lo un mes), se ha decidido obtener dicho dato accediendo a la base de datos.

0 Los subprocesos 2 y 3, referentes a la creacion de las tablas Oracle temporales, y
su carga, son exactamente iguales, con la Unica salvedad que ahora no se rellena
la tabla temporal Oracle de inmuebles vendidos tampoco.

o El siguiente subproceso 4 corresponde a la carga mensual de las tablas del Data
Warehouse.

OK. Carga de tabhla temporal de Precios realizada correctamente.
Presione una tecla para continuar . . .

Fubproceso 4 ETL. Carga Mensual Tahlas DU
Presione una tecla para continuar .

Figura 30. Subproceso cuarto ETL de la carga mensual de mantenimiento.

En este caso, consiste en lanzar un Unico script PL/SQL denominado
“Carga_Mensual_1.sgl”” (ver anexo 8), que se entrega en la ruta E:\TFC\pl_sql,
y que se encarga de alimentar las tablas del almacén con los nuevos datos que
Ilegan.

La tabla periodos se alimenta mediante los distintos valores nuevos de afio y mes
que nos llegan. EIl resto de dimensiones, asi como la tabla de hechos, son
cargadas desde la lectura que se hace de cada inmueble para el que se reciben
datos, verificando, en el caso de las dimensiones, si existen o0 no los nuevos
valores, y actualizando la situacion de los inmuebles desde la lectura de los
precios recibidos asociados a cada inmueble leido. En caso de ser un inmueble

Miguel Angel Escalonilla Gonzalez Pagina 35 de 78



Construccion y explotacion de un almacén de datos para andlisis de informacion inmobiliaria Memoria TFC

nuevo, se usan variables de trabajo para llevar el control de los meses en oferta y
el precio del mes anterior, y en caso de ya existir, se recuperan esos datos del
ultimo registro grabado en la tabla para el inmueble. En ambos casos, si algin
precio leido es cero, se busca el Gltimo registro grabado para actualizar el precio
de venta de aquel mes.

Nota importante: La MV se entrega con el almacén cargado Unicamente con los datos originales
proporcionados por el cliente. No se incluyen, légicamente, estos datos de pruebas usados para verificar
el proceso de carga de mantenimiento.
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8. Informes implementados: Disefio y descripcion

8.1 Correcciones realizadas sobre proceso de carga

El cliente nos advirtié que el fichero original podia contener errores. Durante el trabajo
en esta fase se han detectado ciertas incidencias en los datos que queremos informar
junto a la solucién que hemos adoptado.

o El inmueble de referencia “\VP0000000647987” tiene 77895 metros cuadrados y
un precio de 1.563.000 euros. El hecho de que sea una cifra de metros cuadrados
tan elevada (méaxime para ser un piso) hace que el precio por metro cuadrado sea
de 20 euros, cuando en su misma zona, salvo 2 pisos, todos superan los 2000
euros por metro cuadrado. Por tanto, parece un error la cifra de metros
cuadrados. Creemos que puede estar multiplicada por 100. Asi pues, se pone en
conocimiento del cliente por si hay que corregirlo. Para la carga nos ha parecido
como mejor solucién actualizar la cifra de 77895 a 779 metros cuadrados. Lo
mismo ocurre con el inmueble de referencia “VP0000000874346”, que trae
44700 metros cuadrados y un precio de 960.200. Hemos actualizado sus metros
cuadrados a 447.

o Creemos que llegan errores importantes en algunos de los precios informados.
En ciertos inmuebles ocurre que varia mucho el precio de un mes a otro. Se ha
hecho una busqueda orientativa de dichos errores por medio de la sentencia:

select * from situ_mes_inmuebles where
((precio_act > (2 * precio_ant)) OR
(precio_ant > (2 * precio_act))) AND
precio_ant > 0

Es decir, buscar meses en los que los inmuebles cambian su precio con respecto
al mes anterior el doble, bien al alza, o bien, a la baja.

Se encuentran 45 registros que cumplen con la consulta, lo cual, significa que
hay 45 posibles inmuebles afectados, pues aqui solo se recoge 1 registro por
cada inmueble y mes en donde se produce la incidencia, la variacion del precio
al alza o baja. Al analizar caso a caso se comprueba que la mayoria parecen
errores claros. En unos casos por tener un cero de mas o de menos, como por
ejemplo, los inmuebles de referencias: VP0000001023861, VW0000000702300,
VC0000000722282. Otros, como la referencia VWO0000000826757, parece raro
que tenga un salto en un mes de 300.000 euros a 2.335.000 euros, o al contrario,
como sucede en éste otro (VC0000000441530), donde el precio cae de
3.925.000 a 695.000 (un 464%). Parece claramente un error. Quizas el precio
bueno sea 3.965.000, puesto que se trata de un atico de 522 metros cuadrados.
Sin embargo, esta alta variabilidad en los posibles errores, y el no encontrar un
patron de error, sino que para corregirlo correctamente deberiamos tomar
decisiones junto al cliente, hace que se informe del hecho en esta memoria para
intentar solucionarlo en origen y ahora tomemos la decision de informar a cero
todos los precios de cada registro de dichos inmuebles, asi como el precio por
metro cuadrado. De esta forma no afectaran a los documentos analiticos donde
se analicen precios. No borramos los registros porque para otro tipo de informes
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nos sirven la ubicacién, caracteristicas, tipo, 0 meses en oferta que entendemos
si son correctos. Se realiza la correccién mediante esta sentencia SQL.

update situ_mes_inmuebles set precio_act = 0, precio_ant = 0,
precio_venta = 0, pr_metro = 0, vendido = 0, en_oferta = 0
WHERE refer IN

(select distinct(refer) from situ_mes_inmuebles where
((precio_act > (2 * precio_ant)) OR

(precio_ant > (2 * precio_act))) AND

precio_ant > 0)

o Vienen inmuebles con precios realmente muy bajos. Por ejemplo, esta referencia
“VC0000000914039” viene con un precio de 460 euros, o esta otra
“VC0000000919174”, de 1.800 euros. Parecen, mas bien, cifras mensuales de
alquileres. Si se consultan los inmuebles ordenados por precio ascendente, se ve
que los precios van en aumento desde 460 euros pasando por casi todas las
cifras. Hay un salto de 3000 a 9000 euros, que parece un importe alto para ser
alquiler (se trata de un inmueble de 55 metros cuadrados), aunque muy bajo para
ser un precio real. Como de nuevo, no se encuentra un patron, ni légica, se pone
en conocimiento del cliente y se decide poner a cero los precios de los inmuebles
que tienen precios por debajo de 8000 euros mediante esta sentencia:

update situ_mes_inmuebles set precio_act = 0, precio_ant = 0,
precio_venta = 0, pr_metro = O,

vendido = 0, en_oferta = 0

WHERE refer IN

(select distinct(refer) from situ_mes_inmuebles where

precio_act < 8000 and precio_act > 0)

o En el fichero vienen todo tipo de inmuebles con el dato nimero de habitaciones
a cero. Esto puede tener sentido en el caso de inmuebles de tipo estudios, pero
parecen errores claros en el resto de casos. Para evitar que esto sesgue los
documentos analiticos donde se analizan los inmuebles por nlmero de
habitaciones, se decide informar la columna con el valor -1 para estos casos que
no son estudios y tienen cero habitaciones. De esta forma, no entran en la
categorizacion realizada en los documentos analiticos.

0 Pensamos que el dato metros cuadrados tampoco es correcto en bastantes casos.
Por ejemplo, vienen inmuebles de tipo aticos, chalets, estudios y pisos con
menos de 25 metros cuadrados, lo cual, no parece correcto. Si buscamos los
diferentes tipos de inmuebles cuyos metros cuadrados estan entre 26 y 40, de
nuevo, salen todos los anteriores tipos, y ademas, aparece también duplex.
Tampoco parece tener mucho sentido. Por tanto, creemos que esta anomalia
también se debe poner de manifiesto en esta memoria y nosotros, en la carga,
para evitar un sesgo importante de los documentos analiticos por esta variable,
optamos por informar con el valor -1 los casos de inmuebles con menos de 25
metros cuadrados. De esta forma, no entran en la categorizacion realizada sobre
los documentos analiticos. También se actualiza a cero el campo precio medio
por metro cuadrado por razones obvias, no siendo tratados, por ello, en los
analisis de precios.

o Por ultimo, simplemente indicar que por cuestiones de calidad de ciertos

informes analiticos con desglose por zona, hemos decidido que cuando el
municipio, &rea y distrito nos llegan sin informar, cargamos como municipio el
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literal *Sin informar’. De esta forma, no aparecen en ciertos documentos tablas
con registros de desglose por zona en blanco.

Queremos destacar que la sensacién es que, tal y como se nos advirtié, en el fichero
original vienen muchisimos errores, y ademas, no tienen un patron comdn, suponemos
por las manualidades que nos han indicado que se llevaron a cabo para su confeccion.
Debe revisarse este problema con el cliente y ser subsanado en origen para que los
documentos analiticos sean veraces y puedan ayudar a su objetivo: extraer
conocimiento.

Todas estas soluciones descritas anteriormente se han implementado dentro del proceso
ETL por si se vuelve a generar el almacén de nuevo.

8.2 Informes preparados

Para acceder a los documentos analiticos debemos ir a la péagina
http://localhost/atlasSBI/ con un programa navegador. En la MV entregada, tanto el
navegador Explorer, como Mozilla, tienen definida dicha pagina como la de inicio. Una
vez que nos hemos acreditado en la pagina inicial, aparece este menu con los
documentos preparados.

ﬁ AklasSEI: selector de opriones I 4+ |
+ ! d,, localhost) AatlasSBIfPrivate /BIMenuy, aspx
M
# Atlas SBI Mend it § Trial wersion, Expiration date 150352014

@ Configuracian

= & Un Piso Para Tados

[E2] Distribucidn Inmuebles
[E3] Andlisis precios oferta
[E2] Ventas

= Inmueble-Tipo

Documentos abiertos

(AT

Captura 1. Menu inicial al acceder a Atlas SBI Server.

Se puede apreciar el menu creado en el marco de la izquierda. Se ha intentando agrupar
la informacién solicitada por su relacion en estas tres carpetas: “distribucion de
inmuebles”, “analisis de precios de oferta” y “ventas”. Finalmente, aparece un
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documento analitico creado para encontrar el inmueble tipo de cada pais. A
continuacion, vamos a ir desgranando cada uno de los reportes preparados.

8.2.1 Distribucion de inmuebles

Al desplegar la carpeta “distribucion de inmuebles” nos aparecen tres documentos
analiticos: namero de inmuebles en oferta, inmuebles vendidos y en oferta, y metros
cuadrados méaximos, medios y minimos (captura 2).

£ Atlas SBI Meny a T

ia "iIE Configuracian

Jn Piso Para Todos

Distribucicn Inmuebles

@ Mimero Inmuebles en oferta
. Inmuebles vendidos v en oferta
A Metros Cuadr, méaxmed/min.

Analisis precios oferta

Ventas
* ) Inmueble-Tipo

Captura 2. Elementos de carpeta de distribuciéon de inmuebles

Los tres documentos analiticos aqui integrados muestran informacion referente a
inmuebles en oferta.

8.2.1.1 NuUmero de inmuebles en oferta

El documento nimero de inmuebles en oferta responde a los requerimientos del cliente
de disponer del nimero de inmuebles por zona, tipologia y caracteristicas y del
namero de pisos por niumero de habitaciones, zona, tipologia y caracteristicas. Al
ejecutarlo, inicialmente, presenta una tabla dinamica con el nimero de inmuebles en
oferta por pais y provincia (captura 3), pudiendo filtrar la informacion por el tipo de
inmueble, ademas de por el resto de dimensiones que aparecen en la cabecera de la
tabla. Se puede observar esto en la captura 4, donde hemos clasificado la informacién,
ademas de por pais y provincia (clasificacién inicial), por la dimension metros. Dispone
de los selectores afio y mes para seleccionar el periodo al que se refiere la informacion
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@ Mdmero Inmuebles en oferta  Trial version, Expiration date 150312014

Mimero de inmuebles en oferta por zona/ tipo/ caracteristicas

E Mes | Enero E

Afio | 2006

MUNICIP AREA DISTRITO TIPO PLANTA METROS NR.O. HABITACIONES

NRO. INMUEBLES Suelte Campos de Columna Aqui

PAIS - PROYIN - RO, IMNMUEELES Total
= andorra andarra 60
alicante 5.321
barcelona 15,520
casteldn 1,274
girona 1.612
_ . ibiza-formentera 146
= sehana llicla 253
mallorca 1.054
Menorca 114
tarragona 1.803
valencia 7.880
esparia Total 34,978
Total General 35.038

Captura 3. Tabla dinamica con el nimero de inmuebles en oferta.

@ Mirmero Inmusbles en oferka  Trial wersion. Expiration date 15032014

Numero de inmuebles en oferta por zona/ tipo/ caracteristicas

Afin | 2006 B4 Mes | Erero [~ ]
MUNICIP AREA DISTRITO TIFOD PLANTA NRO. HABITACIONES
WRO. INMUEBLES METROS
PAIS « PROVIN « Desc. | Entre 140 y 300 | Entre 70y 140 | Hasta 70 | Mas de 300 | Total General
= andorra andorra 5 26 24 5 &0
alicante 4 936 2.859 1.300 222 5.321
harcelona 13 2,493 7.805 4,621 578 15.520
castelon 178 =5} 360 a8 1.274
gdirona a] 499 635 329 144 1.613
N . ibiza-formentera 34 &0 43 g 146
= shana lzida Fi] 116 43 13 253
mallorca 258 577 147 72 1.054
mMenorca 26 G4 22 2 114
tarragona 427 894 420 62 1.8032
valencia 1.550 2,003 1.0358 269 7.880
espafia Total 28 6,482 18711 8.343 1.414 34.978
Total General 28 £.487 18737 8.367 1.419 35.038

Captura 4. Namero de inmuebles en oferta por pais, provincia y tamafio.

Esta captura 4 da pie a explicar la categorizacion que hemos realizado de la dimension
“metros cuadrados” y “nimero de habitaciones”. Como se aprecia en la captura 3, para
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metros cuadrados se han establecido cinco categorias: “desconocido”, que son los
inmuebles que no tienen informado los metros cuadrados, o bien, que tenian menos de
25 y fueron considerados errores, “hasta 70” metros cuadrados, “entre 70 y 1407, “entre
140 y 300, y “mas de 300”. Para el nimero de habitaciones también hemos planteado
cinco categorias: “desconocido”, que incluye los inmuebles que no son estudios y no
traian el nimero de habitaciones informado —error descrito en apartado anterior—, “hasta
2” dormitorios, “de 3 y 47, “de 5 a 97, y “mas de 9” dormitorios. En otras capturas
podremos apreciar estas categorias también.

Gracias a la flexibilidad de la tabla dindmica podemos dar soporte con este mismo
documento analitico al requisito de disponer del nimero de pisos por nimero de
habitaciones, zona, tipo y caracteristicas. Se puede ver en la siguiente captura donde
hemos seleccionado como tipo “pisos”, y clasificamos la informacién, por ejemplo, por
namero de habitaciones, pais y provincia.

@ Mimero Inmuebles en aoferta  Trial wersion, Expiration dake 15/03/2014

MUNICIP AREA DISTRITO TIPO + | METROS PLANTA
NRO. INMUEBLES Suelte Campos de Columna Aqui
NRO. HABITACIOMES « PAIS « PROYIN « MRO, INMIUEELES Total
= andarra andarra 13
dlicante 1.318
barcelona 7.549
castelldn 359
girona 315
B Do s a4 2 esparia ibiza-formentera 17
lleida 57
rnallorca 356
Menorca 20
tarragona 525
walencia 2.666
espafia Total 14,182
Ce 3 a 4 Total 14.195
= D439 = espafia alicante =0
barcelona 293
Total Gereral 22.517

Captura 5. NUmero de pisos en oferta por nimero de habitaciones, pais y provincia.
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8.2.1.2 Inmuebles vendidos y en oferta

Este documento analitico responde al requerimiento del cliente de disponer del nimero
de inmuebles vendidos y existentes por zona, tipologia y caracteristicas. Su
planteamiento ha sido muy similar al anterior pues nos ha parecido que la tabla es un
mecanismo grafico 6ptimo para ver estas cifras.

4 atlas SBI Mend o [0 Inmuebles vendidos v en oferta  Trial wersion, Expiration date 15/03/2014

Configuracion
L Ao | 2006 E Mes |1 E

- & Un Piso Para Todos

= Distribucidn Inmueble:
& Mimero Inmueble

finmusbles vendid MUNICIPIO AREA DISTRITO METROS NRO. HABITAL.
A Metros Cuadr mé
= andlisis precios oferta EN OFERTA | | YENDIDOS Suelte Campos de Columna Aqui
&S ventas Total General
= Inmueble-Tipo PAIS - PROVINCIA -
EM OFERTA WEMDIDOS

= andorra andorra 60 0

dlicarite 5.321 109

barcelona 15.520 428

castelldn 1.274 15

< ¥ -
girona 1.613 43
Documentos abierkos
N N ibiza-formentera 146 3
| Inmuebles vendidos v en of =l espafia -

llzida 253 9

mallorca 1.054 28

menarca 114 2

tarragona 1.803 40

valencia 7.880 154

espafia Total 34,972 261

Total General 35.038 861

Captura 6. Tabla dindmica con el nimero de inmuebles en oferta y vendidos.

Del mismo modo, se han dispuesto distintas dimensiones para poder filtrar, clasificar u
ordenar la informacion. En este caso, se ha filtrado ademas por nimero de habitaciones.

1 Inmuebles vendidos v en oferta  Trial wersion. Expiration date 15j03/2014
Trial version  [Tools

E Mes |1 g
ZIPIO AREA DISTRITO METROS
ERTA | | VENDIDOS NRO. HABITALC. «
De3a4 De4agd Disc. Hasta 2 Mas de 9 Total General
= PROVINCIA « EM EM EM EM EM EM
OFERTA WEMDIDOS OFERTA WENDIDOS OFERTA WEMDIDOS OFERTA WENDIDOS OFERTA WEMDIDOS OFERTA WENDIDOS
rra andorra 21 u] 1 a 38 a 60 a
dlicante 2,600 62 254 ul 2 u} 2.439 47 5] u} 5.321 109
barcelona 10.581 290 1.135 22 36 1 3.757 115 11 o 15520 428
casteldn 610 10 S50 ul 2 u} 612 5 1.274 15
girona o79 23 186 7 2 1 437 1z 9 u} 1.613 43
B lbiza-formentera 55 2 g 1 83 0 146 3
it
leica 147 & 35 1 1 u} 70 2 253 g
mallorza 530 19 81 1 ul 1 341 7 2 u} 1.054 28
MEenarca &3 1 4 1] 45 1 114 2
tarragona 1.133 23 124 2 1 1 543 14 2 u] 1,803 40
valencia 5.488 139 532 9 11 u} 1.842 36 7 u} 7.880 184
Total 22,288 573 2.409 43 53 4 10,189 239 37 0 34.978 851

Captura 7. Nimero de inmuebles en oferta y vendidos por pais, provincia y nimero de
habitaciones.
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8.2.1.3 Metros cuadrados maximos, medios y minimos

Este informe responde al requerimiento del cliente de disponer de esta informacién por
zona, tipologia y caracteristicas de los inmuebles. Para presentarlo, se ha usado este
formato compuesto que se aprecia en las capturas 8, 9 y 10, y el cual, hemos reutilizado
en otro tipo de reportes que veremos mas adelante pues nos ha parecido que
graficamente representa de forma clara y sencilla este tipo de informacién.

f Atlas SEI Mend I 4 Metros Cuadr maxfmed/min,  Trial version. Expiration date 15/03/2014

il i e - n Trial wersion
@ Configuraciin Metros cuadrados Maximos / Medios / Minimos

- & Un Piso Para Todos

== Distribucion Inmuebles Afio | cllli) EI [hiES | S EI [PELE | aspafia EI

& Momern Inmuebles er

Inmuebles vendidos ¢ | POT provincia Detalle en alicante {espana)
8 Metros Cuadr, max/m
#- = Andlisis precios oferta Bl Maxima MUNICIPIC | AREA DISTRI
B = Ventas alicante [ Medio dlicante / alacant  distrito 2 altozar
= Inmuehle-Tipo M ririma dlicante [ alacant | distrito 2 zan ag
dlicante  alacant | distrito 3 henal
dlicante | alacant  distrito 2 zan gal
barcelona
dlicante [ alacant | distrito 6 cabo d
dlicante [ alacant | distrito 6 la albut
5 dlicante | alacant | distrito 6 playa c
= — casteldn " :
Documentas abiertos alt vinalopa
B Metros Cuadr, maxmedimin, | alt vinalopd Area de benejarna
alt vinalopd Area de vilena
grona Pagina 1 of 10 (31 elementos) i) S
Por tipo inmueble en alicante (espafia)
ibiza-formentera
2200 1

Captura 8. Metros cuadrados maximos, medios y minimos por provincia y desglose por resto de
zonas.

A Metros Cuadr. méx{medfmin, Tial version, Expiration date 15/03/2014
— Toals -

i Trial wersion
Pagina 1 of 10 (31 elementas) M 2z 2 4 6 6 7 & 8 10 |EA

Por tipo inmueble en alicante (espafia)

2200

B Haximo
2000 - I tedio

[ Miniirna
1800
1600
2,000
1400
1200
1000
a0o0
600

400

200

o -

aticos chalets diplex estudios pisas

Captura 9. Metros cuadrados maximos, medios y minimos por tipo de inmueble.
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'or tamafio en alicante {espafia) Por Nro. Habitaciones en alicante (esp
Z200 2200
Wl éximo
2000 Il +edio 2000
W ririirnc
1500 1500
1600 1600
1400 1400
1200 1200
1000 1000
800 800
600 600
400 400
200 200 i
o - o -
Hasta 70 Entre 70y 140 Entre 140 v 300 Mas de 300 Desconocido Hasta 2
metros cuadrados Numerc

Captura 10. Metros cuadrados maximos, medios y minimos por tamafio y por nimero de
habitaciones.

Este formato de documento se compone de:

0 Selectores en cabecera del afio, mes y pais para seleccionar la informacién

o Gréfica de barras en formato vertical con los datos de cada provincia. Si se pulsa
sobre alguna de las provincias, las graficas restantes se actualizan con la
informacién de dicha provincia, afio y mes

0 A su derecha, tabla de desglose de los datos por el resto de zonas: municipio,
area y distrito

0 Debajo de ésta, se muestra una grafica de barras por tipo de inmueble

0 En la parte inferior del documento, se muestran las gréaficas de barras por tamafio
(metros cuadrados) y por niamero de habitaciones

Por tanto, la informacion siempre se refiere a un afio, mes, pais y provincia concreta. En

caso de cambiar los valores de los selectores, las gréficas y tablas se actualizan
automaticamente.
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8.2.2  Analisis precios de oferta

Al desplegar esta carpeta nos aparecen cuatro documentos analiticos: inmuebles con
precio rebajado, evolucion anual de precios, comparativa de precios por zona, y precios
de oferta maximos, medios y minimos.

4 Atlas SEI Mend a

m Configuracion

= & Un Piso Para Todos

Distribucian Inmuebles

= Analisis precios oferta
| * Inmuebles con precio rebajado
#4 Evolucion anual precios
© | Comparativa precios por zona
b Pr. OFerta masxfmed min.

Yentas
= Inmueble-Tipo

Captura 11. Elementos de carpeta de analisis de precios de oferta.

8.2.2.1 Inmuebles con precio rebajado

Como indica su nombre, este documento responde al requisito de disponer de una lista
de inmuebles que han bajado de precio. Para esta informacién se solicita el afio, mes
y el pais. Se presenta en una tabla ordenada por provincia, con el resto de areas
geograficas de la zona a la que pertenece el inmueble, las dimensiones tipo, metros
cuadrados y nimero de habitaciones para seleccionar o agrupar, y los datos precio
actual del mes y el del mes anterior, y el porcentaje de bajada. Légicamente, s6lo se
muestran los inmuebles cuyo precio actual es inferior al anterior. En caso de que el
porcentaje de bajada sea igual o mayor a un 10% se muestra en rojo esta columna, tal y
como puede verse en la siguiente captura, donde se estan consultando los inmuebles con
precio rebajado en Ibiza-Formentera en enero del 2008. También se muestra una
columna con la referencia del inmueble por si se quiere saber exactamente la referencia
del inmueble que ha bajado de precio.

Inmuebles con precio rebajado
Afio | 2008 B4 Mes |Enero B4 Pais | esparia [~
Lista de inmuebles con precio rebajado en espafia (2008/ 1)
AREA DISTRITO TIPO METROS MNRO, HABITAC, PRECIO_ACT PRECIO_ANT % BAJADA - REFEFR.

PROWIMCIA: slicante
PROWIMNCIA: barcelona
PROWINCIA: castelldn
PROVINCIA: girona

B EH B E

=l PROWINCIA: ibiza-formentera
= MUNICIPIO: drea de eivissa
pisos Hasta 70 Hasta 2 170,000 < 175,000 < -2,86 % WC00000
= MUNICIPIO: drea de santa euldria
pisos Entre 70y 140 Hasta 2 350,000 € 395.000 € WO0OC
duiplesx Entre 70y 140 De3ad 260,000 € 270,000 € -0,37 % WwW0o0oC

PROWINCIA: lleida
PROWIMCIA: mallorca
PROVIMCIA: menorca
PROWIMNCIA: tarragona

B EE®

Captura 12. Lista de inmuebles en oferta con precio rebajado.
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8.2.2.2 Evolucidon anual de precios

Se trata de otro requisito del cliente. Hemos decidido presentarlo mediante gréficas de
lineas con la evolucién mensual de los precios medios por metro cuadrado de los
inmuebles en oferta para un afio, pais y provincia.

Son en total cuatro gréficas. En la captura 13 se pueden observar las dos primeras:
evolucion del precio medio de oferta por metro cuadrado en la provincia seleccionada y
por tipo de inmueble.

ﬁ Evolucion anual precios  Trial wersion, Expiration date 15/03/2014
Precio medio por metro cuadrado en tarragona (esparia) Trial version  [Toc

7000

6.000€

5.000€

4.000€

3.000€

[z6e38] [zesi€]  ([zeezs] [zesze|  [z7oos]  [zeses|  [zFosg|  [z7osE]  [zrire]  [zries]  [zrisg] 27
L L 4 L 2 L 4 L 2 & & L L 4 L 2

2.000€

1.000€ T T T T T
Ene Feh Mar Abr May Jun Jul Ago Sep [o7ud Mow Dic

precio medio por metro cuadrado y tipo inmueble en tarragona (esparia)

ki 3431 [3504]
3457 E ES = 432 T 955 - diiplex
— -—--_"-—" 3400 it __--'3438 —- _.—- piszs
—- dticos
—1 [ o] 3012 S ~@-chal
2943 = ] 2953 3012] chalets
[z872 J2s86 2887 ] N T e =5 2520 [o15] i) giowol @[T RS
— — -
lf s 2651 2653 2663 2675
[z605] =57 Z620 2617
T 2560 [z5¢
==t
2307 Z327 T EEE] Z329 EEEE 350 359 2360 T Cre s
. " . ' T T '

Captura 13. Evolucion de precios medios de oferta por metro cuadrado en provincia determinada y
por tipo en dicha provincia.

En la siguiente figura se observa la evolucion de los precios medios de oferta por metro
cuadrado por tamafio y nimero de habitaciones, en la misma provincia y afio
seleccionado.

ﬁ Evolucidn anual precios  Trial version. Expiration date 15§05/Z014
precio medio por metro cuadrado y tamario en tarragona (espafia) Trial versic

—@- Hasta 70 m2
—@-Entre 7OmZ v 140w
—@- Entre 140 mz v 300
—@- Mas de 300 m2

—@- Desconocido

—-Hasta 2

== @ Entre 3y
- Entre 5y
—-Mas de 9
—@- Desconod

4000

3000

2000

1000 -

o T T T T T T T T T T T T
Ene Feb Mar abr May Jun Jul Ao Sep ot Moy Dic

Captura 14. Evolucion de precios medios de oferta por metro cuadrado por tamafio y nimero de
habitaciones en provincia determinada.
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8.2.2.3 Comparativa de precios por zona

Este reporte no es un requisito directo del cliente, si bien, hemos decidido afiadirlo al
proyecto porque pensamos puede ser de interés. Ofrece una tabla comparativa de los
precios medios por metro cuadrado de inmuebles ofertados por zonas y por meses de un
afio concreto. La tabla permite también seleccionar el mes hasta el cual se desea que
aparezcan los datos del afo seleccionado, y si la comparativa se quiere por meses,
trimestres, semestres, etc. En caso de elegir otra periodificacion diferente a la mensual,
los datos de los precios medios por metro cuadrado se acumulan, no se calculan precios
medios nuevamente, pero permite de una forma sencilla ver la evoluciéon y comparar
precios por pais, provincia y municipio. Por supuesto, también se puede filtrar por las
columnas de la tabla.

] Compatativa precios por zona  Trial version, Expiration dake 1570372014

Trial warsio
Comparativa precio medio del metro cuadrado por zona

Periodificacidn | Mensual Bdl afiozo06 R mes|[noviembre Bd [E]
pis = PRSI = LLRIET - Afia PRECIEgi:-ﬂDETRO PREgFC?:i:ETRO DRECIr:qt)a_riqDETRo PRECIS?IQ'!IETRI
andorra andorra encamp - canilo - ordino 2006 4,060 € 4,060 € 4,126 € 4,
andorra andlorra massana - andorra - escaldes 2006 4,796 £ 4,796 < 4,411 € 4.
andorra andlorra Sin informar 2006 4,253 € 4.262 € 4.286 € 4.
esparia dlicante dlicante [ alacant 2006 2,294 £ 2248 € 2,250 € 2.
espafia dlicante alt vinalopd 2006 1,355 < 1,377 £ 1.400< 1.
esparia dlicante baix segura 2006 2.004 £ 1.995 £ 1.979 £ 1.
esparia dlicante baix vinalopd 2006 2263 € 2257 € 2233 € 2.
espafia slicante comtat 2006 1.476 € 1.597 £ 1.597 £ 1.
esparia dlicante |'alacanti 2006 2,336 £ 2,327 £ 2322 € 2.
esparia dlicante l'alcoyva 2006 1.297 £ 1.283 € 1.280< 1.
espafia slicante rnarina alta 2006 2.552 € 2.552 € 2.540 € 2!
esparia dlicante marina baixa 2006 2.820£ 2,844 € 2832 24
esparia dlicante torrevieja 2006 1.970< 1.952 < 1.946 < 1.
espafia slicante vinalopd mitja 2006 1.378 € 1.360 & 1.382 € 1.
esparia barcelona alt penedes 2006 2602 £ 2,640 € 26230 £ 2!
2,474 € 2.480 < 2.467 € 2.

Captura 15. Comparativa de precios medios de oferta por metro cuadrado por zonas.
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8.2.2.4 Precios de oferta maximos, medios y minimos

Este documento si responde a un requerimiento solicitado por el cliente. Para
presentarlo hemos usado el mismo formato explicado en el apartado 8.2.1.3. Creemos
que no es necesario volver a explicarlo con tanto detalle, simplemente, indicar que el
dato que presenta es el precio medio por metro cuadrado de oferta maximo, medio y
minimo en cada provincia del pais, afio y mes seleccionado, con su desglose por
municipio, areas y distritos en tabla a su derecha, y por tipo de inmueble, tamafio y
namero de habitaciones en graficas mas abajo.

o Pr. Oferta maxfmedfmin, Trial version, Expiration date 15/03/2014

. . . o T
Precios de oferta mazimos / medios / minimos por metro cuadrado iy
Afio |2DDE| §| Mes |Ener0 §| Pais |espaﬁa §|
Por provincia Detalle en alicante (espafia) por municipio, drea y distrito
- Méximo MUNICIPIC! | AREA DISTRITO
slicants [ Medio dicante f alacant  distrito 2 altozano § carolinas f pla del be
[l Minimo dlicante  alacant  distrito 2 san agustin f los angeles [ tdmr
dlicante § alacant  distrito 3 benalia f san blas
dlicante § alacant  distrito 3 zan gabriel § la florida
barcelona " e
dicante § alacant  distrito & cabo de las huertas
dicante § alacant  distrito & la albufereta
dicante f alacant  distrito & playa de san juan
castelldn alt vinalopd
alt vinalopd srea de benejama
alt: vinalopd area de vilena
girona Pagina 1 of 10 (91 elementas) M1 2 2 4 58 6 1 8 48
Por tipo inmueble en alicante (espafia)
ibiza-formentera
9000 i —
Captura 16. Precios medios de oferta por metro cuadrado por provincia y desglose por resto de

Zonas.

A Pr. Oferta max/med/min. Trial wersion, Expiration date 15/03/2014

SH.219E 1000
valencia 2461
Hiis
1]

Aticos chalets diplex estudios
Por tamario en alicante (espafia) Por Nro. Habitaciones en alicante (esp:
Wl aximo
9000 - I edio 9000 -

W i

8000 8000

7000 7000
G000 G000
S000 S000
4000 - 4000 -
3000 3000
2000 2000
1000 - I 1000 -
- — _ [ ] [ ] - _

Captura 17. Precios medios de oferta por metro cuadrado por tipo, tamafio y nimero de
habitaciones en provincia determinada.
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8.2.3 Ventas

Al desplegar esta carpeta nos aparecen tres documentos analiticos: precios y tiempos
medios de venta, diferencia entre precios de venta y oferta, e ingresos anuales.

4 Atlas SBI Meni a

iﬁ EE Configuracidn

& Un Piso Para Todos

Distribucion Inmuebles
Analisis precios oferta
= Ventas

D’recins v tiempo medios de venta
A Diferencia precios venta v oferta
@ Ingresos anuales

* ) Inmueble-Tipo

Captura 18. Elementos de carpeta de ventas.

8.2.3.1 Precios y tiempo medios de venta

En este documento analitico hemos incorporado dos requisitos solicitados por el cliente:
precios de venta real maximos, medios y minimos, asi como, el tiempo medio de
venta, todo ello, por zona, tipologia y caracteristicas.

Para implementarlo hemos acudido a una presentacién en formato mapa GoogleMap
donde se muestran en circulos las zonas (provincias) donde la empresa ha realizado
ventas en el afio y mes seleccionado.

|| Precios y tiempo medios de venka  Trial version. Expiration date 15/03/2014

Trial »
Ejercicio | 2007 E Mes | Junic E
Niamero de ventas en 2007 / &
Bay of Saint;Etienne’
FY Biscay %
<My Brive e Sallarde .
V Bordoeaux it
+
mlgmm At Avigno
o
T Toulouse Monipellier. .
A Corufia Gléon Santander, Donostia-San gayoane Q O Castres L+ Aix-e
L] o = e > Reu Marbonne i
Oviedo o @ - Carcasannne O o Marseill
Santiago de a " SilBag Pamplnr{ﬁ--.
.2 Lugo ¢ e Perpignan
Compastela % ponferrada Legn Vitoria-Gasteiz - _\"J\"“‘—(\"\ o
pral i a
1 \igo Ullgnse o 7 oy} . R N
= Burgos Logrofio™s |
/__Po_r!te e £ A oy
o AN e Valladoid ‘Zaragoza .
\farzim % Braga E.
R 4
_,J Porto @ D Paredes Salamanca Tarra_w. a
2 A i }
Santa Maria i Wisew -~ Alcals de s
Da Feira £, gergres
o [ i - “Madrid. g
Pombal. /. Coimbra (\, Talavera o 5 SN
o o Castelo de |2 Reina Q@ Toledo

Portugall  Branco [}
SN Espana vaer )
~ Aceres L =L 5

Balearic
Sea
B
.

Captura 19. Precios de venta maximos, medios, minimos y tiempos de venta en junio del 2007.

Presentacion.
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Los circulos se muestran con las siguientes caracteristicas:

(0]

En verde, aquellas provincias que han vendido més de 100 inmuebles en dicho
mes. De hecho, al pasar el ratén por ellos se muestra el nimero de inmuebles.
En la captura anterior, se puede ver que en Barcelona, en junio de 2007, se
vendieron 821 inmuebles

El diametro del circulo viene marcado por el precio medio real de las ventas
realizadas, de forma que, a mayor didmetro, mayor sera el precio medio de las
ventas realizadas en el mes. Asi pues, en la figura anterior, podemos ver que
aunque en Menorca se han vendido menos de 100 inmuebles en ese mismo
periodo (concretamente 5, y por eso, es un circulo rojo), sin embargo, deben
haber sido inmuebles de precio alto pues aparece con un didmetro mayor que la
propia Barcelona. Asi es, el precio medio de venta real en Menorca en ese mes
es 643.582 euros, mientras que en Barcelona es 432.401 euros. Hemos preferido
usar este dato pues aportaba algo mas de informacién que haber usado el total de
ventas. Parece obvio que si hay muchas ventas, circulo en verde, los ingresos en
estas provincias seguramente sean mayores que en las otras. Al usar este otro
parametro, nos puede inducir a pensar que aunque el nimero de ventas no sea el
de provincias en verde, han sido ventas de calidad (con un precio medio alto)

En todo caso, al seleccionar una provincia, se muestra otro documento analitico sobre
dicha provincia con los datos de precios maximos, medios y minimos reales de ventas
en ese mes y afio, asi como, el tiempo medio en meses de las ventas, todo ello
clasificado por municipios, tipo de inmueble, tamafio y nimero de habitaciones.

|'_| Precios v biempo medios de wenta  Trial version, Expiration date 150372014

Ejercicio | 2007

N
€ T Y fonent
b

hd

Bay o
Sisca

)

Santander, Donostia-San
=]

o
Burgos

idolid
2

E Mes | Junio E

Namero de ventas en 2007 / 6

R W e e

Precios venta max;/med,;min y tiempo medio de venta en menorca { 2007/ 6)

2 annes

MUINICIP Pr. Max, Pr.Med, Pr. Mir, Tiempo (media meses)

1.135.910 €
451,000 €

813.970 £
388,000 €

186.000 €
325.000 €

13
16

area de ciutadella
drea de mahon

Por tipo de inmueble en menorca ( 2007/ 6)

TIPO Pr. Max, Pr.Med. Pr. Mir, Media meses

1135910 1.127.8955€ 1,120,000 €
451,000 € 388.000 € 325.000 €
186,000 € 186.000 € 186.000 €

11
16
18

chalets
duplex
pisns

Por tamafio en menorca { 2007/ 6)

Media meses
13
13
11
13

METROS Pr, Max, Pr.Med. Pr. Min.

Sebastian
Q o Hazta 70 186,000 €

B"bag Pa Entre 70v 140 | 451.000€
Vitdria-Gasteiz Entre 140y 300 | 1.135.010€
M35 de 300 1.120.000 €

156,000 €
451.000 €
730,435 €
1,120,000 €

156,000 €
451.000 €
325,000 €

o
. Logrofia 1,120,000 €

Por Nro. Habitaciones en menorca { 2007/ 6)

Captura 20. Precios maximos, medios y minimos de ventas reales y tiempos de venta en junio de

Miguel Angel Escalonilla Gonzalez

2007 en Menorca. Detalle por municipio, tipo de inmueble y tamafio.
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8.2.3.2 Diferencia entre precios de venta y oferta

Se trata de otro requisito del cliente en donde se busca obtener informacion de la
diferencia entre los precios de venta y de oferta. Nosotros lo hemos analizado a partir
del precio medio por metro cuadrado en inmuebles ofertados y vendidos en el periodo
seleccionado. Nos ha parecido que la mejor forma de representarlo es a través de un
documento similar al usado para obtener la informacion de maximos, medios y
minimos. Es decir, se solicitan el afio, mes y pais, y se muestra un documento analitico
con un gréafico de barras a su izquierda con los precios medios por metro cuadrado de
venta y de oferta de las diferentes provincias, una tabla de desglose por municipios,
areas y distritos a su derecha, con sendos datos de la provincia seleccionada y la
diferencia en porcentaje, mostrandose en rojo aquellos casos en los que el precio de
venta es un 15% superior al de oferta. Debajo, graficas de barras con los precios medios
por metro cuadrado de venta y de oferta de esta provincia seleccionada segun el tipo de
inmueble, tamafio y nimero de habitaciones.

A Diferencia precios venta v oferta  Trial version, Expiration date 15/03/2014

B i B . Trial wversior
Diferencia entre precios medios por metro cuadrado de venta y oferta

Afio | 2006 B4 Mes | Enero B4 Pais | espafia [~

Por provincia Detalle en girona por municipio, drea y distrito

Bl verta MUMNICIPIO AREL DISTRITO | F

alicante ] Oferta alt ermpordd drea de cadagués

alt empordad drea de casteld d'ermpries
alt empordad drea de figueres

alt empordad  drea de la jonguera
SRR alt emporda drea de llanca

baix emporda  Area de castell - platja d'aro
baix empordad  area de la bishal d'emporda
castelldn baix empordd | drea de palafrugel - platges de palafrugel
baix empordad | Area de palamnds - calonge

baix empordd  area de pals

girona Pagina 1 of 4 (38 elementos) Mz a a

Por tipo inmueble en girona (espafia)

ibiza-formentera

4000 .

Captura 21. Precios medios por metro cuadrado de venta y oferta por provincia.

lIrirla
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iiferencia precios venta y oferta  Tial wersion, Expiration dake 15/03/2014 @
Detalle en girona por municipio, rea y distrito Tl version  lools |
MUNICIPIC AREA | DISTRITC ‘ PR_OFERTA + | PR_VEMTA + | % DIF +
- Wenta

g [ Oferta alt emporda drea de cadagues 3,656 € 2820 -22.87%

] alt ermporda | drea de castelld d'ernplries 3369 € Z2208€  -34,46 %
alt emporda | drea de figueres 2692 &

4,298 € alt ermporda | drea de la jonguera 2577 € 1,419 -44,94 %
4277 alt ernpordd | drea de lanca 2761 € 3315 € W

baix empordd | drea de castell - platja d'aro 4333 €

o7e baix empordd | drea de la bisbal d'empordi 2502 €

il baix empordd | drea de palafrugell - platges de palafrugel 3.880€
haix empordd | Area de palamds - calonge 3609 € 2482 € | -31,23 %
baix empordd | drea de pals 3560 € 4,224 €

2,807 €

3055 Péagina 1 of 4 (28 elementos) M 2 2 4
Por tipo inmueble en girona {(espafa)
2,864 €
Shied M venta
Ofert:

L] I oferta

El 3500 .

Captura 22. Precios medios por metro cuadrado de venta y oferta desglosados por zona y tipo de
inmueble en Girona (enero 2006).

4 Diferencia precios venta v oferta  Tial version. Expiration date 15/03(2014

1+ [ 1 T T | | |‘H o

ticos chalets diplex estudios pi

0 en girona (espafia) por Nro. Habitaciones en girona (esparia)

I verta
W oferta

6000

5500

s000

4500

4000

3500

3000

2500

2000

1500

1000

S00

Hasta 70 Entre 70y 140 Entre 140y 300 Mas de 300 Desconocido Hasta 2 dedyd
metros cuadrados Numero de habit.

Captura 23. Precios medios por metro cuadrado de venta y oferta desglosados por tamafio y
ndmero de habitaciones en Girona (enero 2006).
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8.2.3.3 Ingresos anuales

Dentro de esta carpeta de ventas hemos incluido un informe no solicitado para
comprobar los ingresos anuales por ventas realizadas, pues nos ha parecido interesante
poder clasificar estos ingresos por diferentes criterios.

Para presentarlo se ha usado una tabla dinamica que inicialmente presenta las cifras de

ventas por afio, pais y provincia.

3 Ingresos anuales  Trial version, Expiration date 15/0372014

Ingresos anuales por ventas de inmuebles

MUNICIP AREA DISTRITO TIPO METROS
INGRESOS

ANID - PAIS - PROVIN

= andaorra andarra
dicante
barcelona
castelidn
girona

" ibiza-formentera
= 2006 =l espafia

lleida
mallarca
TMENDFCa
tarragona
valencia
espafia Total
2006 Total
g o007 =l andorra andarra
B espafia dlicante

Total General

LEREE

NRO. HABITACIONES
Suelte Campos de Columna Aqui

INGRESOS Total

3.354.781
584.498.51¢
3.857 763,33z
119,907,711
313,427 74z
29,381,041
33.016.83C
238.751.277
18.195.45E
261.155.52C
1.319.339.24z
6.775.436.671
6.778.791.45z
8.133.34%
636.762.222
14,744,011 44¢

Captura 24. Ingresos anuales por ventas realizadas por afio, pais y provincia.

Como en anteriores tablas, en su cabecera, se han ubicado distintas dimensiones que
permitan clasificar la cifra de ventas por diferentes criterios. Por ejemplo, en la
siguiente captura se ha incorporado la dimension “tipo” para obtener la informacién por

afio, pais, provincia y tipo de inmueble.
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@ Ingresos anuales  Trial version. Expiration date 15/03/2014

MUNICIP AREA DISTRITO METROS NRO. HABITACIONES
INGRESOS Suelte Campos de Columna Aqui
ANIO - PAIS - PROVIN - TIPD - INGRESCS Total
aticos 260.000 €
B o = andaorra estudios 319,000 £
pisos 2775781 €
andorra Total 3.354.781 €
aticos 47.508.461 €
chalets 225.049.813 €
= alicante duplesx 19.041.577 €
= 2006 estudios 3.230.627 €
pisos 289.578.040 €
= espafia dlicante Total 584.493.518 €
aticos 306.112.576 €
chalets 802.512.143 €
= harcelona duplesx 167.990,533 €
estudios 13.363.686 €
pisos 2.567.784.304 €
Total General 14,744,911, 448 €
Pagina 1 of 9 {131 elementos) Ml 2 3 4 5 6 7 8 8

Captura 25. Ingresos anuales por ventas realizadas por afio, pais, provincia y tipo de inmueble.

8.2.4 Inmueble “tipo”

El cliente también nos comunicé que explicasemos cual es el piso-tipo espafiol y
andorrano. Aunque se especificd “piso”, nosotros hemos decidido ampliar la busqueda
de la informacidn a todos los posibles tipos.

El criterio usado para ello ha sido el recuento historico del nimero de inmuebles
diferentes de cada pais para todos los periodos de los que tenemos datos,
independientemente de si se ha vendido o no, teniendo en cuenta que tuviera precio
informado, de forma que no tuviéramos en cuenta aquellos descartados por tener precios
erréneos, que se hubiera podido categorizar correctamente por tamafio y nimero de
habitaciones para poder asignar bien sus caracteristicas, y clasificando el recuento por
tipo de inmueble, tamafio y nimero de habitaciones (dimensiones categorizadas). Asi
pues, aquel grupo con mayor numero de inmuebles es el que presentamos como
“inmueble-tipo”. Ademas, se ha obtenido el precio medio para cada categoria.

Se puede observar en las siguientes capturas que en Andorra, el inmueble tipo son los
pisos de hasta 70 metros cuadrados y con 2 habitaciones o menos. El precio medio a lo
largo de los meses de los que disponemos datos es de 239.345 euros. Sin embargo, en
Espafia, se trata de pisos con un tamario de entre 70 y 140 metros cuadrados, y de 3 0 4
habitaciones. Tienen un precio medio de 314.478 euros.
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Inmueble-Tipo  Trial wersion. Expiration dakte 15/05/2014
Relacidn de inmuebles tipo por pais

Pais | andotra E

Tabla de inmuebles tipo en andorra

TIPO METROS MNRO, HABITACIOMNES | MRO, INMUEELES | PRECIO MEDIC
pis0s Hasta 70 Hasta 2 100 239,345 £
pis0s Entre 70O v 140 De3a4d &l 472,966 €
pis0s Entre 70O v 140 Hasta 2 44 399,177 €
chalets Entre 140y 200 De 3 a4 21 252,933 €
estudios | Hasta 70 Hasta 2 13 184,147 €
nisos Entre 140y 200 De 3 a4 11 FO2.056 €
chalets Mas de 200 De =2 a4 10 2.2230.322 €
chalets mMas de 200 De4aq S 1.770.126
duplex Entre 70 v 140 De3za4 5 586.265 £
duplex Entre 70 v 140 Hasta 2 ) 353.6432 £
Aticos Entre 7Oy 140 De2a4d B 515.090
ticos Entre 7Oy 140 Haszta 2 B 278075
aticos Hasta 70 Hasta 2 4 257.645 <
duplex Entre 140y 200 De 3 a4 = 685.934 £
chalets Entre 70 vy 140 De3a4 2 607.033
200
Pagina 1 of 2 (23 elementos) 11 2 E
Captura 26. Tabla de inmuebles tipo de Andorra.
Inmueble-Tipo  Trial wersion, Expiration date 15/03/2014
Relacion de inmuebles tipo por pais
Pais | espafia [~
Tabla de inmuebles tipo en espaia

TIPO METROS MRO, HABITACIONES | MRO, INMUEEBLES | PRECIO MEDIO
pisos Entre 70 v 140 De2adg 20,201 314,478 £
pis0s Hasta 70 Hasta 2 12,7432 216,720 €
chalets Entre 140y 200 De 32 a4 2.222 504.671 €
pisos Entre 70O v 140 Hasta 2 F.233 270,299 &
pisos Hasta 70 De 2 ad G, 734 257,557 £
chalets Entre 70y 140 De=2a4 4,022 235,705 £
aticos Entre 70y 140 De 3 a4 2.516 262,633 €
chalets Entre 140y 2300 De 4 a9 2.102 621.342 €
dilplex | Entre 70y 140 De2a4 1.935 355,781 €
pis0s Entre 140y 200 De 3 a4 1.812 S54,143 €
chalets | Mas de 300 De4a9 1.630 1.223.366 €
aticos Hasta 70 Hasta 2 1.231 248,477 £
chalets | Mas de 300 De=ad 1.166 051,287 €
chalets Entre 70y 140 Hasta 2 1.076 254.681 €
aticos Entre 70 v 140 Hasta 2 1.0a0 312,327 £

91,922

Pagina 1 of 4 (55 elermentas) M z 2 4 K8

Captura 27. Tabla de inmuebles tipo de Espafia.
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9. Conclusiones

En primer lugar, quiero resefiar que, a mi juicio, el TFC ha cumplido plenamente el gran
objetivo global que plantea: la introduccion del alumno en el area de los almacenes de
datos. El trabajo realizado ha servido para entender el cometido que tienen a la hora de
explotar la informacion desde diferentes perspectivas de analisis, y su ayuda para la
toma de decisiones en las organizaciones. En este sentido, ha quedado muy clara la
diferenciacion entre la filosofia del modelo clasico relacional y la filosofia del modelo
dimensional, orientado al hecho del negocio, y su porqué (necesidad de filtrar, agrupar,
resumir, calcular, etc.).

También queda entendida la l6gica evolucion que este tipo de arquitecturas, y
herramientas de Bl en general, han sufrido de un tiempo a esta parte. Una vez superado
y asimilado por parte de las organizaciones la necesidad de almacenar la informacion,
una vez superado el coste econémico que conllevaban los grandes volumenes de
memoria, parece claro que el siguiente paso es el uso de la informacion almacenada
para extraer conocimiento de ella, y para eso, es necesario almacenarla de forma
eficiente de cara a los requisitos que tengamos, y asi, poder responder de forma mas
rapida y sencilla a las consultas planteadas. Esto es obvio, y de hecho, es el gran motivo
del auge de Data Warehouse, CRM (Customer Relationship Management) o
herramientas de Data Mining, pero no por ello queria dejar de exponer como conclusion
el aporte que el TFC da a su comprension.

Otra conclusién no menos l6gica, aunque solo sea pensando en las posibilidades que se
abren para el usuario de negocio que visualiza alguna herramienta de Bl aplicada sobre
un almacén, es la importancia del buen analisis conceptual y fisico, y el dimensionado
del hardware que lo soporte, pues a buen seguro se solicitara que crezca rapido con
nuevas funcionalidades.

En cuanto al resto de objetivos planteados en el primer apartado de esta memoria, creo
que en mayor, o menor medida, se han cumplido todos. Con respecto a los que califiqué
como objetivos globales, que no son mas que un repaso de las fases por las que hemos
avanzado durante este periodo, se puede concluir la importancia que cada una de ellas
tiene. En realidad, no estan nada alejadas de las del ciclo de vida de cualquier proyecto
software. Es primordial recoger y entender bien los requisitos que ha de cumplir el
almacén, ser conscientes de la necesidad de los procesos ETL, entender que como toda
migracion de datos encontraremos errores que debemos informar y depurar, y
finalmente, descubrir las posibilidades de las herramientas de Bl aplicadas sobre el
almacén. Respecto de los objetivos especificos solicitados pienso que también se han
cumplido, si bien, me hubiera gustado disponer de algo mas de tiempo para mejorar
ciertos aspectos que indico en el préximo apartado.

Por ultimo, simplemente destacar que, como esperaba al elegir esta area de TFC, el

proyecto me ha parecido muy interesante, y me ha permitido profundizar en esta rama
que siempre me ha atraido mucho.
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10. Lineas de evolucidén futuras

En mi opinién, el almacén que he construido puede mejorar en cuatro aspectos
fundamentalmente.

En primer lugar, por falta de tiempo, no he podido ampliar el disefio para dar cabida
jerarquias de zonas compuestas por mas de cuatro elementos geograficos. Como indiqué
en apartados anteriores, se reciben algunos inmuebles ubicados en una localizacién
compuesta por cinco zonas geograficas, una mas de las previstas por el almacén y que
son las que nos comunico el cliente. La idea era ampliar el nimero de zonas posibles en
un namero con el cual no tuviéramos problemas a futuro, sin embargo, finalmente no
tuve tiempo de rehacer modelos y cargas.

Otra de las posibles evoluciones del almacén es en su disefio fisico. Finalmente, no
implementé totalmente el modelo conceptual presentado que establecia relaciones entre
la tabla de inmuebles y su tipo, asi como con la jerarquia de zonas a la que pertenece.
De nuevo por motivos de tiempo no pude entrar a implantar esta mejora.

Ambas lineas de evolucion futuras anteriores demuestran el ciclo iterativo de todo
proyecto de software que, como no, también esta presente aqui, pues su implementacion
requiere revisar de nuevo el alcance en fase de andlisis, modelo, proceso ETL e
informes finales, lo cual, confirma una de las conclusiones expuestas anteriormente: la
importancia del analisis y del modelo conceptual.

Tras ver las posibilidades de la herramienta de Bl Atlas SBI, creo también que la tabla
de hechos puede reducirse en algunos indicadores y con ello ahorrar tiempo en los
procesos ETL.

Otra linea clara de evolucién a futuro es trabajar en la optimizacion del cédigo para el
mantenimiento evolutivo del almacén.
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Glosario

Data Warehouse o Almacén de datos. Repositorios de datos cuya finalidad es recopilar,
resumir y tratar eficientemente grandes voliumenes de datos existentes en los sistemas de
informacion de las organizaciones, proporcionando un andlisis de la informacion desde
distintas perspectivas o dimensiones.

Business Intelligence. Conjunto de herramientas y estrategias enfocadas a la administracion
y creacion de conocimiento mediante el andlisis de datos existentes en una organizacion.

Hecho. En almacenes de datos representa los eventos o conceptos de negocio que se quieren
analizar.

Dimensién. Representan diferentes perspectivas desde las cuales se va a realizar el andlisis.
Permiten agrupar, filtrar u ordenar la informacion.

Métrica o Indicador. Se trata de propiedades del Hecho, medidas, o conceptos calculados, y
con los cuales generalmente se puede operar, que resultan interesantes para el analisis y
cumplir con los objetivos requeridos. Quedan asociados al Hecho en el modelo dimensional.

Granularidad. Define las dimensiones que deberan tener el almacén de datos y el nivel de las
medidas o métricas.

OLAP. On-Line Analytical Processing. Solucion usada en el campo de la Inteligencia
Empresarial cuyo objetivo es agilizar la consulta de grandes volumenes de datos.

ROLAP. Relational On-Line Analytical Processing. Implementacion OLAP construida sobre
bases de datos relacionales.

Procesos ETL. Proceso para la extraccion, transformacion y carga (extract, transform and
load) de los datos originales sobre el almacén de datos.

Magquina Virtual. Software que emula una computadora y que puede ejecutar procesos de la
misma forma que una computadora real, si bien, se hace bajo las caracteristicas, abstracciones
y recursos definidos para este software.

Java. Lenguaje de programacion orientado a objetos.

Clase Java. Es el nlcleo del lenguaje Java. Se trata de una construccién légica que define la
formay el comportamiento en la aplicacion Java de una entidad a la que modela.

PL/SQL. Procedural Language Structured Query Language. Se trata de una extensiéon Oracle
del estandar Structured Query Language (SQL) en forma de lenguaje de programacion para
crear procedimientos o funciones que pueden ser almacenados como objetos también de la
base de datos.
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Anexo 1. Breve teoria sobre almacenes de datos

Podriamos definir Almacén de Datos, o Data Warehouse en inglés, como un sistema
donde guardamos datos que han sido extraidos, y probablemente transformados con el
objetivo de conseguir cargar las bases de datos de forma mas eficiente para el analisis,
desde otros sistemas, y desde el cual, podemos explotar la informacion con el objetivo
de generar conocimiento que ayude a la decision empresarial u organizativa. Mas alla de
entrar en polémicas en cuanto a la definicion en si —existen autores de gran prestigio
como Kimball* que simplemente lo definen desde la perspectiva de los datos—, lo
importante es entender su funcién y porqué se han vuelto tan populares.

La realidad sobre los almacenes de datos gira entorno a una serie de conceptos que
podriamos aglutinar en lo que se conoce como Data Warehousing, que se podria definir
como las diferentes técnicas que consiguen que podamos copiar datos de fuentes
externas sobre un entorno optimizado para el analisis y procesamiento de la informacién
de forma eficiente. Si a ello le aplicamos herramientas de obtencion de conocimiento —
conocidas como Data Mining— resulta evidente el interés que desde el punto de vista
empresarial, o de otro tipo, puede despertar.

La teoria fundamental sobre la que sustentan los almacenes de datos es la teoria del
Modelo de Hechos Dimensionales (DFM, Dimension Fact Model), la cual, difiere
bastante con la clésica teoria Entidad — Relacidn en su concepto como el propio Kimball
advierte en este articulo®. Sus componentes basicos son el Hecho, sobre el que gira todo,
la Dimension y los Indicadores. Podemos definir el Hecho como un evento que sucede
en la realidad que estamos estudiando y que queremos analizar, por ejemplo, una venta
de nuestra empresa inmobiliaria. No tiene porqué ser un proceso de negocio, puede ser
simplemente un concepto que se considere importante para la toma de decisiones. La
Dimensién es la perspectiva desde la cual queremos analizar los hechos. Por ejemplo,
una dimensién casi siempre presente en estos modelos es el tiempo. En el ejemplo
anterior, puede ser interesante analizar las ventas sucedidas en un periodo marcado por
la dimensién tiempo. Los indicadores o medidas son las propiedades de los hechos. Es
decir, atributos de los hechos. En una supuesta venta, la cantidad de producto vendido
seria una medida o indicador. A la hora de implementar fisicamente los hechos y las
dimensiones ambos conceptos seran tablas de base de datos.

En el modelado dimensional de hechos existen basicamente dos configuraciones:
estrella y en copo de nieve. La principal diferencia entre ambos esquemas es que en
copo de nieve se dispone de las tablas normalizadas. Esto suele ser interesante cuando
tenemos una dimension con varios niveles de jerarquia. Al crear mas tablas y
normalizarlas se ahorra espacio, sin embargo, el rendimiento de las consultas se ve
perjudicado por el hecho de los join a realizar entre tablas de dimensiones para las
consultas. EI esquema en estrella se denomina asi por disponer una tabla de hechos en
el centro que se relaciona con las dimensiones con cardinalidad (1:m).

(4): Ralph Kimball define un almacén de datos como: '"una copia de las transacciones de

datos especificamente estructurada para la consulta y el analisis”. Wikipedia.
http://es.wikipedia.org/wiki/Almac%C3%A9n_de_datos#Definici.C3.B3n_de_Ralph_Kimball.
(5): Ralph Kimball. A Dimensional Modeling Manifesto. August 1997

http://www.kimballgroup.com/html/articles_search/articles1997/9708d15.html
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TIEMPO PRODUCTO
Fobi VE
Dimensional Eey_ Tiempo NTAS ey _Producto Tabiz
Dimersionnal
de Hempo Atributos de la Biributos de I e Producte
tabla tabla
Ky Tiempo
Eey_Prodacta
Ky Dlercado
ey CHente Tahla
Unid_wendidas Fact
Moxnto_trenta
MERCADO Costo_umidad CLIENTE
Key_Mercado Totalesmer!suales Key_Clierte
por cada itern T cds 1o
Tabia Aringos de la Tabia
. | tabla . .
Dimersiconal Dimersicoeaal
de Mercads tabla de Charte

Figura 31. Ejemplo de diagrama de almacén de datos en estrella.

El esquema en copo de nieve (snowflake) es algo mas complejo porque tiene las tablas
normalizadas, si bien, también dispone la tabla de hechos en el centro y las dimensiones

a su lado en cardinalidad (1:m).

Fey_dfia Hey_Clase
TIEMP) PRODLNCTO
Akt os ey 3 Agribaat os
de 1a tabla de la tabla
Eey_Trim Eey_Farmilia
Siriartos de Airiagtos de b
h tabla tabla
Fey_Tules Key_Producto
Saribaxtos de
-------- bk tabla YVENTAS Atribaat os de Ia
tabla
ey Tempo
Eey_ Produacto
Eey hdercado
Koy Clierme Tabla Fact
Thadd wrervdidas
Dforto_wrerta
Closto_midad
MERCADO J’ T CLIENTE
Eey_Ttern Hey_CL
Totaks menaigles "7 ]
F Aariboatos por cada fem Sdribat s de :
i de la tabla T tabla
ey _Fora Eey_Tio
Sxingos de Aribadt oz de
b tabla b tabla

Figura 32. Ejemplo de diagrama de almacén de datos en copo de nieve.

Figuras tomadas de http://www.inf.udec.cl/~revista/ediciones/edicion4/modmulti.PDF donde
se muestran los esquemas en estrella y en copo de nieve para un hecho con las
dimensiones tiempo, producto, mercado y cliente.
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Un concepto importante a tener en cuenta en este modelado es la granularidad o nivel de
detalle en la tabla de hechos. La granularidad del hecho define las dimensiones que
deberd tener el almacén de datos, y esto, ldgicamente viene marcado por los
requerimientos que tenemos que satisfacer con dicho almacén. Gréaficamente, el
elemento que describe perfectamente el modelado dimensional de hechos son los
denominados cubos OLAP (Online Analytical Processing) donde cada cubo, a su vez,
es un hecho analizable desde varias perspectivas.

ooEpnOMEE

- H\ \\\\\\

FRODUCTO

Figura 33. Ejemplo cubo OLAP de 3 dimensiones: tiempo, producto y mercado.

Para finalizar este breve repaso, quiero mencionar otro punto importante en Data
Warehousing, que es la necesidad de extraer, transformar y cargar sobre nuestro
almacén de datos la informacion a partir de unos datos originales, que normalmente
recogeremos de las bases de datos transaccionales de negocio de la organizacion. Estos
procesos son denominados procesos ETL (Extract, transform and Load). Tienen gran
importancia, y de hecho, forman parte del ciclo de vida de cualquier proceso de
generacién de conocimiento a partir de datos como una etapa mas.
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Anexo 2. Cadigo fuente fichero por lotes “GeneraDW.bat”

cls

echo off

echo ————————— -

echo GENERACION DEL ALMACEN DE DATOS INFORMACION INMOBILIARIA

echo (EXTRACCION/TRANSFORMACI0ON/CREACION/CARGA)

echo ————————— -

rem echo ~--------- - \bb}b'’tiv’n n : ;i i b bfpptppopoofoofo-—_—_———————— -
rem echo Se va a crear el usuario TFC / TFC para administrar Proyecto
rem pause

rem SQLPLUS system/uoc @pl_sqgl/CrearUser.sql

echo *** Advertencia: En caso de que el DW ya exista, sera regenerado. ***

echo.
echo ---——---- - o o
echo Subproceso 1 ETL. Generar archivos texto desde fichero origen.
pause
java -cp bin TransformacionPrevia 2006 01 1
if ERRORLEVEL 1 goto FINAL
echo.
echo *** OK. Archivos texto temporales generados correctamente.
pause
echo.
echo ---——---- - s o
echo Subproceso 2 ETL. Crear Tablas Temporales Oracle
pause

SQLPLUS TFC/TFC @pl_sql/Crear_Tablas_Temp.sql

echo.
echo *** OK. Tablas temporales creadas correctamente.
pause
echo.
echo —————————
echo Subproceso 3 ETL. Cargar Tablas Temporales Oracle
pause

DEL bad\*.bad
DEL log\*.log
DEL dsc\*.dsc

SQLLDR USERID=TFC/TFC CONTROL=ctl/Inmuebles.ctl LOG=log/inmuebles.log

echo.

echo *** OK. Carga de tabla temporal de Inmuebles realizada correctamente.
pause

SQLLDR USERID=TFC/TFC CONTROL=ctl/Precios.ctl LOG=log/precio.log

echo.

echo *** OK. Carga de tabla temporal de Precios realizada correctamente.

pause

SQLLDR USERID=TFC/TFC CONTROL=ctl/InmueblesVendidos.ctl LOG=log/inmueblesvendidos.log

echo.

echo *** OK.Carga de tabla temporal de Ventas de Inmuebles realizada correctamente.
pause

echo.

echo -—-———- - -

echo Subproceso 4 ETL. Crear Tablas Definitivas Oracle
pause

SQLPLUS TFC/TFC @pl_sql/Crear_Tablas_Definitivas.sql
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echo.
echo *** OK. Tablas definitivas creadas correctamente.
pause
echo.
echo --—-—-—--- - o b b e e

echo Subproceso 5 ETL. Cargar Tablas Definitivas Oracle
echo *** jAtencidn! Este proceso puede tardar varios minutos (10 min. aprox).
pause

SQLPLUS TFC/TFC @pl_sql/Carga_Modelo_Datos_1.sql
SQLPLUS TFC/TFC @pl_sql/Carga_Modelo_Datos_2.sql

echo.
echo *** OK. Carga de tablas Definitivas realizada correctamente.
echo Ahora se van a eliminar Archivos texto y Tablas temporales.

pause
DEL NewCatalogo.txt
DEL NewPrecios.txt
DEL NewlnmueblesVendidos.txt

SQLPLUS TFC/TFC @pl_sql/Eliminar_Tablas_Temp.sql

echo.
echo *** Archivos texto y Tablas temporales ELIMINADOS.
echo Pulse INTRO para finalizar.

pause >nul

GOTO endpgm

SFINAL

echo.

echo *** ERROR. Proceso para la Generacién y Carga del Almacén de datos ABORTADO.
pause

-ENDPGM
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Anexo 3. PL/SQL “Crear_Tablas_Temp.sqgl”

CREATE

);

CREATE

);

);

COMMIT;
QUIT;

DROP TABLE " INMUEBLES_TMP';

TABLE INMUEBLES_TMP (
REFER VARCHAR(15),
TIPO VARCHAR(40),
PLANTA VARCHAR(5),
NUM_DORM NUMBER (5,0),
METROS NUMBER (10,0),
PAIS VARCHAR(100),
PROVIN VARCHAR (100),
MUNICIP VARCHAR(100),
AREA VARCHAR(100),
DISTRITO VARCHAR(100),
CONSTRAINT PK_inmuebles_tmp PRIMARY KEY (REFER)

DROP TABLE "PRECIOS_TMP";

TABLE PRECIOS_TMP (

REFER VARCHAR(15),

ANIO NUMBER (4,0),

MES NUMBER (2,0),

PRECIO NUMBER (15,0),

CONSTRAINT PK_PRECIOS_TMP PRIMARY KEY (REFER, ANIO, MES)

DROP TABLE " INMUEBLESVENDIDOS_TMP';

CREATE TABLE INMUEBLESVENDIDOS_TMP (

REFER VARCHAR(15),
ANIO NUMBER (4,0),

MES NUMBER (2,0),
PR_VENTA NUMBER (15,0),

CONSTRAINT PK_INMUEBLESVENDIDOS_TMP PRIMARY KEY (REFER, ANIO, MES)
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Anexo 4. Ficheros .ctl cargas SQL *Loader tablas temp

“Inmuebles.ctl”:

LOAD DATA
CHARACTERSET “"WE8SMSWIN1252*
INFILE "NewCatalogo.txt”
BADFILE “bad/Inmuebles.bad”
DISCARDFILE "dsc/Inmuebles.dsc*
REPLACE
INTO TABLE INMUEBLES_TMP
FIELDS TERMINATED BY ";" TRAILING NULLCOLS
(

REFER,

TIPO,

PLANTA,

NUM_DORM,

METROS,

PAIS,

PROVIN,

MUNICIP,

AREA,

DISTRITO

“Precios.ctl’:

LOAD DATA

CHARACTERSET “WE8SMSWIN1252*

INFILE “"NewPrecios.txt"

BADFILE "bad/Precios.bad”

DISCARDFILE "dsc/Precios.dsc”

REPLACE

INTO TABLE PRECIOS_TMP

FIELDS TERMINATED BY ";" TRAILING NULLCOLS

(
REFER,
ANI10,
MES,
PRECIO
D)

“Inmueblesvendidos.ctl’:

LOAD DATA

CHARACTERSET “WE8SMSWIN1252*

INFILE "NewlnmueblesVendidos.txt"

BADFILE “bad/InmueblesVendidos.bad*
DISCARDFILE "dsc/InmueblesVendidos.dsc*
REPLACE

INTO TABLE INMUEBLESVENDIDOS_TMP

FIELDS TERMINATED BY ";" TRAILING NULLCOLS

(
REFER,
ANI10,
MES,
PR_VENTA
D)
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Anexo 5. PL/SQL “Crear_Tablas_Definitivas.sgl”

DROP TABLE "ZONAS™";

CREATE TABLE ZONAS (

PAIS VARCHAR (100),

PROVIN VARCHAR (100),

MUNICIP VARCHAR(100),

AREA VARCHAR (100),

DISTRITO VARCHAR (100),

CONSTRAINT PK_ZONAS PRIMARY KEY (PAIS, PROVIN, MUNICIP, AREA, DISTRITO)
);

DROP TABLE "PERIODOS";

CREATE TABLE PERIODOS (

ANIO NUMBER (4,0),

MES NUMBER (2,0),

CONSTRAINT PK_PERIODOS PRIMARY KEY (ANIO, MES)
);

DROP TABLE "TIPO_INMUEBLE";

CREATE TABLE TIPO_INMUEBLE (

TIPO VARCHAR(40),

CONSTRAINT PK_TIPO_INMUEBLE PRIMARY KEY (TIPO)
);

DROP TABLE "INMUEBLES';

CREATE TABLE INMUEBLES (

REFER VARCHAR(15),

PLANTA VARCHAR(5),

NUM_HAB NUMBER (5,0),

METROS NUMBER (10,0),

CONSTRAINT PK_INMUEBLES PRIMARY KEY (REFER)
);

DROP TABLE "SITU_MES_INMUEBLES";

CREATE TABLE SITU_MES_INMUEBLES (
ANIO NUMBER (4,0),
MES NUMBER (2,0),
PAIS VARCHAR (100),
PROVIN VARCHAR (100),
MUNICIP VARCHAR(100),
AREA VARCHAR (100),
DISTRITO VARCHAR (100),
TIPO VARCHAR(40),
REFER VARCHAR(15),
NUM_HAB NUMBER (5,0),
METROS NUMBER (10,0),
PLANTA VARCHAR (5),
PRECIO_ACT NUMBER (15,0),
PRECIO_ANT NUMBER (15,0),
PRECIO_VENTA NUMBER (15,0),
MESES_OFERTA NUMBER (5,0),
PR_METRO NUMBER (10,0),
CONSTRAINT PK_SITU_INMUEBLES PRIMARY KEY (ANIO, MES, PAIS, PROVIN, MUNICIP,
AREA, DISTRITO, TIPO, REFER)
);

COMMIT;
QUIT;
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Anexo 6. Carga Tabla Definitivas
“Carga_Modelo_Datos_1.sql”:

/* */
/* Script para la carga de las tablas del modelo MultiDimensional */
/* disefiado: TiPO_INMUEBLE, INMUEBLE, MESES, ZONAS Y PERIODOS */
/* */
DECLARE

v_Refer INMUEBLES_TMP .REFER%TYPE ;

v_Planta INMUEBLES_TMP .PLANTA%TYPE;

v_NumHab INMUEBLES_TMP _.NUM_DORM%TYPE ;

v_Metros INMUEBLES_TMP _.METROS%TYPE;

v_Pais INMUEBLES_TMP .PAIS%TYPE;

v_Provin INMUEBLES_TMP .PROVIN%TYPE;

V_Municip INMUEBLES_TMP _.MUNICIP%TYPE;

Vv_Area INMUEBLES_TMP . AREA%TYPE ;

v_Distrito INMUEBLES_TMP .DISTRITO%TYPE;

v_NumReg NUMBER;

-- Cursor para recuperar registro de Inmuebles_tmp:
CURSOR r_InmueblesTMP 1S SELECT REFER, PLANTA, NUM_DORM, METROS FROM
INMUEBLES_TMP;

-- Cursor para recuperar registro de Inmuebles_tmp:
CURSOR r_ZonasTMP IS SELECT UNIQUE PAIS, PROVIN, MUNICIP, AREA, DISTRITO FROM
INMUEBLES_TMP;

BEGIN

-- actualizo campos de grupos territoriales no informados para que sean blancos
y no nulos:

update inmuebles_tmp set provin = * " where provin is null;

update inmuebles_tmp set municip = " * where municip is null;

update inmuebles_tmp set area = * where area is null;
update inmuebles_tmp set distrito = " " where distrito is null;

-- Correcciones:

update inmuebles_tmp set metros = 779 where refer = "VP0000000647987" AND metros
= 77895;

update inmuebles_tmp set num_dorm = -1 where num_dorm = O AND tipo <>
"estudios”;

update inmuebles_tmp set metros = -1 where metros < 25;

-- Mejora para la visualizacién de documentos analiticos:

update inmuebles_tmp set municip = "Sin informar®™ where municip =
and distrito = * *;

COMMIT;

" " AND area =

-- Insercion de diferentes TIPOS de INMUEBLES:

INSERT INTO tipo_inmueble (tipo_inmueble.TIPO) SELECT
DISTINCT(inmuebles_tmp.TIPO) FROM inmuebles_tmp;

COMMIT;

-- Insercion de diferentes PERIODOS:

INSERT INTO periodos SELECT UNIQUE anio, mes FROM PRECIOS_TMP order by anio,
mes;

COMMIT;

-- Insercion de diferentes ZONAS:
OPEN r_ZonasTMP;
LOOP
FETCH r_ZonasTMP INTO v_Pais, v_Provin, v_Municip, v_Area, v_Distrito;

EXIT WHEN r_ZonasTMP%NOTFOUND;

INSERT INTO zonas VALUES (v_Pais, v_Provin, v_Municip, v_Area,
v_Distrito, 0, 0);

END LOOP;
CLOSE r_ZonasTMP;
COMMIT;
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Insercion de INMUEBLES:
OPEN r_InmueblesTMP;
LOOP

END LOOP;
CLOSE r_InmueblesTMP;
COMMIT;

UPDATE zonas SET latitud
WHERE provin "alicante”;

UPDATE zonas SET latitud
WHERE provin = "andorra®;

UPDATE zonas SET latitud
“barcelona®;

UPDATE zonas SET latitud
“castellon®;

UPDATE zonas SET latitud

UPDATE zonas SET latitud

provin

tablas DEFINITIVAS®);

END;
/

QUIT;

EXIT WHEN r_InmueblesTMP%NOTFOUND;

Inserciéon en INMUEBLES:
INSERT INTO inmuebles VALUES (v_Refer, v_Planta, v_NumHab, v_Metros);

38.344887442462806,
42.511336337601854,
41.38814294931545,
39.986068, longitud

41.981796, longitud
38.78941577989049,

FETCH r_InmueblesTMP INTO v_Refer, v_Planta, v_NumHab, v_Metros;

longitud -0.457305908203125

longitud 1.5277862548828125

longitud = 2.1697998046875 WHERE

-0.036024 WHERE provin

2.8237 WHERE provin “girona“;
longitud = 1.5106201171875 WHERE

provin = "ibiza-formentera®;

UPDATE zonas SET latitud = 41.61441561788573, longitud = 0.626220703125 WHERE
provin = "lleida”;

UPDATE zonas SET latitud = 39.695263, longitud = 3.017571 WHERE provin =
“"mallorca”;

UPDATE zonas SET latitud = 39.949629, longitud = 4.110445 WHERE provin =
"menorca”;

UPDATE zonas SET latitud = 41.118663, longitud = 1.24533 WHERE provin =
"tarragona“;

UPDATE zonas SET latitud = 39.470239, longitud = -0.376805 WHERE provin =
“valencia“®;

UPDATE zonas SET latitud = 40.423167191915596, longitud = -3.7109756469726562
WHERE provin = "madrid®;

INSERT INTO meses VALUES (1, “Enero®, "Ene-);

INSERT INTO meses VALUES (2, “Febrero®, "Feb");

INSERT INTO meses VALUES (3, “"Marzo®, "Mar®);

INSERT INTO meses VALUES (4, “Abril®, "Abr-");

INSERT INTO meses VALUES (5, "Mayo®, "May");

INSERT INTO meses VALUES (6, "Junio®, “Jun®);

INSERT INTO meses VALUES (7, “Julio®, "Jul™);

INSERT INTO meses VALUES (8, "Agosto”, "Ago”);

INSERT INTO meses VALUES (9, "Septiembre®, "Sep®);

INSERT INTO meses VALUES (10, "Octubre®, "Oct");

INSERT INTO meses VALUES (11, “Noviembre®, "Nov*®);

INSERT INTO meses VALUES (12, "Diciembre®, "Dic");

COMMIT;
EXCEPTION

WHEN OTHERS THEN

ROLLBACK;

DBMS_OUTPUT.PUT_LINE("No se ha podido realizar la carga de datos en
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“Carga_Modelo_Datos_2.sql”:

OPEN r_PreciosTMP;
LOOP
FETCH r_PreciosTMP INTO v_Refer, v_Anio, v_Mes, v_Precio

EXIT WHEN r_PreciosTMP%NOTFOUND;
IF v_Aux_Refer <> v_Refer THEN
planta, num_dorm

INTO v_Pais, v_Provin, v_Municip, v_Area,
v_Tipo, v_Metros, v_Planta, v_NumHab

FROM inmuebles_tmp WHERE refer = v_Refer;
v_NumMeses := 0;
v_Aux_Refer := v_Refer;
v_Aux_Precio := 0;
END IF;

-- Mejora para la visualizacion docs. analiticos:

IF v_Municip = " " AND v_Area " " AND v_Distrito = * *
Vv_Municip := v_Provin;

IF;

END
-- Carga de tabla de Hechos.

v_NumMeses := v_NumMeses + 1;

v_Precio_Metro 0;
IF v_Metros > -1 THEN
v_Precio_Metro := v_Precio / v_Metros;

END IF;

SELECT COUNT(*) INTO v_NumReg FROM inmueblesvendidos_tmp

/* */
/* Script para la carga de las tablas del modelo MultiDimensional */
/* SITU_MES_INMUEBLES (HECHO) */
/* */
DECLARE

v_Refer PRECIOS_TMP .REFER%TYPE ;

v_Anio PRECIOS_TMP _ANIO%TYPE;

v_Mes PRECIOS_TMP _.MES%TYPE;

v_Precio PRECIOS_TMP .PRECIO%TYPE;

v_Pais INMUEBLES_TMP .PAIS%TYPE;

v_Provin INMUEBLES_TMP .PROVIN%TYPE;

V_Municip INMUEBLES_TMP _.MUNICIP%TYPE;

Vv_Area INMUEBLES_TMP . AREA%TYPE ;

v_Distrito INMUEBLES_TMP .DISTRITO%TYPE;

v_Tipo INMUEBLES_TMP . TIPO%TYPE;

v_Metros INMUEBLES_TMP _.METROS%TYPE;

v_Planta INMUEBLES_TMP .PLANTA%TYPE;

v_NumHab INMUEBLES_TMP _.NUM_DORM%TYPE ;

v_Aux_Precio NUMBER(15,0);

v_Aux_Refer VARCHAR(15);

v_Precio_Venta INMUEBLESVENDIDOS_TMP.PR_VENTA%TYPE;

v_NumMeses NUMBER;

v_NumReg NUMBER;

v_Precio_Metro NUMBER;

v_En_Oferta NUMBER;

v_Vendido NUMBER;

v_TipoMetros NUMBER;

v_TipoNumHab NUMBER;

-- Cursor para recuperar registro de precios_tmp:

CURSOR r_PreciosTMP IS

SELECT REFER, ANIO, MES, PRECIO FROM PRECIOS_TMP;

BEGIN

v_NumMeses := 0;

v_Aux_Precio := 0;

v_Aux_Refer := "000000000QEQEEA";

SELECT pais, provin, municip, area, distrito, tipo, metros,

v_Distrito,

THEN

WHERE refer
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v_Refer AND anio = v_Anio AND mes = v_Mes;

IF v_NumReg > O THEN
SELECT pr_Venta INTO v_Precio_Venta FROM inmueblesvendidos_tmp

WHERE
refer = v_Refer AND anio = v_Anio AND mes = v_Mes;

v_En_Oferta := 0;
v_Vendido := 1;

ELSE
v_Precio_Venta := 0;
v_En_Oferta := 1;
v_Vendido := 0;

END IF;

-- Categorizacion de Metros:

v_TipoMetros := 0;

IF v_Metros > -1 AND v_Metros <= 70 THEN
v_TipoMetros := 1;

END IF;

IF v_Metros > 70 AND v_Metros <= 140 THEN
v_TipoMetros := 2;

END IF;

IF v_Metros > 140 AND v_Metros <= 300 THEN
v_TipoMetros := 3;

END IF;

IF v_Metros > 300 THEN
v_TipoMetros := 4;

END IF;

-- Categorizacion de Nimero de habitaciones:

v_TipoNumHab := 0;

IF v_NumHab > -1 AND v_NumHab <= 2 THEN
v_TipoNumHab := 1;

END IF;

IF v_NumHab > 2 AND v_NumHab <= 4 THEN
v_TipoNumHab := 2;

END IF;

IF v_NumHab > 4 AND v_NumHab <= 9 THEN
v_TipoNumHab := 3;

END IF;

IF v_NumHab > 9 THEN
v_TipoNumHab := 4;

END IF;

INSERT INTO situ_mes_inmuebles VALUES (v_Anio, v_Mes, v_Pais, v_Provin,
V_Municip, v_Area, v_Distrito,
v_Tipo, v_Refer, v_NumHab, v_Metros, v_Planta, v_Precio,
v_Aux_Precio, v_Precio_Venta,
v_NumMeses, v_Precio_Metro, v_En_Oferta, v_Vendido, v_TipoMetros,
v_TipoNumHab) ;

v_Aux_Precio := v_Precio;

END LOOP;
CLOSE r_PreciosTMP;

-- Correcciones sobre precios cargados por incoherencias entre meses. Se ponen a
cero:
update situ_mes_inmuebles set precio_act = 0, precio_ant = 0, precio_venta = 0,
pr_metro = 0,
vendido = 0, en_oferta = 0
WHERE refer IN
(select distinct(refer) from situ_mes_inmuebles where
((precio_act > (2 * precio_ant)) OR
(precio_ant > (2 * precio_act))) AND
precio_ant > 0);

COMMIT;

EXCEPTION
WHEN OTHERS THEN
ROLLBACK;
DBMS_OUTPUT.PUT_LINE("No se ha podido realizar la carga de datos en
tablas DEFINITIVAS®);
END;

/QUIT;
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Anexo 7. Codigo fuente fichero por lotes
“Carga_Mensual.bat”

cls

echo off

echo ---———- - -
echo CARGA MENSUAL ALMACEN DE DATOS INFORMACION INMOBILIARIA
echo ---———- - - e

echo.

echo —————————

echo Subproceso 1 ETL. Generar archivos texto desde fichero origen.
pause

SET /P ANIO=Introduzca el Anio de inicio de los datos:
SET /P MES=Introduzca el Mes de inicio de los datos:

echo Anio tecleado: %ANIO%
echo Mes tecleado: %MES%

java -cp bin TransformacionPrevia %ANIO% %MES% 2

ifT ERRORLEVEL 1 goto FINAL

echo.
echo *** OK. Archivos texto temporales generados correctamente.
pause
echo.
echo —-———— ===
echo Subproceso 2 ETL. Crear Tablas Temporales Oracle
pause

SQLPLUS TFC/TFC @pl_sql/Crear_Tablas_Temp.sql

echo.
echo *** OK. Tablas temporales creadas correctamente.
pause
echo.
echo —————————
echo Subproceso 3 ETL. Cargar Tablas Temporales Oracle
pause

DEL bad\*.bad
DEL log\*.log
DEL dsc\*.dsc

SQLLDR USERID=TFC/TFC CONTROL=ctl/Inmuebles.ctl LOG=log/inmuebles.log
echo.
echo *** OK. Carga de tabla temporal de Inmuebles realizada correctamente.

pause

SQLLDR USERID=TFC/TFC CONTROL=ctl/Precios.ctl LOG=log/precio.log

echo.
echo *** OK. Carga de tabla temporal de Precios realizada correctamente.
pause
echo.
echo ---——--- - s o e e —————————————————

echo Subproceso 4 ETL. Carga Mensual Tablas DW
pause

SQLPLUS TFC/TFC @pl_sqgl/Carga_Mensual_1.sqgl

echo.
echo *** OK. Carga MENSUAL realizada correctamente.
echo Ahora se van a eliminar Archivos texto y Tablas temporales.

pause
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DEL NewCatalogo.txt
DEL NewPrecios.txt

SQLPLUS TFC/TFC @pl_sql/Eliminar_Tablas_Temp.sql

echo.
echo *** Archivos texto y Tablas temporales ELIMINADOS.
echo Pulse INTRO para finalizar.

pause >nul

GOTO endpgm

SFINAL
echo.
echo *** ERROR. Proceso para la Carga Mensual del Almacén de datos ABORTADO.

pause

ENDPGM
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Anexo 8. Carga Mensual de Mantenimiento

/* */
/* Script para la carga MENSUAL de las tablas del modelo MultiDimensional*/
/* TiPO_INMUEBLE, INMUEBLE, ZONAS, PERIODOS y SITU_MES_INMUEBLES */
/* */
DECLARE

v_Refer INMUEBLES_TMP .REFER%TYPE ;

v_Tipo INMUEBLES_TMP . TIPO%TYPE;

v_Planta INMUEBLES_TMP .PLANTA%TYPE;

v_NumHab INMUEBLES_TMP _.NUM_DORM%TYPE ;

v_Metros INMUEBLES_TMP _.METROS%TYPE;

v_Pais INMUEBLES_TMP .PAIS%TYPE;

v_Provin INMUEBLES_TMP .PROVIN%TYPE;

V_Municip INMUEBLES_TMP _.MUNICIP%TYPE;

Vv_Area INMUEBLES_TMP . AREA%TYPE ;

v_Distrito INMUEBLES_TMP .DISTRITO%TYPE;

v_Anio PRECIOS_TMP _ANIO%TYPE;

v_Mes PRECIOS_TMP _.MES%TYPE;

v_Precio PRECIOS_TMP _.PRECIO%TYPE;

v_Precio_Metro NUMBER;

v_NumReg NUMBER;

v_Aux_Precio NUMBER(15,0);
v_Precio_Venta NUMBER(15,0);
v_NumMeses NUMBER;
v_TipoMetros NUMBER;
v_TipoNumHab NUMBER;

-- Cursor para recuperar registro de Inmuebles_tmp:
CURSOR r_InmueblesTMP 1S SELECT REFER, TIPO, PLANTA, NUM_DORM, METROS, PAIS,
PROVIN, MUNICIP, AREA, DISTRITO FROM INMUEBLES_TMP;

-- Cursor para recuperar registro de precios_tmp condicional:
CURSOR r_Precios 1S SELECT ANIO, MES, PRECIO FROM PRECIOS_TMP WHERE REFER =
v_Refer;

-- Cursor para detectar los distintos periodos que llegan:
-- CURSOR r_Periodos IS SELECT UNIQUE anio, mes FROM precios_tmp;

-- Cursor para lectura de inmuebles de los que no se han recibido datos:
-- CURSOR r_Inmuebles 1S SELECT REFER, PLANTA, NUM_HAB, METROS FROM INMUEBLES
--WHERE REFER NOT IN (SELECT REFER FROM INMUEBLES_TMP);

BEGIN

-- actualizo campos de grupos territoriales no informados para que sean blancos
y no nulos:

update inmuebles_tmp set provin = ® where provin is null;

update inmuebles_tmp set municip = " * where municip is null;

update inmuebles_tmp set area = * * where area is null;

update inmuebles_tmp set distrito = where distrito is null;
update precios_tmp set precio = 0 where precio is null;

-- Correcciones:
update inmuebles_tmp set metros = 779 where refer = "VP0000000647987" AND metros
= 77895;

update inmuebles_tmp set num_dorm = -1 where num_dorm = O AND tipo <>
"estudios”;
update inmuebles_tmp set metros = -1 where metros < 25;

-- Mejora para la visualizacién de documentos analiticos:

update inmuebles_tmp set municip = "Sin informar® where municip =
and distrito = * *;

COMMIT;

" " AND area =

insert INTO periodos select UNIQUE anio, mes FROM precios_tmp WHERE
anio] [mes NOT IN (select anio]|mes from periodos);

-- Lectura de INMUEBLES:
OPEN r_InmueblesTMP;
LOOP
FETCH r_InmueblesTMP INTO v_Refer, v_Tipo, v_Planta, v_NumHab, v_Metros,
v_Pais, v_Provin, v_Municip,
v_Area, v_Distrito;
EXIT WHEN r_InmueblesTMP%NOTFOUND;
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-- Grabo Tipo sino existe:
SELECT COUNT(*) INTO v_NumReg FROM TIPO_INMUEBLE WHERE tipo = v_Tipo;

IF v_NumReg <= O THEN
INSERT INTO tipo_inmueble VALUES (v_Tipo);
END 1IF;

-- Grabo Zona sino existe:

SELECT COUNT(*) INTO v_NumReg FROM ZONAS WHERE pais = v_Pais AND provin =
v_Provin AND municip = v_Municip

AND area = v_Area AND distrito = v_Distrito;
IF v_NumReg <= 0 THEN
INSERT INTO zonas VALUES (v_Pais, v_Provin, v_Municip, v_Area,

v_Distrito, 0, 0);

END IF;

-- Grabo Inmueble sino existe. Si no existe, debe traer al menos un

precio.
SELECT COUNT(*) INTO v_NumReg FROM INMUEBLES WHERE refer = v_Refer;
IF v_NumReg <= O THEN
INSERT INTO inmuebles VALUES (v_Refer, v_Planta, v_NumHab,
v_Metros);

-- Grabo nuevos precios en tabla de Hechos:
v_Aux_Precio := 0;

v_Precio_Venta := 0;

v_NumMeses := 0;

OPEN r_Precios;

LOOP
FETCH r_Precios INTO v_Anio, v_Mes, v_Precio;
EXIT WHEN r_Precios%NOTFOUND;

IF (v_Precio = 0) THEN
-- actualizo precio de venta
UPDATE situ_mes_inmuebles SET PRECIO_VENTA =
PRECIO_ACT, En_OFERTA = 0, VENDIDO =1
WHERE refer = v_Refer AND anio]|mes IN (select
max(anio] |mes)
FROM situ_mes_inmuebles where refer = v_Refer);

ELSE

-- Categorizacion de Metros:

v_TipoMetros := 0;

IF v_Metros > -1 AND v_Metros <= 70 THEN
v_TipoMetros := 1;

END IF;

IF v_Metros > 70 AND v_Metros <= 140 THEN
v_TipoMetros := 2;

END IF;

IF v_Metros > 140 AND v_Metros <= 300 THEN
v_TipoMetros := 3;

END IF;

IF v_Metros > 300 THEN
v_TipoMetros := 4;

END IF;

-- Categorizacion de Nimero de habitaciones:

v_TipoNumHab := 0;

IF v_NumHab > -1 AND v_NumHab <= 2 THEN
v_TipoNumHab := 1;

END IF;

IF v_NumHab > 2 AND v_NumHab <= 4 THEN
v_TipoNumHab := 2;

END IF;

IF v_NumHab > 4 AND v_NumHab <= 9 THEN
v_TipoNumHab := 3;

END IF;

IF v_NumHab > 9 THEN
v_TipoNumHab := 4;

END IF;

v_NumMeses := v_NumMeses + 1;
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v_Precio_Metro := 0;
IF v_Metros > -1 THEN

v_Precio_Metro := v_Precio / v_Metros;
END 1IF;

INSERT INTO situ_mes_inmuebles VALUES (v_Anio,
v_Mes, v_Pais, v_Provin, v_Municip,
v_Area, v_Distrito, v_Tipo, v_Refer, v_NumHab,
v_Metros, v_Planta, v_Precio,
v_Aux_Precio, v_Precio_Venta, v_NumMeses,
v_Precio_Metro, 1, 0, v_TipoMetros, v_TipoNumHab);
v_Aux_Precio := v_Precio;

END IF;
END LOOP;
CLOSE r_Precios;
ELSE
-- Inmuebles Ya existe, se graban precios,pero hay que recuperar algin
dato del altimo registro de tabla de hechos.
OPEN r_Precios;
LOOP
FETCH r_Precios INTO v_Anio, v_Mes, v_Precio;
EXIT WHEN r_Precios%NOTFOUND;

IF (v_Precio = 0) THEN
-- actualizo precio de venta
UPDATE situ_mes_inmuebles SET PRECIO_VENTA =
PRECIO_ACT , En_OFERTA = 0, VENDIDO = 1
WHERE refer = v_Refer AND anio]|mes IN (select
max(anio] |mes)
FROM situ_mes_inmuebles where refer = v_Refer);

ELSE
SELECT precio_act, meses_oferta, tipometros,
tiponumhab INTO v_Aux_Precio, v_NumMeses, v_TipoMetros, v_TipoNumHab
FROM situ_mes_inmuebles WHERE refer =
v_Refer AND

anio] |mes IN (select max(anio]|mes) FROM
situ_mes_inmuebles where refer = v_Refer);

v_NumMeses := v_NumMeses + 1;
v_Precio_Metro := 0;
IF v_Metros > -1 THEN
v_Precio_Metro := v_Precio / v_Metros;
END IF;
v_Precio_Venta := 0;

INSERT INTO situ_mes_inmuebles VALUES (v_Anio,
v_Mes, v_Pais, v_Provin, v_Municip,
v_Area, v_Distrito, v_Tipo, v_Refer, v_NumHab,
v_Metros, v_Planta, v_Precio,
v_Aux_Precio, v_Precio_Venta, v_NumMeses,
v_Precio_Metro, 1, 0, v_TipoMetros, v_TipoNumHab);
END IF;

END LOOP;
CLOSE r_Precios;

END 1IF;
END LOOP;
CLOSE r_InmueblesTMP;
-- Grabar precio de los inmuebles que no han venido en carga mensual
-- Es el mismo precio. Ojo, que pueden haber venido varios meses.
-- Se comenta todo este cédigo pues Sl vendra el precio en fichero mensual
-- Ademas, deberia optimizarse.
/*
OPEN r_Periodos;
LOOP

FETCH r_Periodos INTO v_Anio, v_Mes;

EXIT WHEN r_Periodos%NOTFOUND;

OPEN r_Inmuebles;
LOOP

FETCH r_Inmuebles INTO v_Refer, v_Planta, v_NumHab, v_Metros;
EXIT WHEN r_Inmuebles%NOTFOUND;
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SELECT pais, provin, municip, area, distrito, tipo, precio_act,

precio_ant, precio_venta,

meses_oferta, pr_metro, tipometros, tiponumhab

INTO v_Pais, v_Provin, v_Municip, v_Area, v_Distrito, v_Tipo,
v_Precio, v_Aux_Precio, v_Precio_Venta,

v_NumMeses, v_Precio_Metro, v_TipoMetros, v_TipoNumHab FROM
situ_mes_inmuebles WHERE refer = v_Refer AND

anio] [mes IN (select max(anio]|mes) FROM situ_mes_inmuebles
where refer = v_Refer);

v_NumMeses := v_NumMeses + 1;
INSERT INTO situ_mes_inmuebles VALUES (v_Anio, v_Mes, v_Pais,
v_Provin, v_Municip,
v_Area, v_Distrito, v_Tipo, v_Refer, v_NumHab,
v_Metros, v_Planta, v_Precio,
v_Aux_Precio, v_Precio_Venta, v_NumMeses,
v_Precio_Metro, 1, 0, v_TipoMetros, v_TipoNumHab);

END LOOP;
CLOSE r_Inmuebles;
END LOOP;
CLOSE r_Periodos;
*/
COMMIT;

UPDATE zonas SET latitud = 38.344887442462806, longitud = -0.457305908203125
WHERE provin = "alicante”;

UPDATE zonas SET latitud = 42.511336337601854, longitud = 1.5277862548828125
WHERE provin = "andorra®;

UPDATE zonas SET latitud = 41.38814294931545, longitud = 2.1697998046875 WHERE
provin = "barcelona”;

UPDATE zonas SET latitud = 39.986068, longitud = -0.036024 WHERE provin =
“castellon”;

UPDATE zonas SET latitud

UPDATE zonas SET latitud
provin = "ibiza-formentera®;

UPDATE zonas SET latitud = 41.61441561788573, longitud = 0.626220703125 WHERE
provin = "lleida”;

UPDATE zonas SET latitud = 39.695263, longitud = 3.017571 WHERE provin
“"mallorca”;

UPDATE zonas SET latitud = 39.949629, longitud = 4.110445 WHERE provin =
"menorca”;

UPDATE zonas SET latitud = 41.118663, longitud = 1.24533 WHERE provin =
"tarragona“;

UPDATE zonas SET latitud = 39.470239, longitud = -0.376805 WHERE provin =
"valencia“;

UPDATE zonas SET latitud = 40.423167191915596, longitud = -3.7109756469726562
WHERE provin = "madrid®;

41.981796, longitud = 2.8237 WHERE provin = “girona“;
38.78941577989049, longitud = 1.5106201171875 WHERE

-- Correcciones sobre precios cargados por incoherencias entre meses. Se ponen a
cero:
update situ_mes_inmuebles set precio_act = 0, precio_ant = 0, precio_venta = 0,
pr_metro = 0,
vendido = 0, en_oferta = 0
WHERE refer IN
(select distinct(refer) from situ_mes_inmuebles where
((precio_act > (2 * precio_ant)) OR
(precio_ant > (2 * precio_act))) AND
precio_ant > 0);

COMMIT;

EXCEPTION
WHEN OTHERS THEN
ROLLBACK;
DBMS_OUTPUT.PUT_LINE("No se ha podido realizar la carga MENSUAL de
datos®);

END;
/

QUIT;

Miguel Angel Escalonilla Gonzalez Pagina 78 de 78



