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ABSTRACT

Uno de los problemas mas importante a los que nos enfrentamos las sociedades modernas es al acceso de
la vivienda, sobretodo en el centro de las grandes ciudades. Este trabajo aborda los procesos de
gentrificacion y su reciente transformacion en el fenémeno de la turistificacion. Se trata de un problema
social que en el caso de Espafia estda en un momento incipiente y al que muchos vecinos de los barrios

céntricos estan reaccionado para que su entorno no se convierta en un gran hotel de la ciudad.

En este trabajo final de grado he disefiado una serie de una visualizaciones interactivas de unos datos que
nos ayuden a comprender la evolucion de cada una de sus manifestaciones en los barrios del distrito centro
de Madrid. Por un lado se quiere explicar el proceso natural de desplazamiento de la poblacion por otra de
mayor nivel adquisitivo, pero que llega a los barrios para convivir y hacer un uso residencial de los servicios
publicos. Por otro lado el nuevo fendmeno de los alquileres turisticos a través de plataformas como Airbnb
que provocan en Ultima instancia que la ciudad y sus servicios sean adaptadas a las necesidades de los

turistas y por ultimo la llegada de sociedades de inversion que hacen negocio con el alquiler la vivienda.

El trabajo ha cumplido su objetivo ya que se puede apreciar que los datos se corresponden con las ideas
antes expresadas y demuestran que se esta produciendo por un lado un cambio en el panorama social, por
ejemplo, es significativo el caso de Lavapiés que pierde poblacion todos los afios y ésta es sustituida por
otra de mayor nivel educativo. De la misma manera, el analisis que se hace de las plataformas de alquiler
turistico permite visualizar una situacion que todos conocemos pero que aun asi sorprende por su
dimension. No obstante una de las impresiones con las que me quedo es que el tema tiene mucho mas

recorrido y se puede profundizar para hacer un proyecto de mayor dimension.



Desplazamiento Urbano - José Manuel Pina - Grado Multimedia

ABSTRACT (ENGLISH VERSION)

One of the most important problems facing modern societies is access to housing, especially in the center of
cities. This work deals with the processes of gentrification and its recent transformation into the phenomenon
of tourism. It is a social problem that in the case of Spain is at an incipient moment and to which many
residents of the downtown neighborhoods are reacted so that their environment does not become a great

hotel in the city.

In this final degree project | have designed a series of interactive visualizations of some data that will help us
understand the evolution of each of its manifestations in the neighborhoods of the central district of Madrid.
On the one hand we want to explain the natural process of displacement of the population by another one of
greater purchasing power, but that reaches the neighborhoods to coexist and make a residential use of
public services. On the other hand the new phenomenon of tourist rentals through platforms such as Airbnb
that ultimately cause the city and its services to be adapted to the needs of tourists and finally the arrival of

investment companies that do business with rent the House.

The work has fulfilled its objective since it can be seen that the data correspond to the ideas expressed
above and show that a change is taking place in the social panorama, for example, the Lavapiés case that
loses population is significant. years and this is replaced by another of higher educational level. In the same
way, the analysis that is made of tourist rental platforms allows us to visualize a situation that we all know
but that still surprises due to its size. However one of the impressions with which | am staying is that the

subject has much more journey and can be deepened to make a project of greater dimension.
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1. INTRODUCCION /PREFACIO

El trabajo de periodismo y visualizacion de datos que presento se engloba dentro del actual incremento de
los precios de la vivienda tanto de compra y alquiler en los centros de las grandes ciudades.

La historia que quiero plasmar trata sobre la gentrificacion (aburguesamiento urbano) en los barrios del
centro de Madrid. El termino se refiere al proceso de transformacion de un espacio urbano deteriorado o en
declive, mediante el cual la poblacién original de un sector o barrio, generalmente céntrico y popular, es

progresivamente desplazada por otra de un nivel adquisitivo mayor.

A lo largo del proyecto quiero establecer relaciones entre el aumento del precios y el incremento de las
viviendas turisticas en el centro de Madrid y como contribuye a los procesos de desplazamiento urbano.
También se pondra de manifiesto como la creacién de las Socimis (Sociedades cotizadas anénimas de
inversion en el mercado inmobiliario) son actores fundamentales en la subida de los precios de alquiler.

Me he decidido por esta tematica porque me parece que se trata de un tema de gran actualidad y pone de
manifiesto un importante problema de caracter social que ademads tiene todos los elementos de ser una
buena historia de datos. Por otro lado pienso que hay muchos tipos de visualizaciones interactivas que se

pueden utilizar para reflejar las distintas relaciones de los datos.
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2.  DESCRIPCION / DEFINICION / HIPOTESIS

La gentrificaciéon es un tema complejo, de hecho se encuentra en pleno debate en torno a sus peligros y sus
beneficios, abarca aspectos sociales, econémicos e incluso politicos que van mucho madés alld que el
alcance de este trabajo final de grado. El planteamiento que voy a seguir tiene dos partes muy diferenciadas,
por un lado esta e/ periodismo de datos, la historia tiene muchos matices, algunos ejemplos de datos que se

pueden utilizar desde un punto de vista espacio-temporal son los siguientes:

— Datos de como ha variado el nivel educativo en un barrio.

— Datos de como ha variado el nivel de renta en un barrio.

— Datos de como ha variado la inmigracién en un barrio.

— Desplazamientos de poblacion entre los distintos barrios de Madrid.

— Incremento del precio del alquiler y la compra.

— Variacién de la tasa de pobreza.

- Incremento de viviendas turisticas (turistificacion)

— Relacién de empresas que explotan el negocio del alquiler y su relaciéon con el incremento de
precios.

— Relacién entre el nimero de hipotecas concedidas en relacion con el nimero de inmuebles.

Son muchos los datos disponibles y la dificultad estd en encontrar las relaciones que den sentido al
concepto del desplazamiento urbano. La otra parte del trabajo consiste en la Visuvalizacion de datos donde
el objetivo es conseguir un eficiente y atractivo disefio visual. Debido a que se trata de un tema bastante
complejo se hace necesario comunicar la informacion de una forma clara, precisa e eficiente, de forma que
ayude a los usuarios a analizar y razonar sobre datos y evidencias. Una vez se hayan seleccionado las
distintas historias que se van a mostrar con los datos, procederemos a elegir el grafico interactivo adecuado
en funcién del mensaje que queramos transmitir. Con el objetivo principal de facilitar la comprension, se
elegird un Unico mensaje comunicativo para cada grafica y siempre que sea posible se procedera a utilizar
visualizaciones interactivas con el propdsito de que los usuarios sean capaces de explorar los datos y

encontrar patrones.
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OBJETIVOS

3.1 Principales

Demostrar con datos el proceso de gentrificacion y/o turistificacion en el centro de Madrid.

Analizar el problema de la subida de precios de la vivienda en el centro de las grandes ciudades.
Crear unas visualizaciones interactivas que permita a los usuarios poner en contexto el proceso de
gentrificacion.

Redactar un articulo de periodismo basado en datos que sea el nexo de unién de las visualizaciones.

Disefiar una pagina web que sirva de soporte para el articulo y las visualizaciones.

3.2 Secundarios

Obtener un producto atractivo que me sirva como portfolio.
Desarrollar mis actitudes creativas.

Conseguir un disefio visual efectivo y atractivo.

10
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4, MARCO TEORICO /ESCENARIO

El contenido del TFG se basa principalmente en el concepto de la gentrificacion de las ciudades . Desde el
punto de vista tedrico existen muchas definiciones del fendmeno pero una de las que considero mas

interesantes es la siguiente:

“Es un proceso que implica un cambio en la poblacién de los usuarios del territorio tal que los nuevos son
de un status socioeconémico superior a los previos, junto con un cambio asociado en el medio construido a

través de una reinversion en capital fijo” Erik Clark’

Esta seria una definicibn mas o menos clasica pero a medida que he avanzado en la investigacion he
observado dos factores que se suman al proceso clasico de gentrificacion.

Partiendo de la premisa que los factores fundamentales que dan lugar a estos fendmenos son la mejora
parte de las autoridades de los servicios y adecuacidon de los barrios y las obras de rehabilitacion de
espacios publicos, esto tiene como consecuencia una subida del precio de la vivienda y del alquiler que

obliga a los residentes con menos recursos a abandonar el barrio.

En la actualidad entran en escena dos nuevos elementos que modifican sustancialmente el concepto de
gentrificacion. En primer lugar esta la rapida implementacién de los alquileres turisticos gracias al éxito que
estan teniendo las nuevas plataformas online de alquiler. Esto cambia el concepto de gentrificacion en el
sentido de que ya no son los nuevos residentes los que desplazan a los antiguos porque tienen un mayor
nivel adquisitivo, sino que se trata de turistas que vienen por cortos periodos de tiempo. El resultado es el
mismo, se produce un desplazamiento de las personas residentes pero las transformaciones en el barrio no
son iguales, ahora entra en juego un neologismo que se conoce como turistificacion, que implica cambios en
el paisaje urbano que no obedecen tanto a necesidades de consumo elitistas o exclusivas tipicas de las

dinamicas gentrificadoras, sino a las necesidades de los turistas .

En segundo lugar, nos fijaremos en la figura de las Socimis (Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario). Se trata de sociedades que tienen como principal objeto la adquisicion,
promocién y rehabilitacion de bienes inmuebles para su posterior explotacion en régimen de alquiler. Fueron
creadas en 2009 pero no fue hasta los cambios normativos de 2013 que les excluia del Impuesto de
Sociedades y les bonificaba en un 95% el Impuesto de Actos Juridicos Documentados. El inicio del aumento

acelerado de los precios del alquiler coincide con la creacién de las Socimis.

1 CLARK, E (2005): In Gentrification in a global context: the new urban colonialism, p 261. Lund University Publications

11
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Ejemplos de trabajos similares y justificaciones tedricas: Se hace particularmente dificil encontrar ejemplos
concretos porque aunque existe mucha documentacion de cada uno de los procesos por separado todavia
se estan investigando sus consecuencias socioldgicas.

Atlas de la turitificacion *

Este trabajo consiste en un aplicacion web que pretende ser una aproximaciéon de como esta afectando a la
gentrificacion y el impacto de los alquileres turisticos por medio de plataformas P2P. El trabajo tiene
distintas facetas desde el punto de vista multimedia, habla sobre tendencias de busqueda en redes sociales,

hace una comparativa con otras ciudades europeas, presenta una rueda de prensa con expertos, etc.

La caracteristica que mas nos importa desde la perspectiva de la visualizaciéon de datos es propiamente el
atlas. Basicamente Consiste en una representacion en un mapa de los lugares por donde pasean los
turistas conseguidos por medio de las fotos subidas a la red social Flickr. Otro dato es el relativo a dénde
duermen y lo consiguen gracias a los datos de Airbnb y los hoteles, a continuacion, esto lo compara con
datos como el tamario de la vivienda y el hacinamiento. Otros datos que nos muestran y relacionan es el de
los servicios (colegios, comercios, supermercados, etc), la competencia por el suelo (entre alquileres

turisticos y tradicionales) y por ultimo el desplazamiento.

En definitiva, se trata de un trabajo muy elaborado que tiene una gran cantidad de datos de uso publico.

Segun sus propios autores, Mar Santamaria y Pablo Martinez pretende ser una herramienta para la

investigacion.
c o ® turistificacion.300000kms.net Tr| | Q Buscar ¥y Nn@dT®
TURISTIFICACION ‘ grandes tendencias ‘ ‘ alojamiento p2p ‘ | sesion de expertos datos prensa créditos
- e

-w e © ; oAl DN = I
. Namero de fotografias realizadas por locales segin R 1 @ g L .
B Qe. - " atlas de la turistificacion
Numero de fotografias realizaclas por turistas segun ) LD
... Flickr.

Incremento de fotografias realizadas por turistas en
los tltimos cuatro afos respecto al periodo anterior.

Pasear
Por donde pasean los turistas?
Los turistas acuden a los mismos lugares que

Proporcionde fotografiasredizaas poy turlstas O =9 2 _ N ; B [os locales? Se concentran alrededor de los
Q respecto al nimero de fotografias realizadas por 3 . . 0 [ PR
O o > . 5 \ot - equipamientos culturales o alrededor de las
* Los museos y su niimero de visitantes. > e ) . zonas comerciales de |a ciudad? Cuanto dista la
* . T imagen de la ciudad que fotografian los turistas

Espacios catalogados como patrimonio.

a la que fotografian los locales. Es la misma
. ciudad la que los turistas admiran y la que los
locales habitan?

. -
" A | Dormir

Servicios

La competencia por el suelo

El desplazamiento

> b :
AN . 4
S,

Figura 1. El Atlas de la turistificacion.

2 http:/fturistificacion300000km.net
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3

Los Angeles Indices of Neighborhood Change
Se trata de un trabajo de visualizacion en mapas muy interesante que explora diversos actores que provocan
el desplazamiento poblacional. Basicamente utiliza dos indices: el primero es el indice de presion de
desplazamiento que emplea algoritmos predictivos unidos a la sensibilidad de la poblacion a ser
marginados por el aumento del alquiler. El segundo es indice de cambio de barrio que hace una comparativa
segun cddigos postales.

Neighborhood Change and Displacement Pressure in Los Angeles

-+ MY Y. 3
The Los Angeles Indices of a '-'\

#

Neighborhood Change

.| Burbank

1 |
The Los Angeles Indices of Neighborhood Change is a project =] Roseda
of the Los Angeles Innovation Team, as part of its wider Fhousand Oaks

Eneine

efforts to develop City programs to reduce displacement in

o Agoura Hills
revitalizing areas of Los Angeles.

WEStHollywood

On this site, you can explore the extent of neighborhood

change and displacement pressure in Los Angeles through two

2 Beverly Hills
main metrics: -]
Los! 'Ang@es
Malibu & . ‘

GUlver Cit,

® The Los Angeles Index of Neighborhood Change :

A measure that combines comparative change among six
-
demographic factors from 2000 to 2014, at the Zip Code

Huntington Park
level.

South Gate

® The Los Angeles Index of Displacement Pressure : - - l
Lynwood
Hawthorne Powen |

3| -118,16933,900 G

@R o' o= Angeles, Eri, HERE, DeLorme, USGS, Buresu of Land Manage...

Figura 2. Los Angeles Indices of Neighborhood Change .

3 http.//lahub.maps.arcgis.com/apps/MapJournal/index.htmi?appid=e3f1806c03fc4d0cbc7145aad8e523d9
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El proyecto “Urban displacement” es una iniciativa de la universidad de Berkeley que tiene como objetivo

comprender la naturaleza de la gentrificacion y del desplazamiento de poblacién. El proyecto se enfoca en la

bahia de San Francisco, California del Sur y Porland. Tiene un caracter investigador y pretende explorar os

patrones de movilidad y la dinamica del mercado de alquiler residencial para determinar si estos patrones

estan perpetuando la situacion histérica de segreacion y desigualdad en el acceso a las oportunidades para

los hogares de bajos ingresos y de color. El estudio intenta ir incluso mas lejos e intenta exainar la relacion

entre los costes y calidad de la vivienda, el numero de desplazamientos y la salud fisica y mental. Este

ambicioso proyecto tambien me ha servido como fuente de inspiracion.

san Rafael

Choose another data series... ~

Mill Valiey

4 http://www.urbandisplacement.org
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Displacement Typologies

| Lower income (L) tracts

1. Not losing LI households
2. Atrisk of gentrification and displacement
® 3. Ongoing Gentrification/Displacement ‘

Moderate to high income (MH) tracts
@ 1. Advanced gentrification

2. Not losing LI households

3. Atrisk of exclusion ‘
@ 4. Ongoing Exclusion/Displacement
® 5. Advanced exclusion ‘
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Articulo sobre la gentrificacion en los barrios de Madrid °

Se trata de un articulo de la edicion digital del periodico EI Mundo sobre la gentrificaciéon en los barrios de
Madrid. Es muy interesante y de hecho me ha servido como fuente de inspiracién porque se ven claramente
los movimientos de poblacion dentro de la ciudad. De hecho ha sido uno de los articulos me hicieron
decidirme por esta tematica para m trabajo final de grado. En mi opinidén expone una vision general de lo
que significa la gentrificacion en Espafa y trata de una forma muy breve todos sus aspectos, desde una
explicacion sobre lo que significan los conceptos de gentrificacion y tursitificacion, un recorrido por ejemplos
de barrios gentrificados en distintas ciudades del pais, opiniones de expertos, vecino y politicos. Todo esto
lo hace en un espacio muy limitado y sin profundizar en nada pero no obstante me parece un articulo muy
interesante. Los datos son los mismos que voy a utilizar yo con el diagrama de cuerdas y por ese motivo
este link tiene mucha importancia.

Mavimientos internos con arigen o destino el distrito Centro (2010-2016) | Ayuntamiento de Madrid. Padrén muricipal. Elaboracin propia

Figura 4. Articulo sobre la gentrificacion en los barrios de Madrid.

5 http://www.elmundo.es/grafico/madrid/2017/08/06/596¢cdf3ee2704e07148b45eb.htmi
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The art of gentrification °

Son un conjunto de visualizaciones con la tematica de la visualizaciéon. El disefador grafico Herwig
Scherabon hace en impresionante trabajo de visualizacion utlizando diferentes estilos que revisan patrones
de desigualdad en las ciudades de Londres y os Angeles. Los temas que trata van desde los avisos de
desalojo en San Francisco, la desigualdad de ingresos en Londres y Chicago y la distribucién racial en Los
Angeles. Desde el punto de vista de los datos explora variables y patrones simiares a los otros proyectos
aqui expuestos. Lo mas destacable de este proyecto es la calidad y originalidad de sus graficos.

Wi

il

= Fheartotgentrification:
city datamade beautiful

Figura 5. The art of gentrification.

6 https://www.scherabon.com/the-atlas-of-gentrification/
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5. CONTENIDOS

Los contenidos seran presentados en el contexto de un articulo periodistico sobre un tema de actualidad

incluido dentro de un diario online en formato web. La direccion del site donde se puede probar la aplicaciéon

es la siguiente:  app-uoc.gearhostpreview.com

ARTICULO PERIODISTICO BASADO EN DATOS: Se trata de un texto que sirve de nexo entre las
distintas visualizaciones. El objetivo es unir y presentar cada una de ellas. Debe tener informacion adicional
a modo de reflexion con el fin de guiar sobre la forma de ver la informacién que contienen los graficos. En
realidad se trata de un trabajo de investigacion de relevancia social. Al tratarse de un tipo de periodismo
basado en datos tiene una fuerte componente analitica ya que su propdsito es conseguir analizar una
realidad compleja con la finalidad de lograr una compresién del publico objetivo. Este tipo de trabajo no trata
de contar un hecho ni dar una opinién, por el contrario su misién es ofrecer pruebas basadas en
interpretaciones de la realidad, explicandolas de un modo comprensible. Contextualiza un tema de fondo
mediante el andlisis de unos datos. La pretensidn es utilizar informacién procedente de diversas fuentes e

intentar establecer conexiones que en ocasiones no resultan evidentes.

MAPAS INTERACTIVOS. INDICADORES SOCIOECONOMICOS:

Mapa 1. Anuncios en Airbnb

En primera visualizacidon consiste en un

Madrid

VALDEBEBAS
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faj 2015-2017

® o

tenido los anuncios de viviendas de s oo

alquiler turistico en la plataforma Airbnb. ‘s

Los datos han sido descargados de la
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7 http://tomslee.net/2017/01/airbnb-downloadable-data-sets.html
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(Agosto 2014 /Marzo 2017). Es muy interesante para tener una idea visual de la dimension que esta
teniendo el fenédmeno Airbnb. Cabe destacar por un lado el gran nimero de anuncios que se producen en el
periodo observado, aproximadamente 23.000 y por otro la concentracién geografica de dichos anuncios ya
que podemos observar que su mayor densidad se produce en el centro de la ciudad. Los anuncios estan
divididos por colores segun el precio de alquiler, sin embargo no se trata de un aspecto significativo del

mapa cuya principal funcion es Idemostrar el nimero de anuncios y su localizacion.

Mapa 2. Nivel de estudios en cada barrio

Es considerado por el departamento de estadistica del ayuntamiento de Madrid como uno de los indicadores
mas fiables del proceso de elitizacion de un barrio, ademas de ser un buen predictor del nivel de renta. Los
distritos de Chamberi, Retiro, Charmartin, Centro y Salamanca han ido incrementado el porcentaje de
titulados superiores. Un caso llamativo es de el barrio de Lavapiés (Embajadores) en el distrito centro, que
ha aumentado el niumero de titulados superiores un 9% en tan sélo 5 anos. Este dato estaria dentro de un
andlisis desde el punto de vista de la gentrificacion de caracter clasico, entendida como el aburguesamiento
de un barrio pero desde un punto de vista residencial, no exclusivamente turistico. La muestra obtenida para
elaborar el grafico es bastante amplia (2007/2017), y en ese periodo se obtiene la conclusién de que la
tendencia en todos los barrios del distrito centro es a una disminucion de poblacién carente de estudios y a
un aumento de residentes con diferentes tipos de estudios mejorando el nivel cultural y profesional en

dichos barrios.
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Figura 7. Detalle de la aplicacion. Mapa de nivel educativo
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En la imagen observamos el barrio de Embajadores, conocido popularmente como Lavapiés, observamos

que se trata de un barrio con un gran nimero de titulados universitarios.

Mapa 3. Tipologia de viviendas

Lo considero un dato importante debido a que existe una considerable diferencia entre los distintos barrios
de Madrid en lo relativo a la vivienda en propiedad. Los barrios del centro tienen un mayor porcentaje de
viviendas en régimen de alquiler. En mi opinion, el fendmeno de la turistificacion esta relacionado con este
aspecto. En el mapa podemos observar como el distrito Centro tiene una mayor proporcion de vivienda en
régimen de alquiler que el resto de distritos. En los medios de comunicacién escuchamos en numerosas
ocasiones como los propietarios estan incrementando los precios de alquiler a sus inquilinos y muchos de
ellos estan poniendo sus propiedades en la modalidad de alquiler turistico. Si observamos el mapa vemos
claramente como el distrito Centro es uno de los que tiene un mayor porcentaje de hogares en alquiler. Por
ese motivo cabe pensar que pueda ser uno de los mas susceptibles de cambiar a la modalidad de uso

turistico.
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Figura 8. Detalle de la aplicacion. Mapa de tipologias de viviendas (unicamente con datos del afios 2011)

Si volvemos a fijarnos en el barrio de Embajadores podemos apreciar claramente como hay un 30% de
vivienda en régimen de alquiler.

En mi opinién estos datos tienen una relacién directa con el tipo de hogares que existen en el distrito centro.

19



Desplazamiento Urbano - José Manuel Pina - Grado Multimedia

Segun la pagina de la informacion de barrios del departamento de estadistica del ayuntamiento de Madrid ®
existen 24.743 hogares en los que vive una sola persona de un total de 66.199, lo que representa el 37,4%.
Para establecer una comparativa escogeremos el barrio de ciudad lineal que tiene un numero de poblacion
similar y observamos que existen 13.613 hogares unifamiliares de un total de 85.659, lo que supone un
15,9% del total de hogares. Y lo mismo ocurre con los hogares formados por una pareja sin hijos. En el
distrito centro supone un 25,9% de total mientras que en ciudad lineal es un 15,7%.
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Figura 9. Detalle de la comparativa de datos entre el distrito Centro y Ciudad Lineal.

8 http://www.madrid.es/portales/munimadrid/es/Inicio/El-Ayuntamiento/Estadistica/Distritos-en-
cifras/Distritos-en-cifras-Informacion-de-Barrios-/?
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2d05cb71b310VgnVCM1000000b205a0aRCRD
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MOVIMIENTOS DE POBLACION DENTRO DE LA CIUDAD DE MADRID

El grafico utilizado es un Chord Diagram, también llamado diagrama de cuerdas. Es un método muy Util para
visualizar las interrelaciones entre los distintos datos de una matriz. En nuestro caso lo vamos a utilizar para
representar los movimientos de poblacién entre cada uno de los barrios del distrito centro y el resto de
distritos de la ciudad. Este gréfico interactivo me resulta particularmente interesante porque permite
visualizar facilmente las relaciones a nivel de movimiento poblacional, o dicho de otro modo, las altas y las
bajas con origen y destino. Esta visualizaciéon ha sido pensada para conocer como estan afectando los
procesos de gentrificacion en nimero de poblaciéon residente en los barrios céntricos. Los barrios de
Universidad (conocido como Malasafa), Justicia (conocido como Chueca), Embajadores (conocido como
Lavapiés), Cortes (conocido como Las Letras) y Palacio (conocido como La Latina) son los que mas vecinos
pierden todos los afios. El éxodo mas repetido es de Embajadores al distrito limitrofe de Arganzuela con
mas de 4.400 personas que se trasladaron entre 2010 y 2016. Los otros dos distritos que acogen mas
vecinos del barrio de Lavapiés son Carabanchel y Puente de Vallecas. Por otro lado también podemos

observar que existe muchos movimientos internos entre todo lo barrios del distrito Centro.
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5
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Figura 10. Detalle de la comparativa de datos entre el distrito Centro y Ciudad Lineal.
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EVOLUCION DEL PRECIO DEL ALQUILER

En la investigacion que he llevado a cabo para realizar este trabajo final de grado he descubierto que la
evolucion del los precios del alquiler vienen determinados por diversos factores. Uno de ellos, y muy
importante es el anteriormente explicado fendmeno de la gentrificacion pero no es el Unico En este apartado
pretendo explicar otros dos motivos que en mi opinién se han desarrollado paralelamente.

El primero de ellos ha sido la evolucion de la llamada economia colaborativa en el ambito turistico. El
vertiginoso aumento de las reservas a través de portales de alquiler entre particulares como Airbnb ha
provocado un efecto llamada tanto para turistas como para propietarios de viviendas en busca de mejores
rentabilidades que el alquiler tradicional. En la siguiente grafica de barras podemos apreciar que en 2010

habia tan solo 15 reservas y el 2017 hubo mas de 90.000.

La proliferacion de viviendas de uso turistico a través de plataformas como Airbnb ha tenido una dimensién exponencial en muy pocos afios.
En el siguiente grafico de barras se aprecia el considerable aumento del anuncio de viviendas en el distrito centro.
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Fuente: Ayuntamiento de Madrid Analisis del impacto de viviendas de uso turistico

Figura 11. Detalle de la aplicacién. Incremento de reservas a través de Airbnb
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Otro hecho con el que me he encontrado en todo el proceso de investigacion ha sido con el descubrimiento

por mi parte de la Socimis (Sociedades andnimas cotizadas de inversion inmobiliaria), se trata de vehiculos

de inversion en activos inmobiliarios con el objetivo de sacarlos al mercado de alquiler. Inicialmente tenian

una regulacién que los grandes inversores extranjeros consideraban restrictiva. Pero, a finales del afio 2012

se introdujo una nueva regulacién que les eximia de pagar el impuesto de sociedades por los beneficios

obtenidos de la actividad de alquiler de propiedades. Paralelamente se le bonificaba con un 95% en el

impuesto de actos juridicos documentados. A partir de ese momento se invierte la tendencia de bajada de

precios y empieza a subir. En el siguiente grafico podemos observar como en todos los barrios de Madrid ha

aumentado el alquiler a partir del afio 2013.
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Figura 12. Detalle de la aplicacion. Inflexion en el precio del alquiler a partir de la creacion de las Socimis.
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6. METODOLOGIA

PRIMERA FASE. INVESTIGACION

Esta primera fase tuvo mas dificultad de lo esperado. Tenia claro que queria realizar el trabajo enfocado
hacia el periodismo de datos y necesitaba que el tema a tratar fuese atractivo e interesante. Después de
investigar sobre varios posibles contenidos decidi hacerlo sobre gentrificacion de los barrios en las grandes
ciudades porque me parecié un tema de gran actualidad y con muchas posibilidades para tratarlo con datos.
Dentro de esta fase hay dos partes muy diferenciadas. En primer lugar esta el estudio y documentacién del
concepto en si mismo. Se trata de un tema de tan actual que el propio concepto esta en pleno proceso de
evolucion. He leido informes, articulos y he visto alguna mesa redonda sobre el tema para conocerlo en
profundidad. Concretamente han sido fundamentales para entender el concepto los videos de la sesién de
expertos ° en la casa encendida de Madrid y la charla debate en espacio fuhem de Madrid con el sociélogo

francés Jean Pierre Garnier. '°

Espa-zi—g"::
Abierto :

TURISTIFICACION

> >l o) 21347/216:10

Figura 13. Mesa redonda sobre turistificacion Figura 14. Charla-debate con Jean Pierre Garnier

en la casa encendida en espacio Fuhem.

9 https://vimeo.com/240156878

10 https://www.youtube.com/watch?v=PDz4wEFD7ek
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Por otra parte ha estado la busqueda de datos abiertos que ofrecian los distintos organismos. Esta fase ha
sido mas sencilla debido a la gran cantidad de datos que existen. He mirado muchas fuentes pero

basicamente casi todos los datos los he obtenido del Ayuntamiento de Madrid y del INE.

LMD TOW : o # a imOTON

P

DOOD @ i DDEOD D O

1 Conso o Pobicion s 1842 oz B

Figura 15. Area de estadistica del ayuntamiento de Madrid Figura 16. Seccion de demografia del INE. '

11 http://www.madrid.es/portales/munimadrid/es/Inicio/El-Ayuntamiento/Estadistica?
vgnextfmt=default&vgnextchannel=8156e39873674210VgnVCM1000000b205a0aRCRD

12 http://www.ine.es/dyngs/INEbase/es/categoria.htm?c=Estadistica P&cid=1254734710984
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SEGUNDA FASE. ELECCION Y APRENDIZAJE DE TECNOLOGIAS

Esta fase ha sido muy importante porque una vez habia definido la idea y habia buscado los datos que
necesitaba, me encontraba con la problematica de como representarlos y ello requeria investigar sobre el
mejor tipo de visualizacidn y las herramientas adecuadas para poder conseguirlo. Finalmente decidi utilizar
tres herramientas, Carto para los mapas, la libreria de javascript D3.js para un Chord Diagram y Tableau
Public para los digramas de barras y lineas. Todo esto me ha llevado a un proceso de aprendizaje en el que
he invertido bastantes horas del trabajo final.

Carto (anteriormente CartoDB) ' es una plataforma software com servicio (SaaS) de computacién en la
nube que proporciona herramientas SIG y de mapeo web para visualizar en un navegador web. Yo he

utilizado un servicio que tienen que le llaman Carto Builder.

BUILDER DATA/SQL
& e e

Lk ANALYSIS

Introduction to CARTO Builder

Figura 17. Video de introduccién a Carto ™ Figura 18. Documentacion de Carto **

13 https://carto.com/

14 https://vimeo.com/176754082

15 https://carto.com/learn/guides/
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El proceso de aprendizaje de Carto ha sido sencillo, la herramienta dispone de mucha documentacion,
tutoriales divididos por tematicas y muchos recursos. Uno de sus puntos fuertes es que se trata de un

proyecto alojado en Github '® y dispone de una comunidad de usuarios muy amplia. '’

coee © & G inc s | [TRTINERE v o @ imOTOS YT o e e rencatn) T ew smoT Ha
O [ <] ce
B e e et
=
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H
=]
...... Windshaft cartods CartoDB-SQL-API B
¢ 2]
=
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|
Figura 19. Pagina de Carto en Github Figura 20. Comunidad Carto en grupos de google

16 https://qithub.com/CartoDB

17 https://groups.google.com/forum/#!forum/cartodb
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D3.js '® (Data Driven Documents) es una libreria open source de javascript. Se basa en funciones
predefinidas que permiten crear y personalizar elementos SVG y afiadir efectos como transiciones o tooltips.
Tiene una gran capacidad para manipular grandes volumenes de datos y vincularlos a dichos elementos
para crear poderosos graficos. Tiene una gran flexibilidad, una buena integracion y depuracion. Se basa en
una manipulaiéon del DOM dirigida por datos, permite crear elementos SVG vy interesantes transiciones y

efectos visuales.

Esta herramienta es la que tenia una curva de aprendizaje mas alta. Disponia de conocimientos de
javascript adquiridos gracias a la asignatura programacion web del grado multimedia de la UOC. El material
que he utilizado para aprender la herramienta a sido basicamente un tutorial " en espariol alojado en el
Github de la herramienta y un curso en video de la pagina video2brain *°. Gracias a este curso en video he
aprendido los fundamentos de D3, me ha parecido muy interesante la forma con la que trabaja con archivos
en formato SVG (Scalable Vector Graphics) y que puede ser definida mediante etiquetas. He necesitado

hacer muchos ejercicios para comprender el funcionamiento.

Figura 21. Detalle de las pruebas con D3.js Figura 22. Detalle de los datos json.

18 https://d3js.org/

19 http://gcoch.qgithub.io/D3-tutorial/

20 https://www.youtube.com/watch?v=lhtasRssk\WY
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TERCERA FASE. DESCARGA Y LIMPIEZA DE DATOS

Tal y como he comentado antes, la cantidad de los datos para elegir era bastante abundante pero ha sido
necesario someterlos a un proceso de limpieza casi en su totalidad, ademas el hecho de haber utilizado tres
herramientas distintas ha significado que la estructura de los datos que necesitaba cada una de ellas
también era distintos. Por ese motivo, el modo de trabajo que he utilizado ha sido, en primer lugar identificar
cudles eran los datos que necesitaba, en segundo lugar limpiar la informacion redundante o innecesaria, en
tercer lugar construir un dataset nuevo que se adaptase a los requerimientos de cada una de los desarrollos.
Las fuentes de datos que he descargado del ayuntamiento de Madrid estaban en archivo csv sin datos de
coordenadas necesarios para los mapas de Carto. En el caso de D3.js he utilizado archivos json que
tambien he tenido que transformar previamente. También he creado dataset nuevos a partir de varios para

conseguir por ejemplo las representaciones a lo largo del tiempo.

Para obtener los datos necesarios para la elaboracion del proyecto se han obtenido de diversas fuentes

abiertas, tanto de caracter publico como privado.

— INE (Instituto nacional de estadistica)®’

— Padréon municipal del ayuntamiento de Madrid*

—  Urban audit (INE. Indicadores urbanos)®

— Informe de evolucién de precios de la vivienda del portal inmobiliario idealista.?*
— Informe de evolucidn precios de la vivienda del portal fotocasa®

— Analisis del impacto de las viviendas de uso turistico en el distrito centro. Ayuntamiento
de Madrid.?

21 http://www.ine.es/
22https://sede.madrid.es/portal/site/tramites/menuitem.1f3361415fda829be152e15284f1a5a0/?
vgnextoid=3e3debb41f6e2410VgnVCM2000000c205a0aRCRD&vgnextchannel=775ba38813180210VgnVC
M100000c90da8cORCRD&vgnextfmt=default

23 http://www.ine.es/ss/SatelliteL=es ES&c=INEPublicacion_C&cid=1259944561392&p=1254735110672&p
agename=ProductosYServicios%2FPYSLayout&param 1=PYSDetalleGratuitas

24 https://www.idealista.com/informes-precio-vivienda

25 https://www.fotocasa.es/indice-inmobiliario _ fotocasa.aspx

26 http://www.madrid.es/UnidadesDescentralizadas/UDCMedios/noticias/2017/05Mayo/05viernes/Notaspren
salficheros/Informe_final 5 mayo%20vivendas%20us0%20tur%C3%ADstico%20(1).pdf
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CUARTA FASE. IMPLEMENTACION Y DISENO
Esta ha sido la fase en la que mds tiempo he invertido en parte por la necesidad de volver a aprender parte
de tecnologia que necesitaba. También se ha hecho necesario recopilar datos nuevos y por supuesto volver

a limpiarlos.

La primera tecnologia que he utilizado ha sido la plataforma SaaS Carto con una cuenta gratuita por ser
estudiante de la UOC. La plataforma es bastante intuitiva cuando se utiliza a nivel basico y no genera
problemas cuando los datos son exactamente como ellos especifican, por ejemplo, para generar los
poligonos de los barrios necesita unas coordenadas que hay que almacenar en la columna the_geom, si no
es ahi, no los reconoce. Por otro lado los datasets que necesita la aplicacién tienen que adaptarse a los
requerimientos porque ni no es asi sélo permite hacer modificaciones individuales en cada celda. Otro
problema es que los archivos georeferenciados del ayuntamiento eran en formato Shapefile y aunque en la
documentacién de Carto figuraba que si que los aceptaba no era asi en casi ninguna ocasion. Los errores
han sido desde archivos corruptos hasta fallos con el cédigo UTF-8. Cuando conseguia unos datos que ha
carto le gustaban todo iba bien, considero que se trata de una aplicacion muy potente y con muchas

posibilidades.

Para el Chord Diagram he utilizado una plantilla de D3.js. En esta visualizacion he invertido mucho tiempo
porque era una parte muy importante de mi idea. Para representar los movimientos de poblacién entre los
distintos barrios del distrito centro a lo largo de los afios, se hacia necesario implementar un grafico que
representase varias dimensiones, por un lado estaban los barrios y su relacién con el resto de barrios del
ditrito centro, pero a su vez tenian que relacionarse con el resto de distritos de Madrid. Los primero que hice
fue hacer un grafico que lo tuviese todo registrado y el resultado quedaba muy bonito pero no se entendia
absolutamente nada por la cantidad de informacién que contenia. Finalmente decidir representar cada uno
de los barrios del distrito centro por separado y su relacién con todos los distritos (incluido el distrito
centro), y la solucion ha sido mucho mejor. Otro de los problemas era el de navegar por lo afios. Habia
probado otras visualizaciones y pasar por corte de un afio a otro me resultaba demasiado brusco. Por ese
motivo tenia claro que se necesitaba alguin tipo de transicidn pero para hacer que esta plantilla funcionase
necesitaba instalar varias tecnologias nuevas como Angujar.js y Node.js. El tema de los datos ha sido
bastante mas sencillo que en Carto. He tenido algunos problemas con las comillas simples que me ha

insertado Excel y no me reconocia D3.js y eso también me ha hecho perder tiempo.
En Tableu Public he tenido menos problemas. La aplicacién es realmente sencilla pero lo mejor es la forma

en la que limpia los datos con el interprete de datos. Por lo demas es una solucidon muy sencilla de utilizar

pero que en mi opinion esta muy limitada en posibilidades de personalizar el disefio.
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QUINTA FASE. INTEGRACION

Esta es la fase en la que tenia que implementar todo el trabajo realizado en la fase de desarrollo. He elegido
utilizar una pagina web alojada en un hosting para exponer el trabajo. Hay es donde empezaron los
problemas. Para poder realizar la aplicacion del Chord Diagram necesitaba instalar angular.js y node.js
porque la plantilla utiliza una animaciéon cuando se seleccionan los distintos afios. Podria haber
implementado el grafico sin la animacion pero consideraba que era necesaria para que funcionase
correctamente. Lo que realmente necesitaba era angular.js y para instalarlo nesitaba hacerlo con BOWER y
el instalador de paquetes NPM de node.js. Todo esto no han sido realmente complicaciones, realmente ha
significado actualizar mis conocimientos con estas tecnologias. Lo realmente complicado ha sido instalar la
pagina en un hosting gratuito que pudiese trabajar con node.js, y eso no ha sido una tarea facil. Navegando
por internet he descubierto que no podia utilizar servidores compartidos. Un servidor dedicado no era una
opcion por su coste elevado, entonces s6lo me quedaban las opciones de una maquina virtual o un hosting
cloud. En un primer momento decidi probar con Heroku y AWS pero tenia muchas complicaciones. En mi
opinion, Heroku tiene una curva de aprendizaje demasiado alta y AWS me daba muchos problemas al subir

los archivos. Finalmente encontré el hosting cloud Gearhost que me ha funcionado perfecto.

El resto de problemas han sido mas o menos previsibles. Carto ha sido la herramienta en que mas tiempo he
invertido para integrar los datos. Por otro lado D3.js ha sido la que ha tenido una curva de aprendizaje
mayor, Aunque he utilizado una plantilla ya predisefiada?, cualquier modificacion en el cddigo implicaba
estudiar el cédigo con cuidado. Tableau ha sido la herramienta que menos complicaciones me ha causado.

En ultimo lugar, he disefiado una pdgina web sencilla. El punto de partida ha sido el template de HTML5

boilerplate y el framework de HTML y CSS foundation.

27 https://qgithub.com/sghall/chord-transitions
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8. PLATAFORMA DE DESARROLLO

Para la visualizacion interactiva se utilizaran distintos tipos de gréaficos. Las herramientas que he

considerado adecuadas para la realizacion del trabajo son las siguientes:

D3.js*: Es una libreria de javascript de software libre con una gran variedad de posibles disefios que puedo
utilizar para contar la historia. Tiene una curva de aprendizaje bastante alta pero con los conocimientos
adquiridos en otras asignaturas del grado puedo superarla (Bases de datos, Programacion web y

Estandares y lenguajes web)

(— > & @& @ @ hitps//d3jsorg s @ W | Q Buscar neoT S =

Overview Examples Documentation Source

) Data-Driven Documents

e

} R
(RCRE e i

SN

auawtay
’
e

v

fusee 1NN WY PYANRU NI &

Like visualization and creative coding? Try interactive JavaScript notebooks in Observable!

Figura 23: Pagina principal de D3.js

28 https://d3js.org/
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Carto®: Se trata de una plataforma SaaS que proporciona herramientas SIG muy poderosas para hacer
visualizaciones. Tanto D3.js como Tableu Public tienen la posibilidad de trabajar con mapas pero los de

Carto son de mayor calidad. No es un software libre pero dispone de planes gratuitos para estudiantes.

< c o @ @ nttps/cartocom - Buscar mo T P

Products Solutions v Resources v Pricing Blog

Turn Location
Data into Businge.ss_

900

Outcomes

CARTO is the platform to build powerful
location intelligence apps with the best
data streams available.

WATCH OVERVIEW VIDEO

Figura 24. Pagina principal de Carto

29 https://carto.com/
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Tableu Public®: Es un software libre muy potente y ampliamente utilizado que en algunos casos puede ser
una interesante alternativa a D3.js

<« (<R~ © @ httpsy/publictableau.com/en-us/s/ B - || Q suscr mwoTaa

+ableau*public GALLERY AUTHORS RESOURCES ACTIVITY 0O

DATA IN. BRILLIANCE OUT.

Visualize and Share Your Data in Minutes—For Free

Available for Windows and Mac | Privacy Policy

- ag

Figura 25. Pagina principal de Tableau

30 _https://public.tableau.com/en-us/s/
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9.  PLANIFICACION

Para elaborar la planificacion he utilizado el software de gestién de proyectos Ganttproject. Adjunto el
documento inicial con el diagrama de la planificaciéon. Finalmente no se han seguido estos pasos
estrictamente porque en muchas ocasiones se han tenido que solapar procesos. Por ejemplo una vez
empezado el desarrollo he tenido que volver a buscar, descargar y limpiar datos porque los que tenia no me

servian.

#} GanttProject [Planificacion del proyecto.gan] = t

Proyecto Editar Ver Tarea Recursos Ayuda
= OX OxamB OC \
E: Ganit | @ Diagrama de recursos |

EErVYDN . — ¥ Acercar | Alejar Hoy ~ | Atrds | Adelante  Mostrar la ruta critica | Linez
GANTT S, s = G 2018
LS - T T T T ) T T ) T T T T T T T T T T
. e emines umana samanes amanas emans deamsna ssmans samers Jesmana tHeamans Wesmana ssmans Fesmars dsamans 2
Nombre Fecha de inicio Fecha de fin lsnaie 1amans 15 1ODIAS NG ZO4NE OOANE  I6DAAE 30415 J0DAMS  TDSNR  1ADSA  DUDSNS  2GDAAE  4DSME  |UDMMS  IGNSAS 2606 o
@ PEC1 21/02/18 6/03/18
© Busqueda y recogida de datos 1/03/18 15/03/18
© Limpieza de datos (scraper) 5/03/18 20/03/18 [ —]
2 PEC)! 7/03/18 4/04/18 e ———
© Aprendizaje de herramientas (D3 y .. 7/03/18 4/04/18 —— 1
* Modelo tedrico - escritura de textos  12/03/18 23/03/18 ——
© Elaboracion de wireframes 19/03/18 4/04/18 _—
© PEC3 5/04/18 4/05/18 | C——————
© Disefio de las visualizaciones 5/04/18 4/05/18 = =
* Disefio de las relaciones entre los d.. 5/04/18 4/05/18 S
* ENTREGA FINAL 7/05/18 27/06/18 s B P
© Finalizacion del disefio de las visuali.. 7/05/18 18/06/18 I 1
© Pagina web 11/06/18 18/06/18 =]
© Presentacion y documentacion final  11/06/18 25/06/18 e————
© Exposicion en video del TFG 11/06/18 22/06/18 ———
Figura 26. Planificacion
AT
O project

Nombre Fecha de inicio Fecha de fin

@ PEC1 21/02/18 6/03/18
© Busqueda y recogida de datos 1/03/18 15/03/18
@ Limpieza de datos (scraper) 5/03/18 20/03/18
* PECZ 7/03/18 4/04/18
“ Aprendizaje de herramientas (D3 y .. 7/03/18 4/04/18
“ Modelo tedrico - escritura de textos 12/03/18 23/03/18
® Elaboracion de wireframes 19/03/18 4/04/18
® PEC 3 5/04/18 4/05/18
@ Disefo de las visualizaciones 5/04/18 4/05/18
° Disefio de las relaciones entre los d.. 5/04/18 4/05/18
@ ENTREGA FINAL 7/05/18 27/06/18
@ Finalizacion del disefio de las visuali... 7/05/18 18/06/18
@ Pagina web 11/06/18 18/06/18
“ Presentacion y documentacion final  11/06/18 25/06/18
® Exposicion en video del TFG 11/06/18 22/06/18

Figura 27. Detalle de la planificacion.

35



Desplazamiento Urbano - José Manuel Pina - Grado Multimedia

13. PROTOTIPOS

13.1 Lo-Fi

Un mapa interactivo en el que se pueden comparar distintos indicadores a los largo de los afios en los

barrios del centro de Madrid. Hay un selector por afios y los filtros son los siguientes:

— Larenta media

— Tipologia de viviendas

RENTA MEDIA PRECIO DE ALQUILER NIVEL EDUCATIVO INMIGRACION

% Menos de 10000 ﬂ 2016
10000 - 15000
2015
15000 - 20000
20000 - 30000 2014
30000 - 50000
Més de 50000 2013
2012
i
A0 T LT
Iv@:ﬁgﬁg\g\ Enie) ]

ﬁ"%")‘éﬁr‘\ SR ML e S 2010
& A .t 7 5 v -L.. s ’ &

v,

Ny
¥
? 2009
.
2008
2007

Figura 28. Wireframe visualizaciéon mapas
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Un Chord Diagram (diagrama de acordes) para visualizar los movimientos de poblacién en
el centro de Madrid. Cada una de las cuerdas representa el nimero de personas que se
desplazan de un barrio a otro de la ciudad y el grosor indica la cantidad. Todavia falta por

resolver como hacemos la comparacién en el tiempo. Una posibilidad es poner un
selector lateral al igual que he hecho con el mapa interactivo pero estoy pensando en otras

posibilidades.

Pso‘o : CHUE CA

ana

Sy B)

REWRO

Figura 29. Wireframe visualizacién Chord Diagram
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Un Mapa de coordenadas paralelas para comparar el incremento de los precios del alquiler
en cada uno de los barrios con el aumento de anuncios de alquileres turisticos a lo largo del

tiempo.

MALASANA
(Alquiler AirBNB)

MALASANA
(Precio Alquiler)

LAVAPIES
(Precio Alquiler)

LAVAPIES
(Alquiler AirBNB)

2007 2011 2014 2017

Figura 30. Wireframe visualizacion gréfico de lineas

Nota: Finalmente este ultimo grafico también ha sido sustituido por otros dos de barras y de lineas

respectivamente.
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15. PERFILES DE USUARIO

La aplicacion esta pensada todo tipo de usuario pueda utilizarla. No es relevante un perfil determinado con
la Unica excepcion de que se trate de personas habituadas a navegar por paginas web y aplicaciones

moviles.
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16. USABILIDAD

La usabilidad es uno de los puntos criticos del trabajo. Es un aspecto fundamental porque al tratarse de una
visualizacion web es necesario que sea facil e intuitivo de utilizar y los resultados sean presentados de
forma clara y sencilla. Los usuarios van a obtener una representacion de un alto volumen de datos y la
intencion es que ellos mismos sean los que interpreten los resultados. Para conseguir una usabilidad
adecuada se procedera a utilizar algun tipo de test y evaluacion con usuarios con el fin de evaluar y verificar

su correcto funcionamiento.

TEST DE USUARIOS POR MEDIO DE UNA ENCUESTA A TRAVES DE GOOGLE FORMULARIOS

PREGUNTAS RESPUESTAS n

6 respuestas :

RESUMEN INDIVIDUAL Se aceptan respuestas .

1. ¢Consideras un problema el aumento del precio del alquiler en el
ultimo afo?

6 respuestas

® sl
@ no

Figura 31. Primera pregunta de la encuesta .
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Justifica tu respuesta

5 respuestas

El incremento del precio de alquiler de la vivienda a raiz de la crisis economica, derivado de las politicas de
austeridad y reajuste del sistema financiero, sumado a las escasas politicas sociales para garantizar una vivienda a
los ciudadanos, puede llevarnos a pensar en una nueva burbuja de intereses econdmicos. Unos intereses derivados
de una especulacion inmobiliaria en relacion con la gentrificacion.

Afecta a la convivencia diaria. Las familas son desplazadas por los turistas temporales que no crean riqgueza mas
que para unos pocos. se fomenta la economia sumergida.

Familias de clase media y trabajadores en general ven cada vez mas dificil asumir el coste del alquiler por que la
relacion coste alguiler/ingresos se incrementa paulatinamente.

El aumento del alquiler es un gran problema porque los sueldos no pueden aguantar ese nivel de precios.

La crisis ha provocado gue se pierda poder adquisitivo y no es posible que la subida del precio de la vivienda no
sea proporcional al nivel de vida. Es posible que nos encontremos inmersos en una nueva burbuja.

Figura 32. Comentarios a la primera pregunta de la encuesta .

PREGUNTAS rRespuesTas ()

2. Al interactuar con el segundo mapa sobre el nivel educativo, ;crees
gue existe alguna relacion entre esta carateristica y los procesos de
gentrificacion?

6 respuestas

@® sl
@ NO

16,7%

Figura 33. Segunda pregunta de la encuesta .
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PREGUNTAS rRespuesTAs [}

¢Tienes algo que afadir?

5 respuestas

En este supuesto, la respuesta en un principio debe ser afirmativa, aungue con una serie de puntualizaciones al
respecto. Es cierto que la gentrificacion de un barrio a consecuencia de las politicas de explotacion turistica y de
impacto medidtico, expulsa a los mas desfavorecidos, y actla como efecto llamada al convertirse en barrio de
moda. Pero mas que por sistema educativo, la gentrificacion debe su propia existencia a unas politicas
neoliberales impulsadas mayoritariamente por intereses econdomicos.

muchos barrios de las ciudades han cambiado de clase social

Creo que estd intimamente relacionado.

Se miden los afios desde 2011 al 2017, si se ampliara el horizonte a medir la evolucion desde un periodo mas
amplio (25 afios, por ejemplo) quizés el mapa mostrara una evolucién mas clarificadora pudiendose establecer una
relacion mas directa entre el nivel educativo y los porcentajes de propiedad/alquiler de las viviendas en los distritos

centrales de la ciudad.

Si porque existen zonas de la ciudad que se han puesto de moda y los hispter que suelen tener habitualmente
estudios superiores.

Figura 34. Comentarios a la segunda pregunta de la encuesta .

3. (Crees que las visualizaciones mostradas ayudan a entender la
situacion?

6 respuestas

@ s
@® NO

Figura 35. Tercera pregunta de la encuesta.
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4. ;Has tenido alguna dificultad para entender lo mapas y graficos?

6 respuestas

@ sl
@ NO

Figura 36. Cuarta pregunta de la encuesta .

En caso afirmativo, ;cual?

1 respuesta

Hay que pasar y revisar niveles de educacion por una parte y niveles de propiedad/alquiler por otra. Si bien la
aplicacion parece gue lo pretende ensefiar todo al mismo tiempo en realidad creo que al marcar las dos
posibilidades prima el nivel de educacion y el otro analisis de la vivienda no se muestra.

-Mejorar el mix que relacionara ambos datos al mismo tiempo quiza mostrara algin dato interesante y relevante en

este corto periodo de los 7 afios analizados.

Figura 37. Comentarios de la cuarta pregunta de la encuesta .
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5. ;Qué mejorarias de la aplicacién?

5 respuestas

Quiza seria interesante incluir algunos enlaces, si los hubiera, del mismo planteamiento tedrico en otras partes del
mundo, para comprender que este problema es resultado de una serie de politicas econdmicas a nivel
internacional.

Estan muy claros los datos y su representacion.

Imagino que la aplicacion pretende demostrar la evolucion de vivienda en propiedad/alquiler y niveles de educacion
alo largo de los 7 afios desde el 2011 al 2017. Mi opinién es que o bien habria que segregar mas segmentos que
pudieran indicar mas pequefias variaciones, o bien contemplar un periodo mucho mas largo (25 afios 0 mas) . Los
% de vivienda en propiedad y alquiler no sufren variaciones relevantes en éstos 7 afios.

-Valorando como muy correcta la aplicacién, seguramente afiadiendo muchos més datos se observarian las
evoluciones que en realidad estimamos.

En principio me gusta mucho, aunque pienso que todavia podria ampliarse porque se trata de un tema con mucho
recorrido.

Me gusta, me he quedado con ganas de conocer mas sobre el problema.

Figura 38. Quinta pregunta de la encuesta.

44



Desplazamiento Urbano - José Manuel Pina - Grado Multimedia

17. ANEXOS 1. BIBLIOGRAFIA

AYUNTAMIENTO DE MADRID (2017): Analisis del impacto de las viviendas de uso turistico en del distrito
centro.

INE: indicadores Urbanos 2017.
GARNIER, JP (2017): Fuhem. Papeles de relaciones ecosociales y cambio global.
CLARK, E (2005): In Gentrification in a global context: the new urban colonialism. Lund University

SORANDO, DANIEL (2017): First we take Manhattan. Gentrificacién de cetro urbanos. Ed. Catarata

45



Desplazamiento Urbano - José Manuel Pina - Grado Multimedia

18. ANEXO Il. OTROS DOCUMENTOS Y ENACES

Articulo de la version digital del periodico economico expansion donde se explican que son las Socimis®
Articulo sobre el impacto de las Socimis de idelista.*

Articulo sobre la turistificacion del blog vecinal Somos Malasafa®

Visualizaciéon del mapa de desahucios de San francisco®

Ejemplos de visualizaciones de Pinterest™

Gentrificacion comparada en varias ciudades de EEUU*

Articulo de Publico sobre la gentrificacién en Malasafia y Lavapiés®

Articulo a favor de la gentrificacion®®

Interesante articulo de wikipedia sobre la gentrificacion en la ciudad de San Francisco, el paradigma de la
gentrificacion clasica provocada por los trabajadores contratados por las empresas tecnoldgicas de Silicon
Valley.*

Articulo sobre la gentrificacion en la ciudad de Berlin®

31http://www.expansion.com/2013/12/05/empresas/inmobiliario/1386273873.html

32https://www.idealista.com/news/inmobiliario/vivienda/2016/08/30/743336-las-socimis-ponen-el-objetivo-

en-el-mercado-de-viviendas-en-alquiler

33https://www.somosmalasana.com/secciones/noticias-madrid-malasanal/turistificacion/

34https://www.somosmalasana.com/secciones/noticias-madrid-malasanalturistificacion/

35https://www.pinterest.de/zengyy14/gentrification-mapping/?lp=true

36https://datasmart.ash.harvard.edu/news/article/where-is-gentrification-happening-in-your-city-1055
37http://www.publico.es/sociedad/gentrificacion-malasana-lavapies-madrid.html

38https://www.libremercado.com/2018-05-06/los-beneficios-de-la-gentrificacion-los-gays-han-salvado-
chueca-1276618218/

39https://en.wikipedia.org/wiki/Gentrification of San_Francisco

40https://www.morgenpost.de/berlin/article210196275/Wo-die-Mieten-steigen-und-warum-die-Berliner-nicht-

umziehen.html
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18. CONCLUSIONES

En este apartado quiero destacar que en alguno de los puntos he tenido que cambiar mi idea teodrica inicial.
En el proceso de busqueda de la idea descubri el concepto de gentrificacion y me parecié un tema muy
interesante para crear una historia a partir de los datos. Cuando empecé la fase de investigacion encontré el
con fendmeno de la turistificacion que era paralelo y tenia consecuencias similares. Durante estos meses he
estado bastante enfocado en la correcta definicion de un marco tedrico que sirviese como base para la
consecucion del proyecto. Dicho de otro modo, el tema elegido es tan complejo que es en este momento
cuando tengo completamente claro cual es realmente la profundidad de la idea que queria plasmar. Siempre
me he inclinado a pensar que gentrificacion y turistificacion son el mismo fenédmeno y ahora me doy cuenta
que no es asi. Tienen consecuencias parecidas y se practicamente se producen en los mismos escenarios
pero la masa social que las mueve no es la misma. El problema radica en que los medios de comunicacion
tienden a simplificar el problema y provocan que entendamos que todo es lo mismo. Por otro lado el elevado
aumento que estan teniendo el alquiler es un fendmeno que si bien es cierto que esta relacionado con estos
fendmenos no es exclusivo de ellos. De hecho, considero que la creacion de las Socimis es un factor mucho

mas determinante que la gentrificacion / turistificacion.

Hay algunas cosas que hubiese cambiado si empezase el proyecto desde el principio. Por ejemplo, hace tan
s6lo una semana que descubri el “Analisis del impacto de las viviendas de uso turistico en el distrito
centro™' del ayuntamiento de Madrid. Este documento refleja con datos el paisaje urbano y social de un
barrio en un proceso de gentrificacion y turistificacion. En mi opinién es el documento mas importante de los
que he encontrado. Si lo hubiese encontrado antes probablemente hubiese intentado encontrar datos de la
tipologia de los comercios para relacionarlos con el aumento de reservas en plataformas como Airbnb. De
ese modo se podria haber demostrado como son sustituidos los comercios tradicionales mas o menos
elitistas por otros exclusivamente pensados para el turismo. Esa me parece una visualizacion muy
interesante. Por otro lado me hubiese gustado haber hecho una visualizacion mas potente respecto a las
Socimis porque estoy seguro que podrian haber dado conclusiones muy interesantes. Por ejemplo, se estan
dando casos de empresas inmobiliarias que compran edificios enteros para convertirlos en alquiler
vacacional de lujo. Son varias las zonas donde operan estas empresas, solo en Malasana tienen 5 edificios

"2y lo mismo pasa con lavapiés y el resto de barrios. Me hubiese gustado

segun la web “somos malasana
hacer una elaboracion propia de todos los edificios que compran estas empresas y plasmarlo en un mapa y

un gréfico de evolucién de precios.

41 http://www.madrid.es/UnidadesDescentralizadas/UDCMedios/noticias/2017/05Mayo/05viernes/Notaspren
salficheros/Informe_final 5 mayo%20vivendas%20us0%20tur%C3%ADstico%20(1).pdf

42 https://www.somosmalasana.com/etiquetas/gentrificacion/page/2/
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Respecto a los movimientos internos dentro de la ciudad, estoy bastante contento con el resultado del
Chord Diagram. Si navegamos un poco podemos extraer rapidamente algunas conclusiones. Una de ellas
es la referente a Lavapiés, este es el nombre con el que se le conoce, su nombre oficial es embajadores.
Todos los barrios del centro pierden poblacion pero en el caso de Lavapiés es muy acentuado, ademas me
resulta muy curioso la cantidad de migraciones con destino al vecino distrito de Arganzuela. La primera
conclusién que obtengo es que Lavapiés es un barrio muy céntrico, alternativo, multicultural y hasta ahora
tradicionalmente poco elitista. Encuentro Iégico el éxodo a Arganzuela, distrito muy céntrico, con un tipo de
poblacién parecida y con muchos mas servicios. El planteamiento del Chord Diagram ha sido el mas dificil
en cuanto al disefio porque por un lado me parece un tipo de presentacion muy atractiva y me parecia que
podia funcionar muy bien en el trabajo. El primer problema de planteamiento era que si hacia un grafico con
los 119 barrios de Madrid podria conseguir un grafico muy bonito pero no se iba a entender nada. Por otro
lado tenia que incluir obligatoriamente a los barrios del distrito centro que son el foco de este trabajo. Pensé
en incluirlos pero no tendria coherencia, sobretodo para alguien que no conociese la ciudad de Madrid.

Finalmente opte por separarlos y hacer seis Chor Diagram distintos, uno para cada barrio.
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