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DICTAMEN

Que emet en Lluis Xandri i Molas, estudiant del Grau de Dret a la Universitat
Oberta de Catalunya, a instancies de la mercantil AUNOSA SL, amb domicili al
carrer de Valéncia niUmero 15 baixos de la ciutat de Barcelona, i dedicada al
sector immodbiliari.

|. OBJECTE DEL DICTAMEN

Es sotmeten a criteri juridic les diferents peticions que es formulen en la
demanda de judici ordinari presentada davant del Jutjat de Primera Instancia
de Badalona pel procurador Antonio Borque, qui actua en nom i representacio
de Pedro Montes Ldzaro i la mercantil Dodo Machines SL, contra Nuria Gordo
Expdsito i la mercantil Aunosa SL, aquesta darrera per I'adquisicid a la
codemandada -mitjancant compravenda- d'una meitat indivisa de
I'habitatge situat al carrer del Mar nUmero 20 Atic 1 de la Ciutat de Badalona,
atorgada en data 21 de marg de 2003.

Dita demanda, pel que fa a les gUestions que interessen a Aunosa SL, es
concreta en els segUents aspectes que a continuacidé s'indiquen i que sén
objecte de consulta per part d'aquesta:

- Accid de nullitat Causa illicita. Arficles 1261.3 i 1274 del CC. Simulacio.
Inexisténcia de causa.

- Rescissio per frau de creditors. Accid prevista als articles 1291.3 1 1294 del Codi
Civil.

- Accidé declarativa de la possessid i dret de retencid per despeses Utils

Interessa als nostre client, doncs, les possibilitats que tals accions puguin arribar
a prosperar, alhora que formula consulta en relacid al fet que si el derogat
Codi de Familia de Catalunya —vigent en el moment de la separacié conjugal
dels litigants- i I'actual Llibre segon del Codi civil de Catalunya, relativ a la
persona i la familia, permetia i permet I'alienacié de I'habitatge conjugal sense
I'autoritzacié d'un dels conjuges; aixi con si I'habitatge objecte de tfransmissio
por ser considerat objecte litigios.

2. LEGISLACIO APLICABLE | ANALISI

a) Llei 9/1998, de 15 de juliol, del Codi de Familia de Catalunya

Aqguesta norma, avui derogada per I'aprovacié i entrada en vigor (1 de gener
de 2011) de la 25/2010, de 29 de juliol, del Llibre segon del Codi civil de

Catalunya, relativ a la persona i la familia, era la que estava en vigor en el
moment de la separacid conjugal del litigants Srs Montes i Gordo.
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Aixi, i en relacié al que ens ocupa, I'article 70 de dit text normatiu, i en relacié a
la disposicid dels bens comuns del matrimoni, estableix que llevat de pacte en
contra, els actes de disposicid dels bens comuns requereixen del consentiment
d’'ambdds conjuges o, en el seu defecte, d'autoritzacidé judicial que es pot
atorgar en interes de la familia, o si hi concorre una altra causa justa.

b) El Llibre segon del Codi Civil de Catalunya, relatiu a la persona i la familia.

Com ja s’ha dit, el Llibre segon del Codi Civil de Catalunya, aprovat per la Llei
25/2010, de 29 de juliol, deroga I'antic Codi de Familia de Catalunya a partir
de la seva entrada en vigor el dia 1 de gener de 2011.

Aquesta norma, que no era d'aplicacid en el moment de produir-se la
separacié conjugal esmentada, determina en el seu article 233-25, que els
propietaris o titulars e drets reals sobre I'habitatge familiar podran disposar-ne
sense necessitat del conjuge que en ftingui I'Us aixi com fampoc serd
necessaria autoritzacié judicial, aixo sens perjudici del dret d’Us.

c) Cédigo Civil.
c.1) Accidé de nulfitat, per causa il licita. Simulacié. Inexistencia de causa

L'article 1261 del Cdédigo Civil determina quins son els elements que han de
concorrer per a I'existencia d'un contracte, que son el consentiment de les
parts; objecte cert, que sigui la matéria del contracte; i causa de I'obligacié
que s'estableixi.

Per la seva banda, I'article 1274 defineix la causa del contracte com la
prestacié o promesa d'una cosa o servei per |'altra part [...]. mentre que
I"article 1275 estableix la manca d’'efectes del contractes sense causa o amb
causa il licita.

Igualment, aquest darrer article indica que la ilicitud de la causa s'esdevé
quan aquesta és contraria a les lleis o a la moral.

En aquest cas, la transmissid de I'immoble en qUestid, causa del contracte de
compravenda, no pot ser considerada com a inexistent o simulada, ja que la
transmissid ha existit a titol onerds, elevada a document public i cal entendre
qgue amb traditio. Cal tenir en compte, també, que la sentencia de dissolucid
del vincle conjugal decreta la dissolucié del regim de comunitat existent sobre
I'habitatge en questio, la qual cosa I'alliberaria de I'aplicacié de I'article 70,
desfent qualsevol indici d'il icitud e la causa.

c.2) Rescissio per frau de creditors o objecte litigios
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L'article 1291. del Cdédigo Civil estableix la rescindibilitat dels confractes
celebrats en frau de creditors, quan aquests no puguin cobrar d’altra manera
el que se’ls deu (3) i aquells que es refereixin a coses litigioses, celebrats pel
demandant sense coneixement de les parts litigants o de I'autoritat judicial
competent (4).

Igualment, I'article 1297 del Codigo Civil presumeix en frau de creditors les
transmissions d'immobles a titol gratuit.

Pel que fa a la possible consideracid de I'immoble en quUestid com a objecte
litigids (en alires processos, s'entén) que pugui donar lloc a la rescissié del
contracte de compravenda, no sembla pas que aquest pugui ser considerat
com a fal, atées que de la informacié facilitada es pugui desprendre que
aqguest formi part com a tal de cap procés, vist que I'execucidé de la sentencia
que ha de donar lloc a la divisid de les finques, i per a la qual cosa el
demandant proposa la publica subhasta, es presenta amb posterioritat a la
compravenda.

Per la seva banda, I'article 1294 del Codigo Civil, estableix el caracter subsidiari
de I'accio de rescissio, per la qual cosa caldria esgotar totes les alfres vies
possibles abans del seu exercici.

d) Llibre cinque del Codi Civil de Catalunya

L'article 569-3 del Llibre cinque del Codi Civil de Catalunya, aprovat per la Llei
5/2006, de 10 de maig, estableix el dret a retencid per als posseidors de bona
fe d'un bé moble o immoble que hagin de lliurar a una altra persona com a
garantia de pagament dels deutes que es preveuen a |'article 569-4, entre els
quals hi ha el rescabalament de les despeses necessdries per a conservar i
gestionar el bé i les despeses Utils, si és que hi ha dret a reclamar-ne el
reemborsament.

Per determinar les possibilitats reals que prosperi I'accié declarativa de la
possessio i el dret de retencid per despeses Utils, cal que ens fixem en dos
elements que al meu entendre sén determinants. Per una banda, cal establir si
efectivament el demandant es pot considerar com a posseidor de I'immoble
de bona fe, i per altra determinar si les despeses poden ser considerades com
a Utils.

Sibé en el cas de les despeses, aquestes sembla que efectivament haurien de
gaudir d’aquesta consideracio, la qUestid de la bona fe del posseidor planteja
algunes incognites, especialment el fet que en la data en que es redlitza la
compravenda (31 de marc de 2003) aquest encara continua usant i gaudint
de [I'habitatge, dret aquest que s’hauria exhaurit un any abans,
aproximadament, d'aquesta data.
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3. CONCLUSIONS

a) En la data en que es va tramitar la separacié conjugal del Sr. Montes i la Sra.
Gordo no era possible I'exercici d'actes de disposicio sobre I'habitatge familiar
sense |'autoritzacié d'un dels conjuges o sense autoritzacié judicial, per
aplicacié de I'article 70 de I'avui derogat Codi de Familia de Catalunya.

b) Aquesta mateixa qUestio, perd, avui si que fora possible —sens perjudici del
dret d'Us sobre I'habitatge familiar- per aplicacié de I'article 233-25 del Llibre
segon del Codi Civil de Catalunya, relatiu a la persona i la familia

c) No obstant qixo, la dissolucié del regim de comunitat de I'habitatge, allibera
a la Sra. Gordo de les limitacions en els actes de disposicid sobre aquest que
preveia I'article 70 del Codi de Familia de Catalunya, per la qual cosa I'accid
de nulfitat per causa illicita, simulacid, inexistencia de causa no hauria de
prosperar.

d) Es dificil que prosperi una accié de rescissié (sigui per frau de creditors o per
objecte litigids) del contracte de compravenda de I'immoble ates en primer
lloc per la dificultat d’acreditar I'existencia d’ambdues causes i, per alire pel
caracter subsidiari d’aquesta, cosa que obliga a esgotar altres vies abans de
poder-la exercir.

e) Existeixen certes possibilitats que prosperi I'accid declarativa de la possessio i
el dret de retencid per despeses Utils, qUestid aquesta que es podria
neutralitzar a partir de demostrar que el posseidor no ho és de bona fe.

Aquest dictamen, que es sotmet a qualsevol altre millor fonamentat, I'emeto a
Vic, a 10 d'octubre de 2011



