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Introduccio

Aquest modul es dedica a analitzar les disposicions comunes de l'impost sobre
transmissions patrimonials i actes juridics documentats (ITPAJD), una de les
dues figures tributaries que graven el trafic patrimonial privat o no empresa-

rial, és a dir, el que té lloc entre subjectes no empresaris ni professionals.

Com és sabut, les transmissions patrimonials poden ser de dos tipus: oneroses
i inter vivos (en aquest cas, hi és aplicable 1'TTPAJD) i lucratives, ja sigui mortis
causa o inter vivos, cas en que entra en joc l'impost sobre successions i dona-
cions (ISD).

D'altra banda, cal tenir en compte que el trafic patrimonial privat i el trafic
empresarial estan subjectes, respectivament, a I'I'TPAJD i a l'impost sobre el
valor afegit (IVA). No obstant aixo, s'ha de precisar que I'I'TPAJD té un carac-
ter residual respecte a I'IVA, que queda patent, d'una banda, en la prioritat de
qualificar una operacié com a empresarial a efectes de 1'1VA i, de l'altra, en
la subjecci6 a I'TPAJD de determinades transmissions empresarials que no es-
tan gravades efectivament per 1'VA. No és el cas del gravamen d'operacions
societaries ni del d'actes juridics documentats. I aix0 sense perjudici de la in-
compatibilitat entre les modalitats de transmissions patrimonials oneroses i

d'operacions societaries.

Després d'examinar els aspectes generals de l'impost, entre els quals destaca
I'esmentat tema de les incompatibilitats de les diferents modalitats del tribut
entre elles i respecte de I'1VA, convé aturar-se en el tema dels principis comuns
a les tres modalitats: principi de qualificaci6 de l'acte o contracte, principi de
qualificaci6 juridica dels béns, principi d'unicitat de convencions i principi

d'afecci6 dels béns transmesos.

Amb aix0, estarem en disposicié d'examinar detalladament les disposicions
comunes a les tres modalitats impositives, i finalitzarem amb els aspectes de
gestié de l'impost: beneficis fiscals, comprovaci6é de valors, meritacié i devo-

lucio.
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Objectius

Els principals objectius que es pretenen assolir mitjancant l'estudi d'aquesta
materia son els segiients:

1. Saber distingir i relacionar entre elles les diferents modalitats de l'impost
sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats, sobretot
respecte al regim d'incompatibilitats de les modalitats del tribut entre elles
i en relacié amb 1'IVA.

2. Entendre les disposicions comunes aplicables a les tres modalitats de
I'impost.

3. Diferenciar les competéncies normatives de les comunitats autonomes en

relacié amb 1'impost.

4. Identificar els principis comuns aplicables en materia de l'impost sobre

transmissions patrimonials i actes juridics documentats.

5. Comprendre els aspectes de gestié de l'impost sobre transmissions patri-
monials i actes juridics documentats.
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1. Aspectes generals de l'impost

1.1. Caracters basics

L'TTPAJD és un impost que presenta les caracteristiques segiients:

Es indirecte’, segons la qualificacié pressupostaria i el criteri economic, ~ Article 1 TRLITPAJD.

ja que grava la circulaci6é de la riquesa, encara que la seva quota no sigui
repercutible legalment (i, per tant, des d'aquest punt de vista, es podria

classificar com un impost directe).

e [Esreal, ja que grava una font de riquesa que existeix amb independéncia
de qualsevol subjecte.

e [Es un impost objectiu, que no té en compte les circumstancies personals
dels subjectes que I'han de satisfer. No obstant aix0, aquesta caracteristica
es troba, en l'actualitat, matisada per 'existéncia de tipus impositius redu-

its que ponderen les circumstancies personals dels subjectes passius.

e [Esinstantani, ja que l'element temporal del fet imposable coincideix amb

el moment de la meritacio.

e [Es proporcional, ja que la quota tributaria es determina per mitja de
l'aplicaci6 de tipus impositius fixos, generals o especials, de caracter pro-
porcional. Ara bé, en l'actualitat, en algunes comunitats autonomes, s'hi
apliquen escales impositives que incorporen una certa progressivitat.

e [Es heterogeni, ja que esta integrat per tres modalitats, cadascuna de les
quals té la seva corresponent configuracio i tipus impositius propis. Es trac-
ta de les modalitats de transmissions patrimonials oneroses, operacions

societaries i actes juridics documentats.

e Fs complementari de la imposicié general sobre el consum que es grava
per mitja de l'impost sobre el valor afegit, ja que subjecta a gravamen les
transmissions patrimonials oneroses entre particulars. Aixi mateix, és ad-
dicional a I'IVA en el cas de les modalitats d'operacions societaries i actes
juridics documentats.

e Esunimpost cedit a les comunitats autonomes de régim comd. I es tracta
d'un tribut concertat de normativa autonoma en les comunitats autono-

mes de régim foral.
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1.2. Fonts normatives

La reforma general del sistema tributari iniciada el 1978 va conduir a la mo-
dificacié de la imposici6 sobre el trafic patrimonial privat per mitja de la Llei
32/1980, de 21 de juny.

Aquesta reforma va donar lloc al text refs de la Llei de l'impost sobre trans-
missions patrimonials i actes juridics documentats, aprovat pel Reial decret
legislatiu 3050/1980, de 30 de desembre. Aquesta reforma de 1980 va introduir
novetats importants en l'estructura de la imposicio6 sobre el trafic patrimonial

privat. En concret:

e Laregulacié en una norma diferent de I'ISD, fins llavors inclosa en el ma-

teix cos legal’.

e La diferenciaci6 introduida entre transmissions patrimonials oneroses i

operacions societaries.

¢ FEl manteniment, perd en un ambit cada vegada més reduit, de l'impost

sobre actes juridics documentats.

Amb posterioritat, la Llei 30/19835, de 2 d'agost, de I'impost sobre el valor afe-
git, per la qual s'implementa aquesta figura tributaria com a impost general
sobre el consum; les directives comunitaries 69/335/CEE del Consell, de 17
de juliol, sobre impostos indirectes que graven la concentraci6 de capitals, i
90/434/CEE, de 23 de juliol; 1a Llei 29/1987, de 18 de desembre, de 1'ISD, i la
Llei 29/1991, de 16 de desembre, de transposicié de la Directiva comunitaria
sobre fusions i escissions d'empreses, van fer necessari aprovar un nou text
refés de I'impost, amb la mateixa denominacié que l'anterior, que va tenir lloc
per mitja del Reial decret legislatiu 1/1993, de 24 de setembre, actualment
vigent (TRLITPAJD).

L'RD 828/1995, de 29 de maig, va aprovar el Reglament de 1'impost (RITPAJD)
i va substituir tant el que havia estat aprovat per I'RD 3494/1981, de 29 de
desembre, com els vells reglaments de 1'impost sobre drets reals de 1959 i de
la Llei del timbre de 1956, que el Reglament de 1981 havia deixat parcialment
subsistents.

Alguns preceptes tant del TRLITPAJD com del RITPAJD han estat anul-lats mit-
jancant diferents senténcies del TC (STC 113/2006, de 5 d'abril i STC 194/2000,
de 19 de juliol) i del TS (STS de 3 d'octubre de 1997, dues STS de 3 de novembre
de 1997 i dues STS de 5 de desembre de 1998).

DText refés dels impostos sobre
les successions, transmissions patri-
monials i actes juridics documen-
tats, de 6 d'abril de 1967.

Precepte anul-lat STS

Motiu

Art. 14.7 TRLITPAJD STC 194/2000, de 19 de juliol Vulneracié dels principis de capacitat economica, de legalitat penal

i de defensa en el procediment sancionador.
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Precepte anul-lat

STS

Motiu

Art. 45.1.B) TRLITPAJD

STS de 3 d'octubre de 1997

Omissié de la menci6 expressa a I'exempcié de bons de caixa

emesos per bancs industrials i de negocis.

Art. 56.4 TRLITPA|D

STC 113/2006, de 5 d'abril

La regulacié del presentador del document vulnera la tutela judici-

al efectiva.

Article 2.4 RITPAJD

L'STS de 5 de desembre de 1998

Equiparaci6 de les condicions suspensives relatives a I'atorgament

de llicencies a les condicions resolutories.

Article 29 RITPA|D

L'STS de 5 de desembre de 1998

Equiparaci6 de les adjudicacions en paga d'assumpci6 de deutes a

les adjudicacions en pagament.

Article 39 RITPA|D

Les STS de 3 de novembre de 1997

Determinacié de la base imposable en els suposits de subhastes

publiques.

Article 54.3 RITPA|D

Les STS de 3 de novembre de 1997

Determinacié del fet imposable en els casos de reduccié de capital
per compra d'accions propies amb la finalitat d'amortitzar-les.

Article 62.b).2 RITPAJD

L'STS de 3 de novembre de 1997

Contribucié en els casos de reducci6 de capital per compra

d'accions propies per a amortitzar-les.

Article 64.5.2 RITPAJD

Les STS de 3 de novembre de 1997

Liquidacié provisional en casos de dissoluci6 de la societat.

Article 70.4 RITPA|D

L'STS de 3 de novembre de 1997

Subjeccié a la modalitat d'A|D de les escriptures d'emissié i de

cancel-lacié d'obligacions.

Article 74 RITPA|D

Les STS de 3 de novembre de 1997

Subjeccié a la modalitat d'AJD de les escriptures d'emissi6 i de

cancel-lacié d'obligacions.

Article 75.3 RITPA|D

Les STS de 3 de novembre de 1997

Subjeccié de I'escriptura de transformacié de societats.

Article 75.5 RITPA|D

Les STS de 3 de novembre de 1997

Subjeccié de I'escriptura de desemborsament de dividends passius

Article 75.6 RITPA|D

Les STS de 3 de novembre de 1997

Subjeccié de I'escriptura de canvi de la condicié de les accions, no-

minatives o al portador.

Article 88.1) RITPAJD

L'STS de 3 de novembre de 1997

Omissi6 de referéncia expressa a I'exempcié de bons de caixa

emesos per bancs industrials i de negocis.

Article 94.3 RITPA|D

L'STS de 5 de desembre de 1998

Prescripcié

D'altra banda, cal tenir en compte que la Llei 22/2009, de 18 de desembre,
per la qual es regula el sistema de financament de les comunitats autonomes
de regim comu i ciutats amb estatut d'autonomia i es modifiquen determina-
des normes tributaries, atribueix a les comunitats autonomes la possibilitat

®Modalitat de transmissions patri-
monials oneroses.

d'assumir competéncies normatives respecte a la fixacio del tipus de gravamen

ide les deduccions i bonificacions de la quota en els casos segiients: les conces-

sions administratives, les transmissions de béns mobles i immobles, la consti-

tucio i cessi6 de drets reals sobre aquests —excepte els drets reals de garantia’-, i

l'arrendament de béns mobles i immobles, i respecte als documents notarials®.

Finalment, no hem d'oblidar que la Llei de pressupostos pot introduir modi-

ficacions respecte a les tarifes i les exempcions d'aquest impost, en virtut de

I'habilitacié que li proporciona la disposicio final segona del TRLITPAJD.

®Modalitat d'actes juridics docu-
mentats.
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1.3. Modalitats

Com ja s'ha comentat anteriorment, 1'ITPAJD s'articula en tres modali-
tats, que constitueixen en realitat tres gravamens diferents, que sén ob-
jecte de regulaci6 separada dins del mateix cos legal, pero que participen
dels mateixos principis i d'una serie de disposicions comunes relatives
a beneficis fiscals i gesti6 en sentit ampli.

Aquestes tres modalitats son les segiients’:

a) El gravamen sobre les transmissions patrimonials oneroses.
b) El gravamen sobre les operacions societaries.
c) El gravamen sobre els actes juridics documentats.

En la primera modalitat, TPO, es graven els desplacaments patrimonials a titol
oneros i els actes assimilats que no tributen per IVA. En la segona, OS, com
una categoria autonoma, separada de l'anterior modalitat de TPO, es graven
els traspassos patrimonials vinculats a societats i entitats assimilades, i deter-
minats actes tipics del trafic societari.

I, finalment, en la tercera, AJD, es grava la formalitzaci6 en determinats do-
cuments d'operacions, actes i contractes. Aquesta Gltima modalitat se subdi-

videix, al seu torn, en tres més, atenent el mitja documental utilitzat: docu-

. . 7 . s . .
ments notarials®, documents mercantils’ i documents administratius®.

Impost sobre transmissions pa- | Transmissions patrimonials oneroses
trimonials i actes juridics docu-

mentats Operacions societaries

Actes juridics | Documents Quota fixa
documentats | notarials

Quota variable

Documents mercantils

Documents administratius

1.4. Incompatibilitats

Ates que les diferents modalitats de l'impost poden entrar en col-lisi6 entre
elles o bé respecte d'altres tributs, com 1'IVA i I'ISD, la normativa tributaria
estableix criteris tant per delimitar-ne la compatibilitat com per determinar

quina modalitat o tribut preval quan siguin incompatibles.

®Article 1.1 TRLITPAD.

©Que es graven per mitja d'una
quota fixa i una altra de variable o
gradual.

7

( )Que recau sobre les lletres de
canvi i altres documents que facin
una funcié de gir.

8 o 15 S A

®Avui dia esta limitat a la conces-
sio i rehabilitacio de titols nobiliaris
i anotacions preventives en regis-
tres.
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Les modalitats de transmissions patrimonials oneroses i d'operacions
societaries es declaren expressament incompatibles entre elles, pero no
amb el concepte d'actes juridics documentats, excepte la quota variable.
Quant a la compatibilitat amb I'1VA, només la modalitat de transmissi-
ons patrimonials oneroses es declara expressament incompatible amb
I'TVA.

Modalitat TPO oS AJD-DN c. fixa | AJD-DN c. grad.
TPO - Incompatible Compatible Incompatible
(preval OS) (preval TPO)
(O Incompatible - Compatible Incompatible
(preval OS) (preval OS)
AJD-DN c. fixa Compatible Compatible - Compatible
AJD-DN c. grad. Incompatible Incompatible Compatible -
(preval TPO) (preval OS)

Aixi, doncs, podem distingirg:

1) Modalitat de TPO / IVA. La relaci6 que s'estableix entre tots dos gravamens
és de subsidiarietat del de transmissions patrimonials oneroses respecte a I'1VA.
Subsidiarietat que no ha de ser formal, sin6 de gravamen efectiu en el cas dels

béns immobles.
Per tant, son gravades com a transmissions patrimonials oneroses:
a) Les adquisicions no subjectes a I'IVA.

b) Els lliuraments o arrendaments de béns immobles subjectes a 11VA,
pero exempts en aquest impost, excepte quan es renuncia a l'aplicacié de
I'exempci6.

Aixi mateix, cal considerar que la constitucié de drets reals d'as i gaudi
s'equipara als arrendaments, com a prestacié de serveis, a efectes de I'IVA, se-

gons la LIVA',

La Llei indica expressament la subjecci6 a transmissions patrimonials oneroses
dels lliuraments de béns immobles que estiguin inclosos en la transmissi6 de

la totalitat del patrimoni empresarial quan aquesta altima no estigui subjecta

a VA",

La tributacié dels préstecs

Seguint el principi que "el dret de garantia segueix la sort del negoci juridic principal",
que l'article 15.1 del TRLITPAJD i l'article 25.1 del Reglament estableixen per a la tribu-
tacié dels préstecs hipotecaris, si el negoci juridic principal és el préstec, només es tributa
pel concepte de préstec. Per tant, la tributacioé per I'IVA i, per tant, la no-subjecci6 al gra-
vamen sobre transmissions patrimonials oneroses de les transmissions empresarials de

Oarticles 7.5 i 18 TRLITPAJD.

OArticle 4.4.a. ‘

Lectura recomanada

Pel que fa als lliuraments
d'immobles exempts d'IVA,
consulteu els apartats 20, 21
i 22 de l'article 20.1 de la LI-
VA, i l'apartat 23 del mateix
precepte sobre arrendaments
exempts.

(Marticle 7.5 del text refés TRLIT-
PAID i article 4.2.b de la LIVA.
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béns immobles comporten, també, la no-subjeccié a aquest gravamen de les condicions
resolutories explicites i de les hipoteques sobre els béns transmesos que garanteixin el
pagament del preu ajornat en aquestes transmissions (art. 7.3 TRLITPAJD).

Tot aixo tret que, naturalment, l'operaci6 sigui finalment gravada per transmissions pa-
trimonials oneroses, com passa, per exemple, si hi concorre una exempcio6 de 1'IVA a la
qual no es renuncii, sempre que el gravamen de transmissions patrimonials oneroses si-
gui procedent en funcié de la naturalesa de la persona o entitat que la constitueixi (art.
12.3 RITPAJD).

Exemple

El Sr. AntGnez va adquirir un xalet a una promotora immobiliaria, pero, com que
s'ha de traslladar a una altra ciutat per motius laborals, decideix vendre-la al seu
cosi, el Sr. Nuifiez, per un preu de 600.000 euros.

L'adquisici6 de I'habitatge per part del Sr. Antinez a I'empresa promotora constitueix una
operaci6 gravada per I'IVA. En canvi, la venda de 1'habitatge realitzada pel Sr. Antanez al
Sr. Nufiez és una operacié que no tributa per 1'1VA, siné per l'impost sobre transmissions
patrimonials, ja que es tracta d'una segona o posterior transmissio (art. 7.5 TRLITPAJD).

2) Modalitat d'OS / IVA. La modalitat d'operacions societaries es declara ex-
pressament compatible amb 1'IVA quant a les aportacions no dineraries en el
numero 2n. de l'article 8 de la LIVA.

Per tant, en aquests casos l'aportacié o adjudicaci6 tributara per IVA i, a més,
el conjunt de 'operacio per la modalitat d'OS. Cal tenir en compte, doncs, que

una operacio6 societaria s'instrumenta mitjancant una pluralitat d'aportacions,
unes poden resultar subjectes a IVA, altres subjectes i exemptes'® i unes altres

: 13
no subjectes ™.

En aquest sentit, cal destacar que les aportacions subjectes i exemptes d'IVA o
no subjectes a IVA en cap cas no tributaran per TPO, atesa la incompatibilitat
de totes dues modalitats de I'impost.

3) Modalitat d'OS/TPO. Segons l'article 1.2 del TRLITPAJD, les modalitats de
TPO i OS s'exclouen entre si, de manera que cap acte o contracte pot resultar

subjecte simultaniament a totes dues modalitats de 1'impost'*.

Aquesta prohibici6 de doble imposici6 de totes dues modalitats té caracter
absolut, ja que s'aplica encara que un acte no tributi efectivament per OS o
TPO, bé perque n'és exempt, bé perque no té base imposable. Sempre que es
realitzi el fet imposable d'una modalitat, s'exclou l'altra. Per tant, operacions
de transferéncies patrimonials subjectes a OS en cap cas no poden ser gravades,
a més, per la modalitat de TPO.

Aixi mateix, cal subratllar que, pel caracter especific i taxat del fet imposable
de la modalitat d'OS, de primer s'ha de comprovar si un acte queda subjecte
a aquesta modalitat i, posteriorment, verificar si és gravat per la modalitat de
TPO.

12 .
(Dper exemple, aportacions que
constitueixin segons o ulteriors Iliu-
raments d'edificacions.

(Dper exemple, aportacions fetes
per particulars o dineraries.

(9Article 1.2 TRLITPAJD.
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Exemple

La Sra. Martinez constitueix una societat mitjancant l'aportacié d'un immoble va-
lorat en 100.000 euros, hipotecat amb un saldo viu del préstec hipotecari de 90.000
euros; se subroga I'entitat constituida en el deute i en resulta un valor net d'aportaci6
de 10.000 euros.

L'operacio realitzada per la Sra. Martinez constitueix el fet imposable d'operacions soci-
etaries, d'acord amb el que preveu l'article 19 del TRLITPAJD, per la qual cosa en cap
cas no pot incidir en la modalitat de TPO pel concepte d'adjudicacié expressa en paga
d'assumpci6 de deutes, atesa la incompatibilitat de totes dues modalitats i el principi de
prohibici6 de la doble imposicié que contenen els articles 1.2 i 1.4 del TRLITPAJD.

4) Modalitat d'AJD/TPO i OS. La possible concurréncia de la modalitat d'AJD
amb les restants de l'impost només es pot produir en I'ambit dels documents
notarials. De manera que en aquest tipus de documents cal diferenciar el gra-
vamen de quota fixa i el de quota variable.

El gravamen de quota fixa és compatible i se superposa a les restants moda-
litats de l'impost en cas que es formalitzi el respectiu acte o contracte en un

document notarial.

D'altra banda, el gravamen de quota variable és incompatible i té caracter re-
sidual respecte a les restants modalitats de I'impost, d'acord amb el que preveu
l'article 31.2 del TRLITPAJD, ja que perque es realitzi el seu fet imposable és
necessari que el document notarial contingui actes no subjectes a les altres
modalitats de I'impost.

Aixi mateix, convé destacar que tant el gravamen fix com el gradual sén com-
patibles entre si, de manera que un document notarial sempre reporta la quota
fixa i, a més, si reuneix els requisits de 'esmentat article 31.2 del TRLITPAJD,

la quota gradual o variable.

Exemple

El Sr. Rupérez i el Sr. Nuiiez formalitzen en un document notarial la dissoluci6 de la
comunitat que tots dos han constituit, en la qual el seu actiu estava integrat per dos
béns immobles, un de valorat en 100.000 euros i un altre en 50.000 euros, i el passiu
per un deute de 50.000 euros. El Sr. Rupérez s'adjudica el bé immoble de valor més
alt (100.000 euros) i assumeix el pagament del deute (50.000 euros) i el Sr. Nuifiez
l'altre immoble de menys valor (50.000 euros).

La dissolucié de la comunitat no esta subjecta a la modalitat de TPO, ja que és un acte de-
terminatiu o especificatiu i no traslatiu, sempre que no sorgeixin excessos d'adjudicacio.
Com que es documenta notarialment i es refereix a immobles, incideix en la quota gra-
dual d'AJD.

L'adjudicaci6 al Sr. Rupérez de l'immoble de més valor i del deute no pot comportar, a
més de la tributacié que li correspon per AJD quant al valor de I'immoble, una liquidaci6
addicional per TPO pel concepte d'adjudicaci6é expressa en paga d'assumpcié del deute,
ja que no és una operaci6 independent de l'extinci6é del condomini, sin6é que forma part
d'aquesta i, en el seu conjunt, no esta subjecta a TPO.
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1.5. Competéncies de les comunitats autonomes

Pel que fa al sistema tributari de les comunitats autonomes de régim
comu, la capacitat normativa que s'atribueix, en l'actualitat, a aquestes
comunitats autonomes, com s'ha assenyalat anteriorment, per mitja de
la Llei 22/2009, de 18 de desembre, per la qual es regula el sistema de
financament de les comunitats autonomes de regim comu i ciutats amb

estatut d'autonomia i es modifiquen determinades normes tributaries'’,
determina que, juntament amb la normativa estatal basica, s'hi hagi
d'aplicar la regulacié de la comunitat autonoma que correspongui en
virtut de I'Administracio tributaria competent.

Quant a aix0, s’han de destacar tres notes fonamentals derivades del que dis-
posa l'article 49 de la dita Llei 22/2009:

1) Quant a la regulaci6 dels tipus de gravamen, la capacitat normativa de
les comunitats autonomes es pot exercir, en primer lloc, respecte dels tipus
impositius aplicables a la modalitat de transmissions patrimonials oneroses
en el cas de les concessions administratives, la transmissié de béns mobles i

immobles, la constituci6 i cessi6 de drets reals que recaiguin sobre béns mobles

i immobles'® i I'arrendament de béns mobles i immobles; i, en segon lloc,
poden regular el tipus impositiu de la modalitat d'actes juridics documentats,
aplicable als documents notarials.

Per tant, son de competeéncia estatal els elements de l'impost segiients: el ti-
pus aplicable a la modalitat d'operacions societaries, 1'aplicable als drets re-
als de garantia subjectes a la modalitat de transmissions patrimonials onero-
ses, l'escala de gravamen de la modalitat d'actes juridics documentats dels do-
cuments mercantils, el tipus de gravamen de les anotacions en la modalitat
d'actes juridics documentats i I'escala de gravamen aplicable a la transmissio

i rehabilitaci6 de titols nobiliaris.

2) Respecte a les deduccions i bonificacions en la quota, les comunitats au-
tonomes les poden establir de manera addicional als beneficis fiscals estatals
amb una serie de limitacions. En primer lloc, només es poden establir per a
fets imposables respecte dels quals tinguin atribuida capacitat normativa en
materia de tipus de gravamen.

En segon lloc, no poden implicar una modificacié dels beneficis fiscals esta-
blerts en el text ref6s de la Llei de 1'impost i altres normes estatals; per tant, no
poden restringir, tant des d'un punt de vista quantitatiu com d'obligacions for-
mals, els beneficis fiscals de la normativa estatal. I, finalment, s'han d'aplicar
després dels beneficis fiscals estatals.

U9Article 27 de la Llei 22/2009, de
18 de desembre.

Nota

Ara bé, l'article 27.2 de la Llei
22/2009, de 18 de desem-
bre, assenyala que la norma-
tiva dictada per les comuni-
tats autonomes en relacié amb
les materies la competéncia

de les quals els correspongui
d'acord amb el seu estatut
d'autonomia i que sigui sus-
ceptible de tenir, per via indi-
recta, efectes fiscals no produ-
eix aquestes efectes mentre el
régim tributari que configuri
no s'ajusti al que estableixin les
normes estatals.

a 6)Excepte els drets reals de garan-
tia, respecte dels quals es manté la
competencia estatal.




CC-BY-NC-ND * PID_00203775 15

Disposicions comunes de I'lTPA|D

3) En relaci6é amb la gestié i liquidacié del tribut, les comunitats autonomes
poden regular els aspectes relatius a aquestes, tenint en compte que, d'una
banda, aquesta regulaci6 es pot fer per via legal o reglamentaria, ja que la
gesti6 dels tributs no és una materia objecte de reserva de llei. D'altra banda,
aquesta regulacio pot incidir en aspectes com, per exemple, les actuacions de
comprovaci6 de valors, d'acord amb el que disposen el text ref6s de la Llei i la
Llei general tributaria. I, finalment, s'ha de tenir en compte que expressament
s'habilita les comunitats autonomes perqué aquestes puguin elaborar els mo-
dels d'arrendaments d'immobles.

1.6. Ambit d'aplicacié

L'ITPAJD s'aplica en tot el territori espanyol menys en les comunitats

autonomes forals'.

S'estableixen les regles de subjeccio segiients:

1) En la modalitat de transmissions patrimonials oneroses se subjecten a

aquest impost els fets imposables en els casos segiients:

a) Sempre que recaiguin sobre béns immobles i drets sobre aquests, si aquests
béns estan situats en territori espanyol.

Exemples

La Sra. Martinez transmet al Sr. Pérez un bé immoble situat a Espanya. Tots dos es
consideren no residents en territori espanyol.

La transmissi6 de I'immoble esta subjecta a la modalitat de TPO, atés que el bé immoble
és a Espanya.

El Sr. Antiinez transmet a la Sra. Suarez un bé immoble situat a Franca. Tots dos es
consideren residents a Espanya.

La transmissi6é del bé immoble no esta subjecta a la modalitat de TPO, ja que aquest
immoble no esta situat a Espanya.

b) Quan recaiguin sobre altres béns o drets, si aquests béns o drets hi estan
situats, es poden exercir o s'han de complir en territori espanyol, o en territori
estranger si en aquest Gltim suposit qui esta obligat a pagar l'impost és resident
a Espanya, tret que es tracti de transmissions de béns o drets efectuades en
territori estranger.

Exemple

La Sra. Vazquez transmet al Sr. Alvarez un camié de segona ma que es troba a Franca,
pero que l'adquirent pretén destinar a una explotacid agraria situada a Espanya. Tots
dos es consideren no residents en territori espanyol.

Aquesta operaci6 esta subjecta a la modalitat de TPO, ja que el bé moble es traslladara a
Espanya, ates que es destinara a una explotacio agraria situada en territori espanyol.

(7article 6 TRLITPAJD.

Béns situats al territori
espanyol

A aquests efectes, l'article 8
del RITPAJD defineix quan
s'entenen situats els béns en
territori espanyol.
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En definitiva, se segueix un criteri territorial absolut respecte als béns i els drets
de naturalesa immobiliaria, i un criteri, en part territorial, en part de residen-
cia, per als altres béns i drets, tret que l'operacié s'hagi efectuat en territori
estranger.

Quant a aixo, cal tenir en compte les regles interpretatives que contenen els
articles 7 i 8 del RITPAJD, que estableixen el segiient:

e FEl concepte de resident, al qual es refereix l'article 7 del RITPAJD, es defi-

neix per remissio6 a les normes de I'IRPF'® i de 1'S".

e Es consideren situats en territori espanyol els béns mobles que habitual-

ment es trobin en aquest territori, encara que en el moment de la meritacio

de l'impost n'estiguin fora per circumstancies conjunturals o transitories™.

e No es consideren situats en territori espanyol els titols representatius
d'entitats residents a l'estranger, tret que incideixin en els suposits
d'excepcio a l'exempci6 de l'article 17 del Reglament; en aquest cas caldra

tenir en compte el lloc de situaci6 dels immobles®.

e Es consideren situats en territori espanyol els titols representatius
d'entitats residents en aquest territori espanyol (art. 8.2, in fine, RITPAJD).

2) En la modalitat d'operacions societaries, se subjecten a gravamen les ope-

racions segtients:

a) Les efectuades per entitats que tinguin a Espanya la seu de la direcci6 efec-

tiva o el domicili social.

b) Les que siguin dutes a terme per entitats que realitzin a Espanya operacions
del seu trafic.

No obstant aix0, en aquests suposits es requereix, aixi mateix, que el domicili
social i la seva direccio efectiva no es trobin en un estat membre de la UE que
gravi l'operaci6 societaria amb un impost similar.

Per tant, el criteri determinant és, en primer terme, el de la seu de la direcci6
efectiva, de manera que si aquesta radica a Espanya queden subjectes a l'impost
les operacions gravades. I el criteri supletori és el del domicili social, ja que si
aquest radica a Espanya se subjecten a l'impost les operacions gravades, tret
que la seu de la direcci6 efectiva es trobi en un estat membre de la UE i aquest
estat gravi l'operacio societaria amb un impost similar. Aixi, doncs, cal la con-
curréncia acumulativa de les dues circumstancies, de manera que, si falta una

de les dues, ha de tributar a Espanya el corresponent fet imposable.

U®Article 9 LIRPF. ‘

9Article 8 TRLIS. ‘

@Oarticle 8.1.2° RITPAJD. ‘

@Darticle 8.2 RITPAID. ‘
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Coherentment amb aixo, l'article 19 del TRLITPAJD inclou dins del fet impo-
sable el trasllat a Espanya de la seu de direcci6 efectiva o del domicili social,
quan ni l'una ni l'altre estiguin préviament situats en un estat membre de la
UE o bé en aquests estats I'entitat no hagi estat gravada per un impost similar.

Finalment, 1'article 6 del TRLITPAJD conté un criteri residual, que consisteix
en el fet que queden subjectes, des del punt de vista internacional, les opera-
cions realitzades per entitats que duguin a terme a Espanya activitats del seu
trafic empresarial quan la seva seu de direcci6 efectiva i el seu domicili social
no estiguin situats en un estat de la UE o, si ho estan, aquests estats no gra-
vin l'operacié amb un impost similar. Aquest punt de connexi6 es matisa en
l'article 20 del TRLITPAJD, ja que només és exigible respecte a entitats que fa-
cin operacions del seu trafic empresarial en territori espanyol mitjancant su-

cursals o establiments permanents.

3) En la modalitat d'actes juridics documentats, se subjecten a l'impost els
actes juridics documentats que es formalitzin o tinguin qualsevol efecte en
territori espanyol.

Aixi mateix, convé esmentar que el Reglament de I'impost estableix uns crite-
ris interpretatius respecte al punt de connexi6 de producci6 d'efectes juridics
i economics. Hi destaca el fet que omet el que és fonamental en la modalitat
d'AJD, ja que, logicament, hi queden subjectes els documents notarials que
siguin susceptibles d'inscripci6 en el Registre de la Propietat, Mercantil o de
la Propietat Industrial que radiqui a Espanya, sigui quin sigui el lloc de forma-

litzaci6™.

Finalment, en relacié amb els documents mercantils, lletres de canvi i docu-
ments equivalents expedits a l'estranger, hi queden subjectes quan siguin ob-
jecte de negociacié o pagament en territori espanyol.

En l'actualitat, de conformitat amb el que preveu la Llei 22/2009, de 18
de desembre, per la qual es regula el sistema de financament de les co-
munitats autonomes de regim comu i ciutats amb estatut d'autonomia i
es modifiquen determinades normes tributaries, els punts de connexio
dels tributs cedits amb les comunitats autonomes que preveu la LOFCA
determinen no solament el rendiment dels tributs que es considera pro-
duit en la comunitat autonoma i que €s objecte de cessid, sin6é també
l'aplicacio, si escau, de la normativa propia de la comunitat autonoma,
i també la competéncia per a la gestio.

En particular, la Llei 22/2009 enumera els punts de connexi6 de I'ITPAJD, en
relacié amb el que disposa l'article 6 del TRLITPAJD quant a I'ambit d'aplicacio

territorial de I'impost™:

@prticle 9 RITPAID.

@article 33 de la Llei 22/2009.
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1) Modalitat de TPO. En les transmissions, arrendaments i drets reals sobre
béns immobles (inclosos els de garantia), és competent la comunitat autono-
ma on radiqui I'immoble. I en les transmissions, arrendaments i drets reals
sobre béns mobles, fiances, préstecs simples o sense garantia real inscriptible i
pensions, és competent la comunitat autonoma on l'adquirent tingui la resi-
deéncia fiscal si és persona fisica, o el domicili fiscal, si és persona juridica.

Residencia i domicili
Residéncia habitual de les persones fisiques

Segons el que disposa la dita Llei 22/2009, es considera que les persones fisiques residents
en territori espanyol tenen la residencia en el territori d'una comunitat autobnoma en els

suposits segiients“:

En primer lloc, quan romanguin en el seu territori un nombre més alt de dies de l'any
immediat anterior, comptat de data a data, que finalitzi el dia anterior al de meritacio, en
I'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats. Per a determinar
el periode de permaneéncia es computen les absencies temporals. Excepte prova en contra,
es considera que una persona fisica roman en el territori d'una comunitat quan en aquest
territori radiqui el seu habitatge habitual, definit d'acord amb la normativa de I'IRPFE.

En segon lloc, quan no sigui possible determinar la permanéncia d'acord amb el primer
criteri abans assenyalat, es consideren residents en el territori de la comunitat autonoma
on tinguin el seu principal centre d'interessos. Es considera com a tal el territori on ob-
tinguin la major part de la base imposable de I'IRPF, determinada pels components de
renda segiients: rendiments de treball, que s'entendran obtinguts on radiqui el centre
de treball respectiu, si existeix; rendiments del capital immobiliari i guanys patrimonials
derivats de béns immobles, que s'entendran obtinguts en el lloc en queé radiquin aquests,
i rendiments derivats d'activitats economiques, ja siguin empresarials o professionals,
que s'entendran obtinguts on radiqui el centre de gestié de cadascuna de les activitats.

I, en altim lloc, quan no es pugui determinar la residéncia d'acord amb els dos criteris
anteriors, es consideraran residents en el lloc de la seva ultima residéncia declarada a
efectes de I'IRPE.

D'altra banda, cal esmentar que, segons el que preveu l'article 28.4 de la Llei 22/2009, no
produeixen efecte els canvis de residencia que tinguin per objecte principal aconseguir
una menor tributaci6 efectiva en els tributs totalment o parcialment cedits.

Domicili fiscal de les persones juridiques25

L'article 29 de l'esmentada Llei 22/2009 estableix que les persones juridiques tenen el
domicili fiscal en la comunitat autonoma que resulti d'acord amb el que disposa la Llei
58/2003, de 17 de desembre, general tributaria.

En concret, 'article 48.2.b de I'LGT determina que el domicili fiscal de les persones juri-
diques és el domicili social, sempre que hi estiguin efectivament centralitzades la gesti6
administrativa i la direcci6 dels seus negocis. Altrament, cal atenir-se al lloc en que es du-
gui a terme aquesta gestio o direcci6. I, finalment, quan no es pugui fixar el domicili apli-
cant-hi els criteris anteriors, preval aquell on radiqui el valor més alt de 'immobilitzat.

D'altra banda, cal tenir en compte els suposits especials segiients. En primer
lloc, en la constitucié d'una hipoteca mobiliaria i penyora sense desplacament
és competent la comunitat autonoma corresponent al Registre de Béns Mobles
en que s'hagi de practicar la inscripcio.

@HArticle 28.1 de la Llei 22/2009.

@Sarticles 29 de la Llei 22/2009,
de 18 de desembre, i 48 LGT.
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En segon lloc, en els actes relatius a vaixells o aeronaus, és competent la co-
munitat autdbnoma corresponent al Registre de Béns Mobles en que s'hagi de
practicar la inscripcio.

En tercer lloc, en les transmissions de valors no exemptes, és competent la
comunitat autdonoma on radiquin els béns immobles integrants de l'actiu de
l'entitat.

I, finalment, en els actes relatius a concessions administratives de béns, exe-
cucions d'obra o explotacions de serveis, és competent la comunitat autono-
ma del territori on aquests radiquin, s'executin o es prestin. En concessions
que superin l'ambit territorial d'una comunitat autonoma, es preveu el repar-

timent proporcional de la competeéncia.

2) Modalitat d'OS. En aquesta modalitat de l'impost s'apliquen les regles se-
glients, per ordre de prelacié. En primer lloc, és competent la comunitat auto-

noma on tingui el domicili fiscal l'entitat.

En segon lloc, és competent la comunitat autonoma on tingui el domicili so-
cial l'entitat quan la seu de direcci6 efectiva no estigui situada en 1'ambit ter-
ritorial de la UE o, si ho esta, l'estat on es trobi aquesta seu no gravi l'operacio

amb un impost similar.

I, en tercer lloc, és competent la comunitat autonoma en que l'entitat faci
operacions del seu trafic empresarial si ni el seu domicili ni la seva seu de
direcci6 efectiva es troba en un altre estat de la UE o, si ho esta, l'operacié no
queda gravada per un altre impost similar.

3) Modalitat d'AJD. En la modalitat de documents notarials, i en el gravamen
fix, és competent la comunitat autonoma corresponent al lloc on s'atorgui
o s'autoritzi el document notarial. I en el gravamen variable, la comunitat
autonoma corresponent al Registre en que s'hagi d'inscriure.

En la modalitat de documents mercantils, és competent la comunitat autono-
ma on es lliuri o s'emeti el document. Si s'emet a l'estranger, ho és la comunitat
autonoma corresponent a la residencia habitual o domicili fiscal del primer
tenidor a Espanya.

I, en la modalitat de documents administratius, en les anotacions en registres
publics, és competent la comunitat autonoma corresponent al Registre en que

es practiquin les anotacions.
Finalment, cal tenir en compte una serie de regles de concurréncia:
¢ En cas que un document contingui una pluralitat d'actes subjectes a dife-

rents modalitats de I'impost, d'una banda, si conté algun acte subjecte a la

quota gradual de documents notarials d'AJD i actes subjectes a altres mo-
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dalitats, la competeéncia correspon integrament a la comunitat autonoma
competent en la quota gradual d'AJD. I, d'altra banda, si conté algun ac-
te subjecte a la modalitat d'OS i actes subjectes a la modalitat de TPO, la
competencia correspon integrament a la comunitat autbnoma competent
en la modalitat d'OS.

e En cas que un document contingui diferents actes subjectes a una mateixa
modalitat, la competeéncia es distribueix d'acord amb els criteris d'atribuci6
exposats per a cada fet imposable, i s'ha de fer 'autoliquidacio6 en cada co-
munitat autonoma competent en cada fet imposable, segons el que esta-
bleix l'article 55.3 de la Llei 22/2009, de 18 de desembre, per la qual es re-
gula el sistema de financament de les comunitats autonomes de régim co-
mu i ciutats amb estatut d'autonomia i es modifiquen determinades nor-

mes tributaries.

Finalment, convé fer un esment al regim foral, ja que l'article 6.2 del TRLIT-
PAJD determina que el que disposa aquest precepte s'entén sense perjudici dels
régims de concert i conveni econdmic vigents als territoris historics del Pais

Basc i a la Comunitat Foral de Navarra.

Al Pais Basc, d'acord amb l'article 30 de la Llei 12/2002, de 23 de maig, per la
qual s'aprova el concert economic amb la Comunitat Autonoma del Pais Basc,
I'ITPAJD té el caracter de tribut concertat de normativa autonoma, excepte
en les operacions societaries i documents mercantils, que es regeixen per la
normativa comuna. Per tant, excepte en aquests dos suposits, la comunitat
autonoma té plena capacitat normativa i s'hi aplica la regulacié autonomica.

Els punts de connexi6 son practicament identics als que estableix l'esmentada
Llei 22/2009, i per tant les possibilitats de col-lisi6 sén minimes. No obstant
aixo, s'ha de tenir en compte que no s'apliquen les normes de la Llei 22/2009
respecte de concurréncia de modalitats en un mateix document, per la qual
cosa, si en virtut dels punts de connexi6 del concert la competéncia correspon
al Pais Basc respecte d'un fet imposable, aquesta no es pot sostreure per apli-
cacio de les normes de concurrencia de la Llei 22/2009.

Aixi mateix, les normes de competencia territorial que estableixen els articles
103 a 106 del Reglament en cap cas no poden alterar la competéncia que cor-
respon al Pais Basc d'acord amb la seva normativa especial.

A Navarra, de conformitat amb I'article 32 de la Llei 28/1990, de 26 de desem-
bre, per la qual s'aprova el conveni economic entre 1'Estat i la Comunitat Foral
de Navarra, I'ITPAJD té el caracter de tribut subjecte a la normativa autonomi-
ca, excepte les transmissions de valors no exemptes i els actes de constitucio,
ampliaci6 i disminuci6 de capital, transformacio, fusio, escissio i dissolucié de
societats. Per tant, excepte en aquests casos, la comunitat autonoma té plena

capacitat normativa i s'hi aplica la regulacié autonomica.
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Igualment, en el cas de Navarra, els punts de connexié sén practicament
idéntics als de la Llei 22/2009, i es redueixen al minim els possibles casos de
col-lisi6. No obstant aix0, s'ha de tenir en compte que no s'apliquen les nor-
mes de l'esmentada Llei 22/2009 respecte de concurréncia de modalitats en
un mateix document, per la qual cosa, si en virtut dels punts de connexi6
del concert la competéncia correspon a Navarra respecte d'un fet imposable,
aquesta no es pot sostreure per aplicacié de les normes de concurréncia de la
Llei 22/2009.

A més, les normes de competencia territorial que estableixen els articles 103 a
106 del Reglament en cap cas no poden alterar la competéncia que correspon

a Navarra d'acord amb la seva normativa especial.
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2. Principis comuns

2.1. Qualificacio de l'acte o contracte

De la mateixa manera que l'article 13 de la Llei general tributaria, l'origen de  @%article 2.1 TRLITPAJD.

la qual es troba en l'antiga normativa reguladora de 1'impost sobre drets reals,

el TRLITPAJD estableix el principi segiient®’:

"L'impost s'ha d'exigir d'acord amb la verdadera naturalesa juridica de l'acte o del con-
tracte liquidable, sigui quina sigui la denominacié que les parts li hagin donat, tot pres-
cindint dels defectes, tant de forma com intrinsecs, que puguin afectar la seva validesa
i eficacia."

La tasca interpretativa que exigeix la qualificacié de cada acte o contracte la
du a terme 1'Administraci6 en el procediment de gesti6é corresponent, d'acord
amb el que preveu l'article 108 del Reglament de l'impost, sense necessitat
d'acudir a I'expedient especial de conflicte en l'aplicaci6 de la norma tributaria

0, el que és el mateix, el frau de llei tributaria.

En tot cas, la qualificacié que posi de manifest fets imposables no declarats
o declarats incorrectament i, per tant, que generi liquidacions tributaries, ha
de ser motivada, segons el que disposa l'article 102 de I'LGT i, evidentment,
aquells son susceptibles del recurs corresponent.

Aixi mateix, en cas que I'exercici de la funci6 qualificadora per part de 1'0rgan
de gesti6 resulti en una qualificaci6 diferent de la realitzada inicialment pel
subjecte passiu en la seva autoliquidacio, és preceptiva, amb caracter pre-
vi a l'emissié de la liquidacié administrativa, la notificacié corresponent a

l'interessat, i se li concedeix el termini per fer al-legacions.

Aquest principi, lluny d'establir una independéncia absoluta entre la
qualificaci6 fiscal i la qualificaci6é civil o mercantil d'un acte o con-
tracte, es limita a reconeixer els criteris del dret civil o del sector de
l'ordenament que correspongui, en aquesta qualificaci6 fiscal. Aquest
és el significat de l'expressié "d'acord amb la seva veritable naturalesa".

Quant al deure de prescindir, fins i tot si afecten la validesa o l'eficacia de
I'acte o contracte, no solament no contradiu l'afirmaci6 anterior, siné que la
confirma, ja que va unit al dret a la devoluci6é de l'impost que es reconeix a
qui esta obligat a pagar en els casos en queé es declari judicialment la ineficacia
de l'acte o contracte.
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L'eficacia d'aquest deure consisteix exclusivament a permetre la liquidacié im-
mediata de I'impost, sense interferencies i sense perjudici de la decisi6 que
adopti la jurisdiccié competent.

La comentada irrelevancia dels defectes que puguin afectar la validesa o efi-
cacia dels actes o contractes ha estat objecte de pronunciament per part del
Tribunal Suprem, i perqueé s'entengui produit el fet imposable s'exigeix la con-
curréncia dels elements essencials del negoci.

D'altra banda, aquesta regla té la seva concreci6 legal en l'article 49 del TRLIT-
PAJD, que estableix que la meritacio es produeix el dia en que es realitza o es
formalitza l'acte o contracte gravat. En conseqiiéncia, i amb l'excepci6 abans
apuntada, els fets imposables s'entenen produits sense tenir en compte els vi-
cis o defectes que pugui presentar el negoci juridic; per tant, si escau, la seva
nul-litat comporta el dret a la devoluci6 de la quota ingressada en els termes
que estableix l'article 57 del TRLITPAJD.

Aixi mateix, cal tenir en compte I'exempci6 que estableix l'article 45.1.B.13 del
TRLITPAJD respecte de les transmissions i altres actes i contractes, quan tin-
guin per objecte exclusiu salvar la ineficacia d'altres anteriors pels quals s'hagi
satisfet l'impost i estiguin afectats d'un vici que impliqui la seva inexisténcia

o nul-litat.

Finalment, d'acord amb aquest principi de qualificacié de l'acte o contracte, el
TRLITPAJD reconeix en les condicions suspensives i resolutories la mateixa
eficacia que té en 'ordenament comu. En aquest punt, convé recordar que el
regim fiscal dels actes o contractes sotmesos a condici6 és diferent en funcio
de si aquesta es qualifica com a suspensiva o resolutoria, en els termes del Codi
civil”.

En particular, el tractament fiscal de les condicions suspensives és el segiient:
s'ordena la suspensi6 de la liquidaci6é de l'impost fins al moment en queé es
compleixi la condici6 i l'ajornament de la liquidaci6 s'ha de fer constar en la

inscripci6é de béns en el registre pablic corresponent.

Per la seva banda, en el cas de les condicions resolutories, es produeix la liqui-
daci6é immediata des de la signatura de l'acte o contracte, sense perjudici de
la meritaci6é de 1'impost, fins que es compleixin les condicions, la qual cosa

déna lloc, respectivament, a la liquidaci6 o a la devolucié que correspongui®.
D'acord amb el que disposa l'article 2.3 del RITPAJD, la clausula de reserva del
domini fins al pagament total del preu convingut es qualifica com a condicio

resolutoria.

Lectura recomanada

STS de 2 de mar¢ de 1992 i
consultes de la DGT de 22 de
setembre de 1997 i 10 de se-
tembre de 2004.

@) Article 2.2 TRLITPAJD.

Condicions suspensives i
resolutories

Té la consideracié de condicié
suspensiva la que impedeix el
comencament dels efectes del
negoci juridic de que es trac-
ti; en canvi, estem en presén-
cia d'una condici6 resolutoria
quan fa cessar els efectes de
I'acte o contracte acordat.

@®Article 95 RITPAID.
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Exemple

La Sra. Rodriguez ven al Sr. Antiinez un pis que es pagara en diferents terminis mit-
jancant un contracte de compravenda, que s'eleva a escriptura notarial, en qué es
fa constar com a condici6 suspensiva que l'incompliment d'algun dels pagaments
parcials pendents sera causa d'ineficacia del contracte.

D'acord amb l'article 2.2 de la LITPAJD, en els contractes en que hi hagi una condicio,
la seva qualificacio s'ha d'efectuar segons les prescripcions del Codi civil, de manera que
mentre no es compleixi la condicié suspensiva no es produeix cap efecte juridic en virtut
del contracte subscrit. En aquest cas concret, no obstant aix0, no es tracta d'una condici6é
suspensiva, ates que no ha afectat el naixement de les obligacions propies de lliurar la cosa
i de pagar el preu, sin6 que incideix en la consumaci6 del contracte i consisteix en una
estipulacio sobre la forma d'efectuar les prestacions, el pagament en concret, amb efectes
resolutoris en cas que no es compleixi. Per tant, la condici6 pactada, sense perjudici de la
denominacié que li donen les parts, no constitueix una auténtica condicié suspensiva de
la qual depengui la perfecci6 del contracte, siné una condici6 resolutoria. Aixo significa
que el contracte s'ha perfet i en aquest moment s'ha produit la meritacié de I'I'TPAJD i
s'ha de liquidar I'impost, sense perjudici de la posterior devoluci6 d'aquest si es compleix
la condici6 resolutoria.

2.2. Qualificacié juridica dels béns

El TRLITPAJD, de conformitat amb la posicio exposada en el principi
de qualificacio dels actes i contractes, remet a les disposicions del Codi
civil o, si no hi ha, del dret administratiu, per a la qualificacié juridica
dels béns subjectes a l'impost; no obstant aixo, adopta un criteri propi

en considerar com a immoble les instal-lacions permanents, encara que

siguin transportables, analogament al que passa en relacié amb I'IBI*’.

La qualificaci6 juridica dels béns té una rellevancia fonamental per a la deter-

minacio del tipus impositiu aplicable.

Efectivament, la distinci6é entre béns mobles i immobles posseeix una gran
transcendencia en dues modalitats de l'impost. En primer lloc, en TPO,
s'apliquen diferents tipus impositius segons els béns transmesos, siguin mo-
bles o immobles, d'acord amb I'article 11 del TRLITPAJD.

A més, és un element determinant del fet imposable en els suposits de trans-
missions oneroses de la totalitat d'un patrimoni empresarial no subjectes a
IVA, ja que, de conformitat amb l'article 7.5 del TRLITPAJD, la seva subjeccio
a TPO se circumscriu als béns immobles.

En segon lloc, en la modalitat de documents notarials d'AJD, la determinaci6
de la naturalesa dels béns als quals es refereix l'acte o contracte documentat té
especial importancia, ja que és constitutiva del seu fet imposable la inscripcié
de l'acte o contracte valuable documentat notarialment en el Registre de la
Propietat, d'ambit immobiliari, si bé actualment també hi queden subjectes
els actes inscribibles en el Registre de la Propietat Industrial i en el Registre
de Béns Mobles.

@article 3 TRLITPAJD.
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I, en tercer lloc, tant en la modalitat de TPO com en AJD, té una especial
rellevancia la distincié entre béns mobles i immobles a 1'hora de delimitar
I'ambit internacional i intern.

Respecte a aquesta qliesti6, convé precisar que la normativa tributaria® esta-
bleix la classica distinci6 entre els béns mobles i immobles i remet a la norma-
tiva del Codi civil, amb algunes excepcions i, supletoriament, al dret adminis-
tratiu. El Codi civil fa aquesta classificaci6 en els articles 333 a 337, i distingeix
uns béns immobles segons la naturalesa, incorporacio, destinaci6 o analogia.

No obstant aquesta remissid, s'ha de tenir en compte que la normativa del
tribut determina, d'una banda, la consideracié com a béns immobles de les
instal-lacions de qualsevol classe establertes amb caracter permanent, encara
que per la forma de la seva construccio6 siguin transportables o bé el terreny
sobre el qual estiguin instal-lades no pertanyi al seu propietari. I, de l'altra, la
qualificacié com a béns immobles dels vaixells destinats pel seu objecte i les

P . . 31
seves condicions a romandre en un punt fix d'un riu, llac o costa®".

D'altra banda, la constitucié de concessions administratives queda subjecta,

. . cqe 2 32 .
en tot cas, al tipus impositiu corresponent als béns mobles®” en la normativa
estatal, si bé son nombroses les comunitats autonomes que, en exercici de la
seva capacitat normativa, han establert el tipus del 7% aplicable a la constitu-

ci6 de concessions sobre béns immobles.

Igualment, les transmissions de valors no exemptes de la modalitat de TPO*®
es consideren transmissions oneroses de béns immobles i tributen al tipus cor-

responent a aquests.

Finalment, s'ha de tenir en compte que l'article 6.3 de la LIVA no considera
edificacio i, en conseqiiéncia, immoble "els objectes d'as i ornamentacié, com
ara maquines, instruments i utensilis", per la qual cosa no queden compresos
en l'ambit d'aplicaci6 de les exempcions que preveuen els nameros 20 a 22 de
l'article 20.1 de la LIVA i, per tant, no és aplicable respecte dels béns indicats
la subjecci6 a TPO en transmissions immobiliaries subjectes a IVA quan en
siguin exemptes.

2.3. Unicitat de convencions

Amb independéncia de l'existéncia d'un tnic document o contracte,

l'impost es reporta tantes vegades com fets imposables apareguin®.

GOArticle 3 TRLITPAJD.

GDAarticle 3.3 RITPAID.

G2article 13.1 TRLITPA|D.

G3article 108 de la Llei del mercat
de valors i article 17 RITPAJD.

GYArticle 4 TRLITPAID.
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Aixo és el que determina el precepte esmentat quan estableix que, a una sola
convenciod, no se li pot exigir més que el pagament d'un sol dret; pero que,
quan un dnic document o contracte comprengui diverses convencions sub-
jectes a l'impost separadament, s'exigira el dret que cadascuna indiqui, tret
que s'hi determini expressament una altra cosa.

Exemple

Els senyors Rupérez estan casats en regim de guanys i decideixen vendre el seu ha-
bitatge a canvi d'una renda vitalicia.

L'operaci6 descrita en aquest suposit comporta l'existéncia de dues operacions simulta-
niament en un mateix contracte: d'una banda, la transmissié de I'immoble i, de 1'altra,
la constituci6 d'una pensio.

Com que apareixen dues convencions en el mateix document, hi haura subjeccié a
I'impost separadament (art. 4 LITPAJD).

Excepcions a la regla de la unicitat

Aquesta excepci6 que expressament es pugui fer tributar més d'una vegada una convencié
és el que succeeix en el gravamen, quota fixa, mitjancant paper timbrat dels documents
notarials, que és compatible amb altres tributs.

Ara bé, aquesta excepci6 es refereix, aixi mateix, al fet que diverses convencions no tribu-
tin individualment. Aix{ succeeix en els suposits de fianca, penyora, hipoteca i anticresi,
en garantia de préstec. En aquests casos, encara que hi ha dos negocis juridics diferents (el
préstec i la hipoteca), la llei determina que el negoci accessori sigui el principal, i només
es tributa pel concepte de préstec (art. 15.1 TRLITPAJD i 25 RITPAJD).

Finalment, cal precisar que, en virtut de l'article 4.2 del RITPAJD, el que dis-
posa l'article 4 del TRLITPAJD s'entén sense perjudici del gravamen que cor-
respongui pel suport documental del contracte o la convencio.

2.4. Afeccio dels béns transmesos

Com a garantia del pagament de l'impost, el TRLITPAJD estableix
l'afecci6 dels béns i drets transmesos al pagament de 1'impost, sigui quin
en sigui el posseidor, tret que aquest ultim sigui un tercer protegit per
la fe publica registral o justifiqui la seva adquisicié amb bona fe i titol
just en un establiment mercantil o industrial en el cas dels béns mobles

no inscriptibles®.

Aquesta garantia del pagament que, amb caracter general, recull el dit article
5 del TRLITPAJD, consistent en l'afeccié dels béns transmesos, també apareix
en l'article 79 de la Llei general tributaria.

En relaci6 amb la delimitaci6 de la responsabilitat del tercer adquirent, que no
té la consideraci6 de subjecte passiu de 'impost, s'ha de tenir en compte que
aquesta té caracter subsidiari. Aixo significa que la derivaci6 de responsabilitat

exigeix el corresponent acte administratiu notificat i només és procedent si el

Suposits d'unicitat

En transmissions patrimonials
oneroses, com la permuta o la
cessi6 de béns a canvi d'una
renda temporal o vitalicia, un
Unic contracte conté una do-
ble transmissié o, en definitiva,
dos fets imposables que la llei
subjecta a gravamen separada-
ment. Per tant, aquests nego-
cis juridics donen lloc, en ca-
da cas, a dues liquidacions di-
ferents.

GSAarticle 5 TRLITPAID.
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deute no ha estat satisfet pel subjecte passiu ni en el periode voluntari ni en el
procediment de constrenyiment, d'acord amb el procediment que preveuen
els articles 1741 176 de I'LGT.

Aixi mateix, no hem d'oblidar que el deute exigible al tercer adquirent com-
prén Gnicament la quota corresponent a l'impost, sense incloure-hi els recar-
recs del periode executiu, interessos de demora, costes del procediment de
constrenyiment ni les possibles sancions tributaries.

D'altra banda, s'ha de tenir en compte que la major transcendéncia practica de
l'afeccio es troba en el trafic immobiliari, ja que, en cas que s'inscriguin els béns
en el Registre de la Propietat, aquests queden afectes al pagament de I'impost,
sigui quin en sigui el propietari. La constancia d'aquesta afecci6 la realitzen
els registradors de la propietat o mercantils i s'articula mitjancant una nota
marginal, tal com estableix l'article 122 del Reglament de l'impost. Quan no
consti expressament l'afeccio en el Registre, no es considera protegit el tercer
per la fe registral, segons el que preceptua l'article 5.1 del TRLITPAJD. A més,
I'afeccié I'han de fer constar els notaris per mitja del corresponent advertiment

en els documents que autoritzin.

Finalment, cal subratllar que la normativa de l'impost®® preveu, a més de
I'afeccié general, dos suposits especifics d'afeccié dels béns al pagament de

I'impost.

En primer lloc, en els suposits d'exempcions o reduccions provisionals la de-
finitiva efectivitat de les quals depengui del compliment per part del subjec-
te passiu de determinats requisits (i en que, en conseqiiéncia, la liquidacio
esta suspesa), els béns queden afectes al pagament de la liquidacié que sigui
procedent en cas que no hi sigui aplicable definitivament el benefici fiscal
(i aixi I'oficina liquidadora ho fa figurar en la nota en que es faci constar el
benefici fiscal). Aixi mateix, els registradors de la propietat o mercantils han
de fer constar mitjancant una nota marginal l'afecci6 dels béns transmesos al
pagament, amb independeéncia del seu titular, per al cas que no es compleixin
en els terminis corresponents els requisits exigits per a l'efectivitat definitiva

d'aquests beneficis fiscals.

I, en segon lloc, en els suposits de desmembrament del domini, després de la
constituci6 de l'usdefruit, els béns queden afectes al pagament que es produira
en el futur pel fet imposable d'extinci6 de I'usdefruit (és a dir, la consolidacio
del domini). Aquesta afecci6 s'ha de fer constar en el Registre corresponent
mitjancant una nota marginal. A aquests efectes, 1'article 5.3 del RITPAJD pre-
veu que les oficines liquidadores han de consignar la liquidacidé que corres-
pongui provisionalment segons les bases i els tipus aplicables en el moment
de la constituci6 de l'usdefruit, sense perjudici de la rectificacié que sigui pro-
cedent.

GOArticle 5, apartats 2 i 3, TRLIT-
PAID.
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3. Disposicions comunes

3.1. Beneficis fiscals

L'article 45 del TRLITPAJ, relatiu als beneficis fiscals, obre el capitol IV
d'aquesta norma, dedicat a les disposicions comunes a les tres modalitats de
l'impost. Aquests beneficis fiscals son exempcions, que el mateix article 45.1
del TRLITPAJD classifica en subjectives (apartat A), establertes en funci6 del
subjecte que realitza el fet imposable, i objectives (apartat B), relatives a un
determinat tipus d'operacio. Aixi mateix, en l'apartat C, enumera un conjunt
de lleis que, en els seus propis termes i amb els requisits exigits en cada cas,
estableixen una serie de beneficis fiscals per a aquest impost.

Les exempcions soén considerades per l'article 45 del TRLITPAJD apli-
cables a les tres modalitats de gravamen, excepte el que disposa
'apartat II del mateix article respecte a les lletres de canvi, els documents
que les supleixin o que realitzin la funci6 de gir, i la quota fixa dels do-

cuments notarials. No obstant aixo, la mateixa configuraci6 d'algunes

exempcions contradiu aquesta afirmacié®’.

En conseqiieéncia, cal determinar en cada cas concret 1'abast de I'exempcio per a
cadascuna de les tres modalitats de 1'impost, ja que, a més, algunes exempcions

afecten tinicament alguna de les modalitats®.

D'altra banda, de conformitat amb el que assenyala 1'article 45.11 del TRLIT-
PAJD, en cap cas no gaudeix de beneficis fiscals el gravamen fix d'AJD que
recau sobre escriptures, actes o testimoniatges, i sobre lletres de canvi o docu-

ments que compleixin funcié de gir.

Les exempcions i bonificacions no esmentades expressament en 'article 45 del
TRLITPAJD queden sense efecte, d'acord amb la previsié que conté la disposi-
ci6 transitoria la. del mateix text legal, sense perjudici dels drets adquirits a
I'empara de la normativa anterior, sense que es puguin equiparar a aquests les
meres expectatives. Ara bé, aixo no és aplicable a les societats o entitats que
tinguin reconeguts beneficis fiscals per pactes solemnes amb 1'Estat.

Entre les exempcions subjectives figuren les automatiques i les pregades®.

Gper exemple, nimeros 10 11
de la lletra B de I'article 45 TRLIT-
PAID.

G8si bé les exempcions subjectives
sén aplicables a les tres modalitats.

G9Article 45.1.A TRLITPAJD.
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1) L'exempci6 a favor de I'Estat i les administracions publiques, que estableix
la lletra a) de l'article 45.1.A) del TRLITPAJD, és aplicable a I'Estat i les admi-
nistracions pabliques territorials i institucionals i els seus establiments de be-
neficéncia, cultura, Seguretat Social, docents o de finalitats cientifiques. Igual-
ment, és aplicable a les entitats el régim fiscal de les quals hagi estat equiparat
per una llei a les de I'Estat o al de les administracions publiques assenyalades.

Ara bé, malgrat 1'ampli tenor d'aquest precepte, s’ha d'entendre referida a
I'Administracié general de 1'Estat, organismes autonoms, administracions de

les comunitats autonomes i entitats que integren I'Administracio local.

Aquesta exempci6 seria aplicable als organismes autonoms. No obstant aixo,
és més discutible que l'exempci6 sigui aplicable a les societats estatals. En efec-
te, les entitats de dret pablic amb personalitat juridica propia depenents de
les administracions publiques esmentades sembla que es podrien beneficiar de

I'exempcio sempre que exerceixin les seves funcions en regim de dret public.

En tot cas, no sembla que gaudeixin d'exempci6 els ens publics que actuin en
regim de dret privat ni tampoc les entitats de dret privat participades per ens

publics l'activitat de les quals es regeixi pel dret privat.

Finalment, en relaci6é amb les corporacions de dret public (cambres de comerc,
industria i navegacio) la doctrina administrativa i la jurisprudencia han ad-
més l'aplicacié de l'exempci6®. En canvi, és dubtés que es puguin emparar en
aquesta exempcio els col-legis professionals, atés que no es consideren Admi-
nistracié publica (sén Administracié corporativa, perd no institucional), tal
com posa de manifest, per exemple, I'STS] d'Extremadura de 29 de mar¢ de
2000. Igualment, és qiliestionable 1'aplicacié de l'exempcié a societats munici-
pals, i la jurisprudencia sobre aquest tema és contradictoria.

Interpretacio jurisprudencial

En contra de l'aplicaci6é d'aquesta exempci6 s'ha manifestat la SAN de 25 d'octubre de
1994; si bé altres senténcies han reconegut la procedencia de 1'aplicaci6é d'aquesta exemp-
ci6 a determinades societats municipals, basant-se en l'especialitat de la normativa dels
ens locals: Ferrocarril Metropolitano de Barcelona, SA; Campo de las Naciones, SA; Esta-
cién Sur de Autobuses, SA; Empresa Municipal de la Vivienda de Madrid, SA, i Parque
Zoologico de Barcelona, SA.

I, segons I'STS de 15 de desembre de 2006, no s'aplica a les comunitats de regants, encara
que tinguin el caracter de corporacions de dret puablic conforme a la Llei d'aigties i facin
inversions d'interes social.

Entitats amb un regim
fiscal equiparat

Exemples d'entitats amb un reé-
gim fiscal equiparat per una
llei a les de I'Estat o al de les
administracions publiques

s6n la Comissié Nacional del
Mercat de Valors o el Banc
d'Espanya.

Vegeu també

En contra de l'aplicacié de
I'exempcid, vegeu, entre altres,
la RTEAC d'11 de setembre de
1991, I'STS) de Catalunya de
18 de marg de 1994 i la SAN
de 10 de maig de 1994.

“Oper exemple, la RTEAC de 23 de
setembre de 1999 i I'STS| de Cata-
lunya de 4 marg de 1994.
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2) D'altra banda, es consideren exemptes les entitats sense finalitats lucratives,
a les quals es refereix l'article 2 de la Llei 49/2002, de 23 de desembre, de
regim fiscal de les entitats sense finalitats lucratives i dels incentius fiscals al
mecenatge, sempre que s'acullin al réegim especial en els termes de l'article 14
de la mateixa Llei.

En l'article 2 d'aquesta Llei s'inclouen les fundacions, les associacions decla-
rades d'utilitat pablica i ONG de la Llei 23/1998, de 7 de juliol, de coopera-
ci6 internacional per al desenvolupament, sempre que adoptin les formes ju-
ridiques anteriors, i també les delegacions de funcions estrangeres inscrites en
el Registre de Fundacions i les federacions esportives espanyoles i territorials
d'ambit autonomic integrades en aquelles, el Comité Olimpic Espanyol i el
Comite Paralimpic Espanyol.

Finalitats de les entitats

En virtut de l'article 3.1 de la dita Llei 49/2002, aquestes entitats han de perseguir fina-
litats d'interés general, com ara, entre altres, les de defensa dels drets humans, de les
victimes del terrorisme i actes violents; les d'assisténcia social i inclusio social, civics,
educatius, culturals, cientifics, esportius, sanitaris, laborals, d'enfortiment institucional,
de cooperaci6 per al desenvolupament, de promocié del voluntariat, de promocié de
l'acci6 social, de defensa del medi ambient, de promocié i atencié a les persones en risc
d'exclusié per raons fisiques, economiques o culturals, de promocié dels valors constitu-
cionals i defensa dels principis democratics, de foment de la tolerancia, de foment de
I'economia social, de desenvolupament de la societat de la informacio, o de recerca cien-
tifica i desenvolupament tecnologic.

A efectes que sigui procedent l'aplicacié dels beneficis fiscals que reconeix
aquesta norma, és necessaria l'opcié pel regim fiscal que estableix el titol II
d'aquesta Llei en el termini i la forma que es determinen reglamentariament.
Per tant, desapareix el caracter pregat de l'exempcié i per gaudir-ne n'hi ha
prou que a l'autoliquidacio de l'impost s'adjunti la documentaci6 acreditativa
de la condici6 d'entitat acollida al régim de la Llei 49/2002.

Finalment, convé tenir en compte que la disposicié final primera del Reial
decret 1270/2003, pel qual s'aprova el Reglament de desplegament de la Llei
49/2002, de 10 d'octubre, modifica els articles 89 i 90 del RITPAJD. Estableix el
regim general d'acreditaci6 del dret a I'exempci6 i exigeix que s'adjunti, com ja
s'ha assenyalat, a I'autoliquidacié una copia del certificat vigent en el moment
de la realitzaci6 del fet imposable que preveu l'article 4 del dit Reial decret
1270/2003.

Al seu torn, aquest Reial decret introdueix un apartat 8 en l'article 95 del RIT-
PAJD, que reconeix el dret de devoluci6 de les quantitats ingressades, mentre
aquest no prescrigui en cas que s'hagi deixat de gaudir de I'exempcio.

3) Pel que fa a I'exempci6 de les caixes d'estalvi, recollida en 1'article 45.1.A.c
del TRLITPAJD, es delimita I'ambit d'aquesta exempci6 i se circumscriu a les

adquisicions directament destinades a 1'obra social.

Modificacio de la redaccio
d'aquesta exempcio

En aquest punt, cal assenya-
lar que la disposicié addicional
tercera de la dita Llei 49/2002
va modificar l'article 45.1.A.b
del TRLITPAJD en relacié amb
les exempcions que gaudeixen
les entitats sense finalitats lu-
cratives. D'aquesta manera, les
exempcions a favor d'entitats
recollides en les lletres b i cen
la seva antiga redaccié queden
reemplacades per les entitats
sense finalitats lucratives a les
quals es refereix l'article 2 de
I'esmentada Llei 49/2002.
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4) En quart lloc, en la lletra d del dit article 45.1.A de el TRLITPAJD, es preveu
I'exempcio de 1'Església catolica i de les esglésies, confessions i comunitats re-
ligioses que tinguin subscrits acords de cooperacié amb I'Estat espanyol.

Aquesta exempci6 deriva de la previsio de l'article 45.1.B.1 del TRLITPAJD so-
bre les exempcions concedides per tractats o convenis internacionals, ja que
l'article IV de 1'Acord entre 1'Estat espanyol i la Santa Seu sobre afers econo-
mics, de 3 de gener de 1979, ho preveu sempre que els béns i els drets adquirits
es destinin a culte, a la sustentaci6 del clergat, al sagrat apostolat i a l'exercici
de caritat.

En aquesta linia, hi ha un régim similar al de 1'Església catolica per a la Fede-
raci6 d'Entitats Religioses Evangeliques, la Federacié de Comunitats Israelites
d'Espanya i la Comissi6 Islamica d'Espanya, introduit, respectivament, per la
Llei 24/1992, de 10 de novembre, per la qual s'aprova 1'Acord de cooperacio
de I'Estat amb la Federaci6 d'Entitats Religioses Evangeliques d'Espanya; la Llei
25/1992, de 10 de novembre, per la qual s'aprova 1'Acord de cooperaci6é de
I'Estat amb la Federacié de Comunitats Israelites d'Espanya, i la Llei 26/1992,
de 10 de novembre, per la qual s'aprova 1'Acord de cooperaci6 de 1'Estat amb

la Comissi6 Islamica d'Espanya.

Quant a aix0, convé assenyalar que l'article 90 del RITPAJD regula l'acreditacio
del dret a aquesta exempcio per part d'aquestes entitats religioses, mitjancant
la presentaci6 del corresponent certificat vigent en el moment de la realitzacio
del fet imposable en el moment de la presentacié de l'autoliquidacio.

5) Una cinquena exempci6 d'aquest tipus és la reconeguda, en l'article 45.1.A.i
del TRLITPAJD, per a I'Institut d'Espanya, les reials académies que s'hi integren
i institucions de les comunitats autdnomes que tinguin finalitats analogues a
les de la Reial Académia Espanyola.

6) Una altra exempci6 subjectiva és la reconeguda, en la lletra e de l'article
45.1.A del TRLITPAJD, als partits politics amb representacié parlamentaria, in-
troduida per la Llei organica 8/2007, de 4 de juliol, aplicable a partir del 6 de
juliol de 2007.

7) Aixi mateix, es recull una exempcio subjectiva a favor tant de la Creu Roja
Espanyola com de I'ONCE (art. 45.1.A.f TRLITPAJD).

8) Finalment, la lletra g de 1'article 45.1.A del TRLITPAJD preveu l'exempci6 de
I'Obra Pia de los Santos Lugares.

Entre les exempcions objectives, recollides en l'article 45.1.B del TRLITPAJD,
hi destaquen la que afecta els titols valor, excepte quan encobreixin una trans-
missi6 de béns immobles; la relativa als habitatges protegits; els beneficis fis-

cals en les explotacions agraries; les bonificacions a Ceuta, Melilla i Canaries,

Nota

Segons la Consulta de la DGT
de 2 de febrer de 1995, el
lliurament de material infor-
matic, en el cas de I'Església
catolica, no queda emparat
per I'exempcié perquée no és
d'aplicacié exclusiva al cul-

te; mentre I'exempci6 si que
s'aplica al lliurament de cam-
panes i de mecanismes electro-
nics perque funcionin, bancs

i seients i instal-lacions de me-
gafonia, altaveus i microfons.

“Darticle 45.1.B del TRLITPAJD.
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i la referent als préstecs i diposits en efectiu*'. Cal recordar que algunes de les
exempcions només son aplicables a alguna de les modalitats de l'impost, tal
com es despren de la mateixa configuracié del fet imposable.

1) En primer lloc, es preveu 'exempcié de les transmissions i altres actes o
contractes quan aquesta derivi de tractats o convenis internacionals que hagin

passat a formar part de I'ordenament intern*’.

2) També n'estan exemptes, en virtut del que disposa l'article 45.1.B.2 del
TRLITPAJD, les transmissions que es verifiquin mitjancant un retracte legal®,
sempre que l'adquirent contra el qual s'exerceixi el retracte (retret) ja hagi sa-
tisfet I'impost oportt. A aquests efectes, es considera que només hi ha hagut
una transmissio. Es freqiient aquesta exempci6 en el cas de retractes arrenda-

taris; en canvi, és inaplicable quan s'esta en preséncia de drets de tempteig.

A fi que sigui procedent l'aplicacié d'aquesta exempcid, no és necessari que
qui retreu entauli una demanda judicial contra el comprador de qui retreu el
bé, tal com assenyala l'article 46.5 del RITPAJD, i n'hi ha prou que l'oficina
liquidadora qualifiqui el retracte de procedent o no procedent.

Respecte de l'abast de I'exempcio, no és un tema pacific en la doctrina, ja que
per a un cert sector doctrinal I'exempcié nomeés afectaria la modalitat TPO,
pero no el gravamen gradual d'AJD, en cas que la transmissi6 hagi tributat per
I'TVA.

3) D'acord amb el que assenyala l'article 45.1.B.6 del TRLITPAJD, n'estan
exempts les transmissions i altres actes i contractes als quals doni 1lloc la con-
centraci6 parcel-laria, les de permuta forcosa de finques rastiques, les permu-
tes voluntaries autoritzades per 1'Institut de Reforma i Desenvolupament Agra-
ri, les d'accés a la propietat derivades de la legislacié d'arrendaments rastics i
les adjudicacions de I'Institut de Reforma i Desenvolupament Agrari a favor
d'agricultors en regim de cultiu personal i directe.

En relacié6 amb els beneficis fiscals en les explotacions agraries, cal tenir
en compte el que preveu la Llei 19/1995, de 4 de juliol, de modernitzacio
d'explotacions agraries. El concepte d'explotaci6 agraria prioritaria, que és l'eix
dels beneficis fiscals, apareix formulat en el capitol I del titol I d'aquesta Llei,
i cal la inclusi6 en el cataleg previst en l'article 16 de la norma i l'acreditacio
mitjancant el corresponent certificat de I'organisme competent de la comuni-
tat autonoma de la seva condicio de tal. En els casos en que el benefici fiscal
queda condicionat a determinats requisits, I'exempcio té caracter provisional,
la qual cosa obliga a practicar la liquidaci6é cautelar que preveu l'article 5.2 del
TRLITPAJD.

(42)Apartat 1 de l'article 45.1.B del
TRLITPAJD.

“Iarticle 1521 i segiients del Codi
civil.

Nota

En aquest context, hi ha la
possibilitat que el retret exi-
geixi al qui retreu el reinte-
grament del pagament de
I'impost, en virtut del que dis-
posa l'article 1518 del Codi ci-
vil.

Nota

No obstant aix0, s'ha de pre-
cisar que, com a consequien-
cia de l'aprovaci6 de la Llei
19/1995, de 4 de juliol, de
modernitzaci6 d'explotacions
agraries, que estableix els seus
propis beneficis fiscals, aquesta
exempci6 de l'article 45.1.B.6
del TRLITPAJD no s'aplica en la
practica.
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4) Un altre suposit d'exempcio objectiva és el que detalla l'article 45.1.B.7 del
TRLITPAJD en relaci6 amb certes operacions de reorganitzaci6 de terrenys sub-
jectes a la legislaci6 urbanistica, amb la condicié que es compleixin els requi-
sits establerts en aquesta legislacié. En concret, n'estan exemptes les transmis-
sions de terrenys realitzades per l'aportaci6 a les juntes de compensacio per
part dels propietaris de la unitat d'execuci6 i les adjudicacions de solars efectu-
ades per aquests propietaris, per les mateixes juntes, en proporcio als terrenys
incorporats. També n'estan exempts els mateixos actes i contractes i amb les

mateixes condicions en reparcel-lacions urbanistiques.

Encara que és discutible, I'exempci6 és aplicable a la modalitat TPO, perd no

al gravamen gradual d'AJD, segons certa doctrina administrativa*.

D'altra banda, s'ha de tenir present que generalment 1'operacio s'instrumenta
en un Gnic document, el projecte de compensacio, que recull les aportacions
de terreny i les adjudicacions d'aquests fetes per la Junta als propietaris. Com
que constitueixen transmissions subjectes i exemptes de TPO, no és possible
gravar aquestes operacions al gravamen gradual d'AJD, en la modalitat de do-
cuments notarials, en virtut del que disposa l'article 31.2 del TRLITPAJD.

Suposits no emparats en 1'exempcio

No es poden incloure en aquesta exempci6 de l'article 45.1.B.7 del TRLITPAJD les opera-
cions segiients: els excessos de valor del solar adjudicat per sobre del valor del terreny
aportat; els lliuraments de solars als socis que no tinguin una causa directa en els terrenys
aportats; les transmissions de terrenys per part dels socis a la Junta realitzades a titol dife-
rent de la pura aportacid, com l'expropiaci6 o la compravenda, i les adjudicacions de ter-
renys per part de la Junta de Compensacio a favor d'empreses urbanitzadores o promoto-
res en paga dels seus serveis, i en general de tercers que apareguin en el procés urbanistic.

5) En virtut del que assenyala l'article 45.1.B.8 del TRLITPAJD, també n'estan
exempts els actes relacionats amb les garanties prestades pels tutors en garantia
de l'exercici dels seus carrecs.

6) Un altre suposit d'exempci6 és el que preveu l'article 45.1.B.9 del TRLITPAJD,
segons el qual n'estan exemptes les transmissions de valors, admesos o no a
negociaci6 en un mercat secundari oficial, d'acord amb el que estableix l'article
108 de la Llei 24/1988, de 28 de juliol, del mercat de valors.

En particular, el dit article 108 disposa que tributen per la modalitat de TPO,
en quedar excloses de 1'exempci6 de l'article 45.1.B.9 del TRLITPAJD, les trans-

missions seguents:

e Les transmissions de valors que representin parts del capital social
d'entitats 'actiu de les quals estigui constituit almenys en un 50% per im-
mobles situats en territori nacional i sempre que, com a conseqiiencia de
la transmissio, 1'adquirent obtingui la titularitat total d'aquest patrimoni

0, almenys, el control sobre l'entitat.

(DRTEAC de 12 de marc de 1998.

Nota

No obstant aixo0, tal com ha
precisat la doctrina adminis-
trativa, si abans de la transmis-
si6 ja exercia una posicié de
control, no es perd el dret a
I'exempcid (per exemple, la
Consulta de la DGT de 10 de
maig de 1994).
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¢ Les transmissions d'accions o participacions socials que s'hagin rebut a
canvi de 'aportacié de béns immobles realitzada en la constitucié o ampli-
acio de capital d'una societat, sempre que entre I'aportaci6 i la transmissio
de les accions no hagi transcorregut més d'un any.

7) En virtut del que preceptua l'article 45.1.B.10 del TRLITPAJD, gaudeixen
d'exempci6 les operacions societaries que estableixen els apartats 1r. a 3r. de
l'article 19.2 i I'article 20.2 del TRLITPAJD, respecte de les modalitats de TPO o
d'AJD. Aquestes operacions sOn, respectivament, les segiients: les operacions
de reestructuracio; els trasllats de la seu de direccio efectiva o del domicili social
de societats d'un estat membre de la UE a un altre; la modificacié de l'escriptura
de constituci6 o dels estatuts d'una societat (en concret, el canvi de 1'objecte
social, la transformaci6 o la prorroga del termini de durada d'una societat);
la realitzaci6é d'operacions en territori espanyol mitjancant establiments per-
manents o sucursals per part d'entitats el domicili social de les quals i seu de
direcci6 efectiva es troben en un estat membre de la UE diferent d'Espanya, i la
realitzacié d'aquestes operacions per part d'entitats la seu de direcci6 efectiva
de les quals es trobi en paisos que no formen part de la UE quan el seu domicili
social se situa en un estat membre de la UE diferent d'Espanya.

8) En vuite lloc, en l'article 45.1.B.11 del TRLITPAJD es preveu l'exempci6 de les
operacions societaries seglients: constitucié de societats, augment de capital,
aportacions efectuades pels socis que no impliquin un augment de capital i,
finalment, el trasllat a Espanya de la seu de direcci6 efectiva o del domicili
social quan no estiguin situats préviament en un Estat membre de la UE.

Quant a aix0, cal assenyalar que a I'efecte de poder gaudir d'aquesta exempcio
és necessari que l'acord d'ampliaci6 de capital amb carrec al compte de regu-

laritzacié consti en escriptura ptblica®.

9) D'altra banda, en l'article 45.1.B.12 del TRLITPAJD s'estableixen diverses
exempcions, de caracter provisional, relatives a habitatges protegits.

Quant a aix0, s'ha de tenir en compte no solament 'esmentat article 45.1.B.12
del TRLITPAJD, sin6 també la legislaci6 propia de les comunitats autonomes,
ja que les exempcions i bonificacions fiscals dels HPO s'apliquen igualment
a aquelles que amb proteccié publica dimanen de la normativa propia de les
comunitats autonomes, sempre que els parametres i els requisits exigits per a

aquestes no excedeixin els establerts per als HPO, d'acord amb el que preveu

la disposici6 transitoria 12.* de la Llei 13/1996, de 30 de desembre, de mesures
fiscals, administratives i de I'ordre social.

Aplicacio de l'exempcié a altres suposits

Aixi mateix, aquesta exempcidé també s'aplica a la transmissi6 de terrenys que no tinguin
la qualificaci6é de solars, segons la Consulta de la DGT d'11 d'octubre de 1994, i també
als contractes preparatoris de la transmissié de solars promeses de venda, opcions i pre-
contractes (vegeu la RTEAC de 23 de setembre de 1987).

“9)STS de 20 de juliol de 1995.

Prohibicié d'analogia

D'acord amb el que preveu
I'article 14 de I'LGT, que pro-
hibeix I'analogia en matéria
d'exempcions i altres beneficis
o incentius fiscals, no és possi-
ble aplicar I'exempcié a altres
suposits de promocié publica,
com els habitatges de preu ta-
xat.
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Quant a 'ambit d'aplicaci6 d'aquests beneficis fiscals, compren la transmissio
de solars i la cessio6 del dret de superficie per a la construccio d'edificis en regim
de HPO, sigui quina sigui la modalitat de 1'impost que es reporti (TPO o AJD),
ja que aquesta transmissié pot resultar subjecta a la quota gradual d'AJD en
formalitzar-se en escriptura publica.

Exemple

El Sr. Ordéiiez transmet a I'empresa MAO, SA un solar per a la construccié de dos
edificis en régim d'habitatges protegits, per un import d'1.500.000 euros.

Aquesta transmissid esta exempta, d'acord amb el que preveu l'article 15.1.B.12 del TRLIT-
PAJD, de la modalitat de TPO.

Aquesta exempcié queda subjecta a I'obtenci6 de la qualificaci6 provisional en
el termini de tres anys des de I'adquisici6 o quatre anys si es tracta de terrenys;
en conseqiiéncia, I'exempcié queda sense efecte si transcorren tres anys a par-
tir del reconeixement de l'exempcid, sense que s'hagi obtingut la cédula de
qualificacié provisional. Ara bé, no es perd el dret a gaudir de 1'exempci6, se-
gons la jurisprudencia, malgrat el compliment d'aquest termini, quan la causa

per la qual no s'obté aquesta cedula no és imputable a I'adquirent, sobretot

si el retard és atribuible a I'Administraci6*’. En aquest sentit, s'entén que el
termini per obtenir la qualificacié provisional es computa a partir de la desa-
parici6 de l'obstacle que ocasiona el retard, i es manté mentrestant I'exempcio

provisionalment.

A més, per al reconeixement de l'exempcié n'hi ha prou de consignar en el
document que el contracte s'atorga amb la finalitat de construir habitatges
protegits. Quan el solar o l'edifici estiguin acollits només parcialment al regim
de HPO, l'exempci6 s'aplica proporcionalment a la part del solar o edificacio
efectivament subjectes a aquest regim.

També gaudeixen d'exempcio els préstecs hipotecaris sol-licitats per a la cons-
truccié de HPO i els seus annexos inseparables, amb el limit maxim del preu
de I'habitatge i sempre que aquest no excedeixi els preus maxims establerts per
als habitatges protegits. No obstant aix0, aquesta exempcié ha quedat sense
virtualitat practica atesa I'exempci6 que, amb caracter general i sense condici-
ons, per als préstecs subjectes a TPO estableix l'article 45.1.B)15 del TRLITPAJD.

Respecte dels préstecs hipotecaris subjectes a AJD, quant al gravamen gradual,
I'exempcio és més amplia, ja que s'estén a tot tipus d'escriptures pabliques per
formalitzar actes i contractes relacionats amb VPO, i s'estén no solament al
primer préstec per al financament de la construccio, siné també a ulteriors
préstecs que puguin formalitzar els adquirents de HPO mentre la qualificacié
estigui vigent, i fins i tot per al seu refinancament o reforma. Per tant, queden
emparades per I'exempcio totes les transmissions de HPO, amb independéncia
que siguin segones o ulteriors transmissions, encara que amb caracter general
no queden sotmeses al gravamen gradual d'AJD, ja que tributen per la moda-

litat TPO. L'exempci6 es pot gaudir amb la realitzaci6 de l'acte corresponent

(46)5TS de 31 d'octubre de 1988.

Acreditacio de la
intencionalitat

Aquesta intencionalitat es
pot acreditar mitjancant ac-
tes anteriors o posteriors a
I'escriptura publica de trans-
missi6 del solar, abans que la
liquidacié tributaria sigui fer-
ma.

#7)Consulta de la DGT de 6
d'octubre de 1999.

Aplicacié de I'exempcié

Segons I'STS de 25 de marg
de 1994, I'exempcié s'aplica,
a més de la transmissi6 dels
habitatges, a la transmissid

de locals de negoci o places
d'aparcament que formin part
d'un edifici acollit al regim de
HPO.
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sense necessitat de l'obtencioé de la qualificaci6 provisional o definitiva, encara
que, fins que no es gaudeixi de la definitiva, I'exempci6 té caracter provisio-

nal?’.

D'altra banda, n'estan exemptes les escriptures publiques atorgades per forma-
litzar actes o contractes relacionats amb la construccié d'habitatges protegits,
sempre que s'hagi sol-licitat aquest régim a I'Administracié competent. Aques-
ta exempci6 queda subjecta a 1'obtenci6 de la qualificacié o declaracié provi-
sional en el termini de tres anys, o quatre anys si es tracta de terrenys.

També n'estan exemptes les escriptures publiques atorgades per formalitzar la
primera transmissié d'habitatges protegits inter vivos, una vegada obtinguda la
qualificaci6 definitiva. Ara b¢, les transmissions posteriors no n'estan exemp-
tes. A la practica, cal assenyalar que dificilment es pot arribar a aplicar aquesta
exempcio, ja que el primer lliurament, efectuat pel promotor, esta subjecte a
I'IVA i no al TPO.

Finalment, cal assenyalar que n'estan exemptes les operacions societaries de
constitucio i ampliacié de capital I'objecte social de les quals sigui la promocio
o construcci6 d'edificis en regim de protecci6 oficial. Els restants actes subjec-

tes a la modalitat d'OS no queden emparats per l'exempcio.

10) Un altre suposit d'exempci6 és el que preveu l'article 45.1.B.13 del TRLIT-
PAJD, relatiu a les transmissions i altres actes i contractes que inicament tin-
guin per objecte salvar la ineficacia d'altres actes anteriors pels quals s'hagi sa-

tistet I'impost i estiguin afectats d'un vici que impliqui inexisténcia o nul-litat.

En conseqiiéncia, si no s'ha satisfet en aquests casos l'impost, com passa quan
es rectifica una operacié exempta, no és procedent aplicar aquesta exempcio.
I, d'altra banda, tampoc no és procedent aplicar aquesta exempcio si l'acte an-
terior no té cap vici que l'invalidi, de manera que no hi ha realment una es-
mena pel fet que es tracta d'una modificacié d'un acte anterior valid; en aquest
suposit, la base imposable incloura l'import total de 1'operaci6 i no solament

el que excedeixi el considerat en I'escriptura inicial*.

11) Per la seva banda, l'article 45.1.B.14 del TRLITPAJD es refereix al manteni-
ment de les bonificacions tributaries a les ciutats de Ceuta i Melilla, que conté
la Llei de 22 de desembre de 1955.

12) L'article 45.1.B.15 del TRLITPAJD estableix 1'exempci6 dels diposits en efec-
tiu i dels préstecs entre particulars, ja que son els tnics gravats per TPO, siguin
quina sigui la manera com s'instrumenti, fins i tot els representats per pagarés,
bons, obligacions i titols analegs. Aixi mateix, n'esta exempta la transmissio
posterior dels titols que documentin el diposit o el préstec i el gravamen sobre
AJD que recau sobre pagarés, bons, obligacions i altres titols analegs emesos en

Nota

Segons la RTEAC de 26 de
maig de 1987, les empreses
dedicades a I'arrendament de
HPO sén assimilables al con-
cepte de promocié i cons-
truccié a l'efecte de gaudir
d'aquesta exempcid.

“8STS) de Catalunya de 26 de ge-
ner de 2001.

“nclosos els préstecs represen-
tats per bons de caixa emesos pels
bancs industrials o de negocis.
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série, per un termini no superior a 18 mesos, representatius de capitals aliens
pels quals se satisfaci una contraprestacio per diferéncia entre I'import satisfet

en l'emissi6 i el compromés a reemborsar al venciment*.

Ates que, en el cas de les hipoteques i altres negocis juridics de garantia, quan
el negoci principal és el préstec, només es tributa en la modalitat de trans-

missions patrimonials oneroses pel concepte de préstec®’, si el préstec n'esta
exempt, l'exempcié també afecta, en la modalitat de transmissions patrimo-
nials oneroses, la hipoteca i els altres negocis juridics de garantia.

Ara bé, com que la connexié préstec / garantia s'estableix exclusivament a
efectes de les transmissions patrimonials oneroses, l'exempcié dels préstecs no

afecta aquestes garanties a efectes de la modalitat d'actes juridics documentats.

Per tant, les hipoteques i altres negocis juridics efectuats en garantia de prés-
tecs exempts en transmissions patrimonials oneroses han de tributar per actes
juridics documentats, i no solament per la denominada quota fixa, siné també

per la quota variable que preveu l'article 31.2 del TRLITPAJD.

Un tema polémic en aquesta materia és la subjecci6 al gravamen documental
d'AJD de l'escriptura notarial, en que s'han de documentar els préstecs hipote-
caris concertats entre una entitat de credit i un particular (activitat empresarial
subjecta a 1'1VA). Segons l'article 74 del RITPAJD i una jurisprudéncia majori-

taria, aquestes escriptures tributen per aquest gravamen gradual quan siguin

inscribibles en el Registre de la Propietat o Registre Mercantil®.

Exemple

La Sra. Bermuidez signa un préstec hipotecari amb un banc, per un total de 400.000
euros.

Encara que el préstec hipotecari n'esta exempt en la modalitat de TPO de I'1TPAJD, per la
conjuncio dels articles 15 i 45.1.B.15 de la LITPAJD, esta subjecte i no exempt de I'1TPAJD,
en la modalitat de quota variable i de quota fixa d'AJD, I'obtencié d'un préstec, ja que con-
situeix una hipoteca en garantia d'aquest i reuneix tots els requisits que exigeix l'article
31.2 LITPAJD, sense que hi sigui aplicable l'exempci6 de l'article 45.1.B.15 de la LITPAJD.
Aixo és aixi perque l'exempci6 dels préstecs no s'estén a la constitucié de la hipoteca en
la modalitat d'AJD, perqueé el fet imposable d'aquesta operacié no obeeix al negoci juridic
que documenta, siné a la seva instrumentaci6 formal.

13) Aixi mateix, l'article 45.1.B.16 TRLITPAJD preveu l'exempci6 de transmis-
sions d'edificacions realitzades a les empreses d'arrendament financer (lising),
a les quals es refereix la disposici6é addicional setena de la Llei 26/1998, de 29
de juliol, per ser objecte d'arrendament amb opcié a compra a una persona
diferent del transmitent. En conseqiiéncia, s'exclouen de 1'ambit d'aplicacio
d'aquesta exempci6 les denominades operacions de lease-back, ja que no es
compleix aquest requisit que es tracti d'una persona diferent del transmitent.

G9Article 15.1 TRLITPA|D.

GCDEntre altres, I'STS d'1 de juliol
de 1998.

Nota

Segons la RTEAC de 15 d'abril
de 1993, aquesta exempci6 es
refereix Gnicament a la moda-
litat de TPO i no al gravamen
per AD.
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Un altre requisit perque sigui procedent l'aplicaci6 de I'exempci6 és que aques-
tes operacions sempre han d'estar exemptes de 1'1VA, és a dir, s'ha de tractar de
transmissions empresarials, ja que, si el transmitent fos un particular, queda-
ria subjecte no a 1'IVA, sin6 a TPO, de manera que aquesta exempcié no seria
procedent (igual que si I'operacio estigués subjecta i no exempta d'IVA).

I, en altim lloc, s'exigeix que no hi hagi relacions de vinculaci6 directes o
indirectes, segons el que disposa l'article 16 del TRLIS, entre el transmitent,
l'adquirent o l'arrendatari.

Exemple
El Sr. Rupiafiez transmet a una entitat dedicada a 'arrendament financer un pis.

Es tracta d'una operacié exempta de la modalitat de TPO, si es donen els requisits que
recull 'article 45.1.B.16 LITPAJD, malgrat que també ho esta en 1'impost sobre el valor
afegit, perqué és una segona o ulterior transmissié d'edificaci6.

No obstant aixo, l'escriptura putblica en la qual s'instrumenti 'operacié estara subjecta a
la quota fixa de la modalitat de documents notarials d'AJD (art. 31.1 LITPAJD).

14) Al seu torn, l'article 45.1.B.17 del TRLITPAJD estableix 'exempci6 de les
transmissions de vehicles usats amb motor mecanic per circular per carretera,
quan l'adquirent sigui un empresari dedicat habitualment a la seva compra-
venda i els adquireixi per revendre'ls. En conseqiiencia, no queden emparades
per l'exempcio les transmissions a favor de particulars ni les realitzades a em-
presaris que no es dediquin a la compravenda de vehicles.

L'exempci6 que s'analitza té caracter provisional i origina la liquidaci6 cauci-
onal oportuna, que es converteix en definitiva quan es justifica que es ven el
vehicle adquirit, dins l'any segiient a la data d'adquisici6. De la redaccio literal
d'aquest precepte, sembla deduir-se que la limitacié de l'any al qual ens hem
referit fa referéncia només a la justificacié de la venda del vehicle; la interpre-
taci6 administrativa considera que la transmissi6 s'ha de fer dins el termini de
l'any, i se'n pot acreditar la venda amb posterioritat.

15) Un altre suposit d'exempcié és el que l'article 45.1.B.18 del TRLITPAJD
estableix per a les primeres copies d'escriptures notarials que documentin la
cancel-laci6 d'hipoteques de qualsevol classe, respecte del desgravament gra-
dual d'AJD que grava els documents notarials.

Un corrent doctrinal considera, en primer lloc, que en aquests casos no exis-
teix propiament cap acte juridic, sin6 que es tracta inicament d'una anotacio
registral; en segon lloc, que no hi ha cap objecte valuable, ja que el préstec al
qual serveix de garantia ja s'ha retornat quan es cancel-la, i, finalment, que no

es produeix cap adquisici6 de dret.

Nota

La DGT, en la Consulta de 29
de maig de 1991, no ha ad-
mes I'exempcio si el vehicle es
transmet per al seu desballes-
tament.
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16) Aixi mateix, l'article 45.1.B.19 del TRLITPAJD recull I'exempci6 de les am-
pliacions de capital efectuades per persones juridiques declarades en concurs
per atendre una conversi6 de crédits en capital establerta en un conveni apro-
vat judicialment de conformitat amb la Llei concursal.

17) En relaci6 amb les societats d'inversi6 de capital variable, que regula la
Llei d'institucions d'inversioé col-lectiva, 'article 45.1.B.20 del TRLITPAJD esta-
bleix I'exempcié de les operacions de constitucié i augment de capital, de les
aportacions no dineraries a aquestes entitats, en la modalitat d'OS. També es
beneficien d'exempci6 els fons d'inversi6 de caracter financer, en la modalitat

d'OS per les mateixes operacions.

Igualment, poden gaudir d'aquesta mateixa exempcio les societats i els fons
d'inversi6 immobiliaria amb el caracter d'institucions d'inversi6 col-lectiva no
financeres, sempre que es compleixin els requisits segiients: en primer lloc,
que tinguin per objecte social exclusiu 'adquisici6 i promoci6 (incloent-hi la
compra de terrenys) de qualsevol tipus d'immoble de naturalesa urbana per
al seu arrendament, i, en segon lloc, no es poden alienar els béns immobles
fins que no hagin transcorregut tres anys des de la seva adquisici6, excepte

autoritzaci6 expressa de la Comissié Nacional del Mercat de Valors.

Finalment, cal assenyalar que aquestes institucions d'inversié col-lectiva im-
mobiliaria gaudeixen d'una bonificacié del 95% en l'impost (modalitats de
TPO i AJD) per 'adquisicié d'habitatges destinats a l'arrendament. A aquests
efectes, cal que no es produeixi l'alienaci6 en el termini de tres anys, tret que
hi concorri l'autoritzacié de la Comissié Nacional del Mercat de Valors.

18) També gaudeixen d'exempcid, en virtut del que preveu l'article 45.1.B.21
TRLITPAJD, les aportacions a patrimonis protegits de les persones amb disca-
pacitat, que regula la Llei de protecci6 patrimonial de les persones amb disca-
pacitat.

19) Al seu torn, l'article 45.1.B.22 del TRLITPAJD reconeix l'exempcio, en la
modalitat d'OS, de les operacions de constituci6 i augment de capital de les
societats d'inversié en el mercat immobiliari (SOCIMI), que regula la Llei
11/2009, de 26 d'octubre, per la qual es regulen les societats anonimes cotit-
zades d'inversi6 immobiliaria, i també les aportacions no dineraries a aquestes

societats.

Igualment, aquest precepte recull una bonificacio del 95% de la quota
de l'impost en els casos d'adquisicié d'habitatges destinats a l'arrendament
i per l'adquisici6 de terrenys per a la promoci6é d'habitatges destinats a
l'arrendament, quan es compleixi el requisit de manteniment d'aquests béns

immobles durant el termini de tres anys.
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20) Igualment, l'article 45.1.B).23 del TRLITPAJD preveu 'exempcio6 de la quota
gradual de documents notarials de la modalitat d'AJD de les escriptures de
formalitzacié de les novacions contractuals de préstecs i credits hipotecaris
que es produeixin a l'empara del Reial decret llei 6/2012, de 9 de marg, de
mesures urgents de proteccioé de deutors hipotecaris sense recursos.

21) Finalment, 1'article 45.1.B).24 del TRLITPAJD estableix l'exempci6 de les
tres modalitats de I'impost d'una série d'operacions en les quals intervé la so-
cietat de gesti6 d'actius procedents de la reestructuraci6é bancaria, sempre que

es compleixin determinats requisits.

La societat de gestié d'actius procedents de la reestructuracié bancaria i
operacions exemptes

En concret, n'estan exemptes les operacions segiients:

e Les transmissions d'actius i, si escau, de passius, aixi com la concessi6 de garanties de
qualsevol naturalesa, quan el subjecte passiu sigui aquesta societat.

e Les transmissions d'actius o, si escau, passius efectuades per aquesta societat a entitats
amb participaci6 directa o indirecta d'aquesta, en almenys el 50% del capital, fons
propis, resultats o drets de vot de l'entitat participada en el moment immediatament
anterior a la transmissié, o com a conseqiiencia d'aquesta.

e Les transmissions d'actius i passius realitzades per aquesta societat, o per les entitats
constituides per aquesta per a complir el seu objecte social, als fons d'actius bancaris.

e Les transmissions d'actius i passius realitzades pels fons d'actius bancaris, a altres fons
d'actius bancaris.

e Les operacions de reduccié del capital i de dissolucié d'aquesta societat, de les seves
societats participades en almenys el 50% del capital, fons propis, resultats o drets de
vot de l'entitat participada en el moment immediatament anterior a la transmissio,
o com a conseqiiencia d'aquesta, i de disminucié del seu patrimoni o dissoluci6 dels
fons d'actius bancaris.

D'altra banda, entre les exempcions objectives s'inclouen determinats suposits
que, en realitat, s'haurien de qualificar com a suposits de no-subjeccio, com

ara els casos seglients:

a) Les adjudicacions de béns practicades als conjuges com a conseqiiéncia de
la dissoluci6 de la societat conjugal, segons el que estableix l'article 45.1.B.3 del
TRLITPAJD. En aquest cas, som davant una especificaci6 i no una adquisicié
de drets, com en la dissolucié de qualsevol comunitat de béns. Igualment, cal
considerar aplicable aquesta exempcié no solament en el cas de la societat de
guanys, sin6 també en el cas del régim de participacio, ja que també en aquest
altim cas la dissoluci6é déna lloc a una transmissio de béns o drets.

Altres suposits en queé és procedent 1'aplicacié de 1'exempcid

Per a un cert sector doctrinal, aquesta exempci6 també es pot aplicar a les transmissions
que es verifiquin a favor dels hereus del conjuge premort, quan la societat es dissolgui
precisament per defuncio, sense perjudici de la corresponent tributacié per ISD.

En aquesta linia, I'STS] de Catalunya de 17 de juliol de 2000 reconeix l'aplicaci6 d'aquesta
exempcio en els casos d'adjudicacié a l'esposa d'un pis privatiu del marit, en paga de la
seva contribucié amb el treball a les carregues conjugals.

Comunitat de béns
efectiva

Segons I'STS de 30 de abril de
2010, aquesta exempci6 no-
més és aplicable a les dissolu-
cions en que hi hagi comuni-
tat de béns efectiva (societat
conjugal), i no és aplicable als
suposits del regim economico-
matrimonial de separacié de
béns.
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A més, caldria defensar l'aplicacié de I'exempci6 en els suposits de dissolucié de la societat
conjugal en el regim de separaci6 (cas en que el bé transmés no pertany al cabal comu),
quan l'adjudicaci6 s'hagi produit en compensacié a la contribuci6 a les carregues del
matrimoni (d'acord amb el que preveu l'article 1438 del Codi civil), atés que la norma
que es comenta no es refereix de manera expressa al regim matrimonial.

D'altra banda, en aquest mateix precepte es preveu I'exempcio de les transmis-
sions que per causa de la dissolucio de la societat conjugal es realitzin als conju-
ges en paga del seu haver de guanys. En cas que hi hagi excessos d'adjudicacio,
aquests tributen per TPO.

I, finalment, aquest precepte preveu l'exempcié de les aportacions de béns i
drets realitzades pels conjuges a la societat conjugal.

Interpretacio de 'exempcioé d'aportacions a la societat conjugal

La DGT, en algunes consultes, considera que aquest pressuposit de 1'exempci6 resulta en
l'actualitat inaplicable arran de I'evoluci6é en materia de dret de familia i per I'admissi6 de
llibertat de pactes entre els conjuges (per exemple, Consulta de 21 de mar¢ de 1993). En
conseqiiencia, per ala DGT, I'aportaci6 d'un bé privatiu a la societat conjugal esta sotmesa
a gravamen per I'ISD quan es realitza a titol gratuit o per TPO si es realitza a titol oner6s.

No obstant aix0, cert sector doctrinal i jurisprudencial considera plenament vigent
I'exempci6, perque la normativa legal reguladora de I'TPAJD és posterior a la reforma del
Codi civil de 1981, de manera que aquesta reforma té en compte la normativa tributaria
i, d'altra banda, perque les aportacions a la societat conjugal sén negocis autonoms i amb
substantivitat propia (STSJ de Castella-la Manxa de 22 de mar¢ de 1999).

b) Els lliuraments de diners que constitueixen el preu de béns o que es produ-

eixin com a pagament de serveis personals, crédits o indemnitzacions®.

Exemple

La Sra. Gonzalez lliura a la Sra. Gémez 100.000 euros, i aquesta tltima s'obliga a
satisfer a la primera una renda mensual de 2.000 euros per un periode de deu anys.

El lliurament del capital (100.000 euros) és una operacié no subjecta a TPO (segons l'art.
45.1.B.4 TRLITPAJD). En canvi, si que hi esta subjecta la constituci6 de la renda vitalicia
(art. 7.1.B TRLITPAJD).

En aquest suposit, el preu constitueix un element configurador del fet impo-
sable d'adquisici6 patrimonial, ja que aquesta Gltima només es grava si és one-
rosa; o bé és una adquisicié de renda, no de patrimoni (el pagament de serveis
constitueix una renda del treball subjecta a I'RPF); o bé no hi ha adquisici6 en
sentit propi, siné una substitucié d'un bé (pagament d'un credit) o reparacio
(indemnitzacio6 per la pérdua o deterioracio) d'aquest. I en el tercer, no hi ha
onerositat, de manera que tampoc no es dona el fet imposable de l'impost.

c) Les bestretes sense interés concedides per I'Estat i les administracions publi-
ques, territorials i institucionals, d'acord amb el que preveu l'article 45.1.B.5
del TRLITPAJD.

Finalment, quant als beneficis territorials, cal fer referéncia, en primer lloc, a

les bonificacions en quota per a fets imposables realitzats a Ceuta i Melilla>.

Lectura recomanada

Pel que fa als excessos
d'adjudicaci6, consulteu 1'STS
de 17 de desembre de 1997.

©2Article 45.1.B.4 TRLITPAJD.

Extensio d'aquesta
previsio

Aixi mateix, s'estén aquesta
previsi6 de l'article 45.1.B.4
de la LITPAJD a les actes de
lliurament de quantitats per
part de les entitats financeres,
"en l'execucié d'escriptures de
préstec hipotecari, l'impost
de les quals hagi estat degu-
dament liquidat o se n'hagi
declarat I'exempcié correspo-
nent".

Garticle 57 bis TRLITPA|D.
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Quant a aixo0, cal tenir en compte el que preveu l'article 5.5 de la Llei 53/2002,
amb efectes d'1 de gener de 2003, que introdueix un nou precepte (I'art. 57.bis)
al TRLITPAJD, que estableix una bonificacié6 en quota del 50% aplicable a
les tres modalitats de l'impost respecte a fets imposables relacionats amb els
ambits territorials de les ciutats amb estatut d'autonomia de Ceuta i Melilla,
conseqiiéncia de l'atribucié de competéncies normatives a aquestes ciutats en
aquest impost. L'ambit de 1'exempci6 respecte dels fets imposables que siguin
respectivament competents es determina d'acord amb la Llei 22/2009, de 18
de desembre, per la qual es regula el sistema de financament de les comunitats
autonomes de regim com i ciutats amb estatut d'autonomia i es modifiquen

determinades normes tributaries.

I, en segon i Gltim lloc, cal esmentar els beneficis aplicables a les entitats de la
Zona Especial Canaria. L'abast dels beneficis fiscals establerts per a les entitats
de la Zona Especial Canaria esta, en l'actualitat, delimitat per la Llei 19/1994,
de 6 de juliol, de modificaci6 del régim economic i fiscal de les Canaries, en
la redaccio que en fa la Llei 66/2003, amb efectes d'1 de gener de 2004, i que
compren tant els incentius a la inversié com els beneficis derivats del régim

especial de I'area Zona Especial Canaria.

D'altra banda, segons l'article 58 del TRLITPAJD, les comunitats autonomes
de régim comu poden aprovar deduccions i bonificacions en l'impost en les
materies sobre les quals tinguin capacitat normativa en relacié amb els tipus
de gravamen. Aquestes deduccions i bonificacions sén compatibles amb les
establertes per la normativa estatal reguladora de I'impost, sense que puguin
comportar la seva modificacio, i les autonomiques s'apliquen després de les
estatals.

3.2. Comprovacié de valors

Els articles 46 a 48 del TRLITPAJD preveuen la possibilitat de comprovar el va-
lor real dels béns i drets que constitueixen la base imposable d'aquest impost,
recorrent als mitjans de l'article 57 de I'LGT i, sobretot, a la taxaci6é pericial

contradictoria.

El resultat d'aquesta comprovacid, impugnable per part dels interessats
si sorgeixen valors superiors als declarats, no ha de ser objecte necessa-
riament d'una notificacio separada, de manera que la impugnacio, per
la qual també estan legitimats els transmitents, es pot plantejar per mit-
ja d'un recurs de reposicié o d'una sol-licitud de taxaci6 pericial contra-
dictoria, dins els terminis de reclamaci6 de les liquidacions que hagin

de considerar els nous valors.
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La sol-licitud de taxacio pericial contradictoria suspén els terminis d'ingrés i de
reclamacio contra la liquidacio girada si el valor comprovat no ha estat objecte

de notificacié separada®.

Quan el valor declarat pels interessats sigui superior al resultant de la compro-
vacio, aquell té la consideracié de base imposable. Si el valor resultant de la
comprovacio o el valor declarat és inferior al preu o contraprestacio pactada,
es pren aquesta Gltima magnitud com a base imposable.

No obstant aix0, es considera que el valor fixat en les resolucions del jutge
en el concurs pels béns i drets transmesos correspon al seu valor real, i en

conseqiiéncia no escau la comprovaci6 de valors.

Interessa destacar que la impugnacio per si sola de la base imposable obtingu-
da per la comprovacio6 no suspen les liquidacions tributaries, tret que es garan-
teixi el pagament de conformitat amb les regles generals reguladores del recurs

de reposici6 i la reclamacié economicoadministrativa®, excepte en el suposit
d'exercici de la taxaci6 pericial contradictoria, en que la seva sol-licitud provo-
ca la suspensi6é automatica i sense garantia de les liquidacions, d'acord amb el
que preveuen els articles 135.1 de I'LGT 48 del TRLITPAJD i 120.3 del RITPAJD.

Aixi mateix, cal subratllar que, amb caracter previ a la realitzacié de la com-
provaci6 de valors i la consegiient notificacié d'aquesta i les liquidacions tri-
butaries corresponents, I'Administracié ha de notificar la proposta de liquida-
ci6 al subjecte passiu, i li ha de concedir un tramit per a al-legacions, d'acord
amb l'article 134 de I'LGT. L'omissi6 del tramit d'audiéncia per a al-legacions
determina la nul-litat relativa de l'expedient i la consegiient reposici6 de les

actuacions.

Una altra qliestio que cal assenyalar és la de la motivaci6 necessaria de la com-
provacié de valors, que deriva de 'article 134 de 'LGT, que exigeix que la pro-
posta de valoracio6 estigui degudament motivada amb expressi6 dels mitjans i
els criteris emprats. Aquest deure €s la transposici6 a I'ambit tributari del prin-
cipi de tutela efectiva que consagra l'article 24 de la Constituci6 espanyola, ja
que la falta de motivaci6é ocasiona indefensi6 als obligats tributaris.

D'altra banda, cal assenyalar que el contingut de la motivacié en cada cas és
variable segons el mitja de comprovacié utilitzat. Aixi, s'ha de consignar el
mitja de comprovaci6 utilitzat entre els que preveu l'article 57 de I'LGT i se
n'ha d'indicar la motivaci6 de manera clara i sense possibilitat de confusi6

amb els restants mitjans de comprovacio.

Igualment, hi ha de figurar la signatura, el nom i els cognoms del funcionari
titular de I'0rgan tributari que fa la comprovaci6, cosa que permet al subjecte
passiu comprovar la competéncia de l'element subjectiu productor de l'acte.

G9Article 48 TRLITPAJD.

GOarticles 224 i 233 LGT.
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Finalment, també hi ha de constar la justificacié del valor comprovat obtin-
gut, tenint en compte que seran insuficients les motivacions generiques i no
individualitzades, segons una doctrina jurisprudencial consolidada.

Quant a aixo, cal tenir present que la falta de motivacié o la motivaci6 insufi-
cient determinen la nul-litat de la comprovaci6 de valors i, consegiientment,
de les liquidacions i els actes subsegiients.

Finalment, cal destacar que els mitjans de comprovacié de valors que deter-
mina l'article 57 de I'LGT es configuren com un sistema taxat o de numerus
clausus. Es a dir, ' Administracié tributaria només pot comprovar valors utilit-
zant algun dels mitjans de comprovacié que estableix aquest precepte. Tota
comprovacio de valors que es realitzi utilitzant altres mitjans de comprovacio
és nul-la, per infracci6 de l'article 46.2 del TRLITPAJD.

Ara bé, l'elecci6 del mitja de comprovacié és discrecional per part de
I'Administracio, la qual és lliure de determinar en cada cas quin sera el mitja
de comprovaci6é que utilitzara dins el cataleg que estableix el dit article 57 de

I'LGT, pero, en tot cas, només pot escollir un dels mitjans previstos i atenir-s'hi.

Exemple

El Sr. Vazquez ven un moble de salé elaborat per un prestigios ebenista al Sr. Alvarez,
per un preu de 6.000 euros, i l'adquirent presenta la declaracié corresponent. Dos
anys més tard, I'Administracié tributaria comprova el valor declarat i, de resultes
d'aixo, determina un valor de 12.000 euros, que adquireix fermesa ja que no és ob-
jecte de recurs per part del subjecte passiu.

El St. Alvarez, que va presentar la seva autoliquidaci6 per I'adquisici6 en I'oficina liquida-
dora corresponent a la seva comunitat autonoma, va haver de declarar com a base impo-
sable I'import del preu efectiu de la compravenda, és a dir, 6.000 euros, i hi va aplicar un
tipus de gravamen del 4%. Per tant, la quota tributaria que es va haver d'ingressar va ser
de 240 euros. La meritaci6 de I'impost es va produir el dia de la compravenda, en lliurar
o posar a la disposici6é del comprador el bé transmes.

Dos anys més tard, en ocasi6é de la comprovaci6 de valors per part de 1'Administracié
tributaria, una vegada que adquireix fermesa el valor comprovat, I'Administraci6 tribu-
taria de la comunitat autdnoma corresponent fara una altra liquidaci6 al Sr. Alvarez, en
que la base imposable sera de 12.000 euros, és a dir, el valor comprovat, aplicant-hi un
tipus de gravamen del 4%. Aix0 correspondra a una quota tributaria de 480 euros. Caldra
deduir-ne la quota tributaria ingressada en el seu moment de 240 euros. Per tant, el Sr.
Alvarez tindra una quota complementaria a ingressar de 240 euros.

3.3. Meritacio

L'ITPAJD és un impost de naturalesa instantania, amb la qual cosa la
seva meritacio és instantania i no periodica.

Sense perjudici de l'eficacia suspensiva de les condicions, els termes, els fi-
deicomissos o qualsevol altra limitacio, el TRLITAPJD situa la meritacié de

l'impost:

Lectura recomanada

Entre altres, vegeu les STS de
24 de marg i de 9 de juny de
2003.

G%Article 49 TRLITPAID.
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a) En les transmissions patrimonials oneroses, el dia que es dugui a terme I'acte
o contracte.

Exemple

La Sra. Nuaifiez decideix vendre una casa adossada al Sr. Gutiérrez per un preu de
200.000 euros, dels quals cobra al comptat 60.000 euros.

La meritaci6 de la modalitat de TPO es produeix en el moment de formalitzar 1'escriptura
publica, tret que abans s'hagi formalitzat la compravenda mitjancant un contracte privat
(art. 49 TRLITPAJD).

b) En les operacions societaries i els actes juridics documentats, el dia que es
formalitzi l'acte subjecte. En concret, l'article 93 del RITPAJD determina que,
respecte de les operacions societaries, es considera formalitzaci6 de l'acte sub-
jecte l'atorgament de l'escriptura publica oportuna i, si aquesta no és neces-
saria, s'entén reportat I'impost amb l'atorgament o la formalitzacié de l'acte,
contracte, document o aportacié que constitueixi el fet imposable gravat per
aquest concepte.

Quan l'adquisicié de béns estigui supeditada a I'existéncia d'una condicio, ter-
me, fideicomis o qualsevol altra limitacid, la meritacié es produeix el dia en
que desapareixen aquestes condicions.

Convé destacar que la data de realitzaci6 de l'acte o contracte (transmissions
patrimonials oneroses) no coincideix en cap ocasi6 amb el naixement o la
constitucio del dret real, com és el cas del dret real d'hipoteca, la inscripcio
registral de la qual té un caracter constitutiu. De la mateixa manera, en les
operacions societaries, la data de formalitzaci6 de l'acte subjecte és, en la ma-
joria dels casos, diferent de la data de l'acord social o del naixement, si és el
cas, de la personalitat juridica.

En la modalitat d'AJD es reporta I'impost el dia en que es formalitza, en el
suport documental que integra el fet imposable, 'acte subjecte a gravamen.
De manera que, en la quota gradual d'AJD de documents notarials la meritacié
coincideix amb la data de l'atorgament del document notarial i no amb el dia

d'expedici6 de la primera copia.

Exemple

Els senyors Gémez i Rupérez han constituit una comunitat de béns per a la promocid
i construccié d'habitatges per a tercers i han fet una aportacié de 500.000 euros entre
tots dos. La constituci6 s'ha formalitzat el 30 de setembre de 2010 mitjancant una
escriptura publica.

Aquesta operaci6 esta subjecta a OS, la meritacio de la qual es produeix el 30 de setembre,
data en qué s'ha formalitzat l'acte (art. 93 RITPAJD).

Criteri de formalitzacié

Quant al criteri de meritacidé
de les modalitats OS i AJD, la
doctrina ha criticat la genera-
litzaci6 del concepte de forma-
litzacié com a criteri de merita-
Cio, ja que seria més adequat
el criteri de desemborsament
o aportacié en relacié amb la
normativa comunitaria.
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Per la seva banda, en els documents mercantils, la meritacid, en el cas de paga-
ment amb timbre, es verifica en el moment de realitzaci6 del fet imposable, és
a dir, d'extensi6 en I'impres corresponent. Mentre que en el cas de pagament
en metal-lic, des de la data d'expedici6 de l'efecte comenca a correr el termini
d'autoliquidacio de trenta dies.

Finalment, en les anotacions preventives, el gravamen documental es reporta
per la practica de 1'anotacié preventiva per part del registrador, que com a tal
és data fefaent d'acord amb I'article 1227 del Codi civil.

3.4. Prescripcio

La prescripci6 esta regulada, amb caracter general, en els articles 66 a 70 de
I'LGT, com recorda l'apartat 1 de l'article 50 del TRLITPAJD. No obstant aixo,
l'apartat 2 d'aquest precepte preveu una especialitat derivada de les transmis-
sions efectuades en document privat.

En particular, preveu que, a efectes del comput del termini de prescrip-
cio, es presumeix que la data dels documents privats que s'hagin de pre-
sentar a liquidacio és la de la seva presentacio, tret que abans hi concorri
qualsevol de les circumstancies que preveu l'article 1227 CC. En aquest
altim cas, es computa la data de la incorporaci6, inscripcid, defuncié

o lliurament.

D'altra banda, es presumeix que en els contractes no reflectits documental-
ment la seva data és la del dia en que els interessats donin compliment al que
preveu l'article 51 del TRLITPAJD (presentacié dels documents comprensius

dels fets imposables o de declaracio).

La data del document privat que prevalgui, a efectes de prescripcid, determina
el régim juridic aplicable a la liquidacié que escaigui per l'acte o contracte
incorporat a aquest.

Finalment, 'apartat 4 del dit article 50 del TRLITPAJD assenyala que, quan es
tracta d'escriptures autoritzades per funcionaris estrangers, el termini de pres-
cripci6 es computa des de la data de la seva presentacié davant qualsevol Ad-
ministraci6 espanyola, excepte que un tractat, conveni o acord internacional
subscrit per Espanya fixi una altra data per a l'inici del termini.

Comput de la data d'un
document privat

Segons l'article 1227 del CC,
la data d'un document privat
no es compta respecte de ter-
cers sin6 des del dia en qué ha
estat incorporat o inscrit en un
registre public, des de la mort
de qualsevol dels que el van
signar o des del dia en que es
lliuri a un funcionari public per
ra6 del seu ofici.
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3.5. Devolucio

D'acord amb el que hem exposat abans sobre la delimitaci6 del fet im-
posable i el principi de qualificaci6, quan s'acrediti en els termes de
l'article 57 del TRLITPAJD que el fet imposable no ha tingut lloc, ja que
s'ha declarat la nul-litat, la rescissié o la resoluci6 de l'acte o contracte,
el contribuent té dret, o bé a la devolucio de l'impost sempre que en re-
clami la devolucio en el termini de prescripcio de quatre anys a comptar
del moment que la resoluci6 quedi ferma, o bé a la rectificacio d'aquest
altim si ha obtingut algun efecte lucratiu.

En conseqiiencia, per gaudir de la devolucid, cal que per al contribuent no
s'hagin produit efectes lucratius, ja que, en cas contrari, es rectifica la liquida-
ci6 practicada i es pren a aquest efecte per base el valor de 1'usdefruit temporal

dels béns o drets transmesos®’. A aquests efectes, es considera que hi ha efecte
lucratiu quan no es justifiqui que els interessats han de dur a terme les devo-
lucions reciproques a que es refereix l'article 1295 del CC.

En aquest punt, és convenient precisar, d'una banda, que la devolucié només
la pot sol-licitar el contribuent i, de l'altra, que inicament afecta la quota pa-
gada al Tresor per I'ITPAJD, i que no es retornen altres elements integrants del

deute tributari com a interessos o recarrecs, ni sancions.

Per evitar el frau de la llei, s'exceptuen expressament d'aquest dret a la devo-
luci6 de 1'impost:

a) El suposit de rescissié o resolucié per incompliment del subjecte fiscalment

obligat al pagament de l'impost.

b) La resoluci6 o rescissié per acord mutu, que es considera un nou acte sub-

jecte a tributacio.

¢) L'exercici del retracte convencional en les compravendes amb pacte de retre,
acte que, aixi mateix, hi esta subjecte en els termes vistos anteriorment.

Aixi mateix, se subordina la devoluci6 a 1'observanca d'una serie de requisits.
En primer lloc, és imprescindible la corresponent resoluci6 judicial o adminis-
trativa que declari la nul-litat, resolucio6 o rescissié de l'acte o contracte.

La qualificaci6é d'aquestes situacions convencionalment per la part no genera
dret a devolucio6 i, a més, pot comportar la realitzacié d'un nou fet imposable
subjecte, i s'ha de tenir present que es considera com a acte subjecte l'avinenca

GDArticle 57.3 del TRLITPAID.

Definicio de l'efecte
lucratiu

L'efecte lucratiu a efectes de
devolucié es defineix en els
apartats 2 i 3 de l'article 57 del
TRLITPAJD.
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en acte de conciliacid i el simple aplanament a la demanda. I, en segon lloc, cal
que la causa de la resolucio, rescissié o nul-litat no sigui imputable al subjecte

passiu.

El dret a la devolucié pot ser total o parcial. Es total si no s'han produit efectes
lucratius per al subjecte passiu, mentre que és parcial si s'han produit aquests.
En aquest altim cas, és procedent la devoluci6 de 1'impost satisfet, minorant la
quota ingressada en el seu moment per l'import corresponent a la liquidaci6é
de l'usdefruit temporal dels béns i drets transmesos.

D'altra banda, cal destacar que la resoluci6 derivada de 1'exercici de condicio
resolutoria preconstituida no necessita els requisits apuntats per reconeixer el
dret a la devolucid i no implica una nova convencio subjecta, tal com estableix
l'article 31.1 del RITPAJD.

Finalment, l'apartat 7 de l'article 57 del TRLITPAJD preveu la possibilitat que
es canviin els efectes timbrats quan aquests no hagin fet efecte, qiiestiéo que
desplega l'article 117 del RITPAJD.
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4. Gestio de l'impost

4.1. Competeéncia funcional

La titularitat de la gestio i la liquidaci6 de l'impost correspon a les dele-
gacions i administracions de I'AEAT i, si escau, a les oficines amb funci-
ons analogues de les comunitats autonomes que tinguin cedida la ges-

ti6 de l'impost*®.

Aixi mateix, aquestes tltimes poden regular els aspectes sobre la gestio i liqui-
daci6é de l'impost i, si no n'hi ha, s'hi aplicaran les normes que estableix el
TRLITPAJD.

La competencia per a la liquidacio6 de l'impost i l'exercici de la potestat sancio-
nadora correspon a I'Administraci6 tributaria de la comunitat autonoma o de
I'Estat al qual s'atribueixi el seu rendiment, d'acord amb els punts de connexi6

corresponents.

La determinacio de les regles de competeéncia territorial i de la unitat de com-
peteéncia territorial s'efectua en els articles 103 i 104 del RITPAJD, respectiva-

ment.
4.2. Obligacions formals

Entre les obligacions formals, és important distingir-ne dos tipus. Sén els se-

glients:

a) Les obligacions que corresponen al contribuent, obligat al pagament de
I'impost, com l'obligacié de declarar, presentar els documents comprensius
dels fets imposables, autoliquidar l'impost i ingressar-lo.

b) Les obligacions que corresponen a tercers, fonamentalment notaris, jutges

i funcionaris.

C®Arts. 56 TRLITPAID i 97 RIT-
PAJD.
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No obstant aix0, no cal presentar en les oficines liquidadores els documents
que enumera l'article 54.2 del TRLITPAJD.

Qui presenta el document té, pel sol fet de la presentacid, caracter de manda-
tari dels obligats al pagament, i les notificacions que li arribin i les diligeéncies
que subscrigui tindran plens efectes per als obligats, segons l'article 56.4 del
TRLITPAJD.

4.2.1. Obligacions a carrec del contribuent

D'acord amb l'article 99 del RITPAJD, l'impost ha de ser objecte
d'autoliquidacié per part del subjecte passiu. D'aquest régim general
s'exclouen els fets imposables que es derivin d'operacions particionals en
les successions hereditaries i figurin en el mateix document presentat a
I'Administracié perqué procedeixi a la seva liquidaci6 per 1'ISD, a les quals, al
seu torn, 1'article 104.2 del RITPAJD declara la competencia de l'oficina liqui-
dadora corresponent segons les normes de 1'ISD.

Aquesta norma reglamentaria s’ha de completar en la seva aplicacié amb el
que preveu l'article 55.3 de la Llei 22/2009, de 18 de desembre, per la qual es
regula el sistema de financament de les comunitats autonomes de regim co-
mu i ciutats amb estatut d'autonomia i es modifiquen determinades normes
tributaries, en establir I'obligaci6 dels subjectes passius en cas d'un document
que contingui una pluralitat de fets imposables de presentar l'autoliquidacio
en cadascuna de les comunitats autonomes respectives a les quals correspon-
gui la competéncia.

Per tant, sila Hisenda autonomica competent és diferent en 1'ISD i en I'TTPAJD,
segons els punts de connexié que estableix la dita Llei 22/2009, s'hi ha
d'aplicar amb preferéncia l'article 55.3 d'aquesta Llei, i, en conseqiiéncia, fer
l'autoliquidaci6 per I'I'TPAJD.

D'altra banda, si coincideix la competéncia en I'ISD i en I'I'TPAJD, s'hi ha
d'aplicar la norma reglamentaria, i la competéncia de l'oficina liquidadora
esta determinada per la indicada en la regla de l'article 104.2 del RITPAJD.
Quant a aixo, s'ha de tenir en compte que la norma reglamentaria només
s'aplica quan la successio mortis causa no ha estat objecte d'autoliquidacio, ja
que, en cas contrari, el fet imposable de I'lTPAJD ha de ser igualment objecte
d'autoliquidacio.

En aquest context, cal destacar que l'autoliquidacio s'ha de fer en el model
d'impres oficial i s'hi ha d'adjuntar la documentacié complementaria segons el
tipus de document que contingui el fet imposable: copia autentica del docu-
ment public i copia simple (notarial, judicial o administratiu), original i copia
del document privat, o declaraci6 escrita substitutiva dels fets imposables no

documentats.

Article 54.2

L'article 54.2 del TRLITPAJD
es refereix, entre altres docu-
ments, a les lletres de canvi,
els contractes d'arrendament,
les actes de protest i els docu-
ments intervinguts per feda-
taris publics que formalitzin la
transmissié de valors negocia-
bles.
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De conformitat amb l'article 49.2 de la dita Llei 22/2009, que atribueix a les
comunitats autonomes capacitat normativa en materia de gestio, i l'article 56
del TRLITPAJD, s6n nombroses les comunitats autonomes que atorguen co-
bertura legal a la possibilitat de presentar I'autoliquidacié de I'impost i els do-
cuments complementaris, i que l'ingrés es pugui fer per via telematica que
queda pendent d'un desplegament normatiu ulterior.

Pel que fa al termini de presentacio de l'autoliquidacio, segons l'article 56 del
TRLITPAJD, el pagament queda sotmes al regim general sobre terminis d'ingrés
del Reglament general de recaptacio, l'article 20.3 del qual ens reenvia a la
normativa especifica de 1'impost. En aquest sentit, l'article 102 del RITPAJD
estableix un termini de trenta dies habils des que té lloc 'acte o contracte,
termini que és tant de pagament com de presentacié de l'autoliquidacio.

Igualment, aquest article 102 del RITPAJD preveu un suposit especial que no
suspén el termini de presentacid, pero si el de pagament. Es el cas que es pro-
mogui un litigi sobre la transmissié de béns i drets que constitueixi el fet im-
posable. Segons aquest precepte, la suspensio6 de l'autoliquidaci6 interromp el
termini de prescripci6 de 'acci6 de 'Administracié per liquidar I'impost.

A més, la caducitat de la instancia o la suspensi6 del curs de les actuacions per
conformitat de les parts comporta l'exigéncia d'interessos de demora des del

dia en que es va presentar l'autoliquidaci6 sense ingrés.

D'altra banda, I'article 112 del RITPAJD preveu la possibilitat de sol-licitar un
ajornament i fraccionament del pagament de l'impost, en els termes previs-
tos, amb caracter general en I'LGT i en el RGR. Juntament amb aquesta previ-
si6 general, també es preveu un suposit especial de fraccionament, de tres
anualitats com a maxim, de les autoliquidacions o liquidacions complemen-
taries practicades com a conseqiiéncia de l'adquisicié d'habitatges destinats
a domicili habitual i permanent del contribuent i la superficie atil del qual
no excedeixi els 120 metres quadrats. Aquest fraccionament s'ha de sol-licitar
abans de I'expiraci6 del termini de pagament o, si escau, de la presentaci6 de
l'autoliquidaci6 corresponent, i reporta interessos de demora. A aquests efec-

tes, 'Administracié té preferéncia sobre qualsevol altre creditor” per cobrar
l'import del deute tributari fraccionat, els interessos de demora i, si escau, els

recarrecs del periode executiu®.

©9Fins i tot sobre el tercer adqui-
rent, encara que hagi inscrit el seu
dret en el Registre de la Propietat.

©Oarticle 113 RITPAJD.
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Pel que fa a la designacidé d'un representant per part del subjecte passiu no
resident en territori espanyol, 1'article 56.5 del TRLITPAJD, redactat per la Llei
53/2002, estableix 1'obligaci6é pels subjectes passius no residents de designar
un representant en territori espanyol amb la finalitat de determinar un domi-
cili fiscal a efectes de les obligacions tributaries que per ra6 de 1'TPAJD corres-
ponguin als adquirentes no residents de béns immobles en territori espanyol.

Quant a aixo, s'estableix, com a criteri preferent, el domicili del representant
designat a Espanya d'acord amb el que preveu la Llei de I'IRNR, que s'ha de
comunicar a I'Administraci6 tributaria competent en I'I'TPAJD en el termini de
dos mesos des de 'adquisici6. Al seu torn, s'estableix com a criteri supletori,
en cas de no-designacié o no-comunicacio en el termini de dos mesos de la

situacié de I'immoble adquirit, que es considera com a domicili fiscal.

Amb aix0, es pretén dotar I'Administraci6 tributaria competent (normalment,
la comunitat autonoma on es trobi el bé immoble) d'un domicili fiscal a Espa-
nya del subjecte passiu no resident, amb la finalitat d'evitar la impossibilitat
factica de fer notificacions de liquidacions, comprovacions de valors o altres
actes de gestio, inspecci6 i recaptaci6 derivats de 1'adquisici6. D'aquesta ma-
nera, s'evita el risc de paralisi dels procediments derivats de la indeterminacio

del domicili fiscal del subjecte passiu.
4.2.2. Obligacions a carrec de tercers
Entre les obligacions formals que corresponen a tercers, hi destaquen:

a) Les obligacions d'informacié per subministrament que la llei imposa als or-
gans judicials i als notaris, que tenen l'obligacié de remetre periodicament a
les oficines liquidadores una relacié dels actes i documents que poden ocasi-

onar la meritaci6 d'aquest impost®'.

b) L'obligaci6 dels jutjats i tribunals de remetre a les oficines liquidadores
una coOpia autoritzada dels documents que admetin, en qué no consti la nota

d'haver estat presentats a liquidacié®.

c) L'obligacio de no fer cap lliurament de béns a persones diferents del seu titu-
lar, en cas que no s'acrediti préviament el pagament de l'impost, la seva exemp-

ci6 o no-subjeccio, tret que I'Administraci6 tributaria ho autoritzi. Aquesta

obligaci6 acostuma a recaure normalment sobre les entitats financeres®.

d) Tancament registral, ja que no tenen efectes en cap registre ptablic els docu-
ments que, tot i reflectir actes o contractes subjectes a l'impost, no continguin
cap justificacié del seu pagament, exempcié o no-subjecci6®. En particular,
l'article 122 del RITPAJD impedeix als registres de la propietat, mercantils i de

Perdua d'efectes del
fraccionament

Els fraccionaments concedits
queden sense efecte, sense
que sigui necessari un reque-
riment previ, quan s'alieni
I'habitatge, totalment o par-
cialment, o bé quan el contri-
buent no pagui l'import d'una
anualitat en el termini maxim
de quinze dies seglients al seu
venciment.

©Darticle 52 TRLITPAJD.

6Drticle 54.1 TRLITPAJD. ‘

63Article 53 TRLITPAJD. ‘

©Darticle 54.1 TRLITPAD.
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la propietat industrial admetre per a la seva inscripcié o anotacié qualsevol
document que no porti posada la nota justificativa del pagament, exempcié o
no-subjeccio, i s'acompanyi de la corresponent autoliquidaci6 segellada.

e) Finalment, els funcionaris d'Hisenda no poden efectuar el canvi de subjecte
passiu de qualsevol tribut estatal, autonomic o local, quan aquest canvi im-
pliqui, directament o indirectament, una transmissié de béns, drets o accions
gravades per la normativa de 1'impost, sense que es justifiqui amb caracter pre-

vi el pagament de 1'impost corresponent o la seva exempcié (o no-subjeccié®).

Respecte als deures d'informaci6 de les autoritats i funcionaris sobre deter-
minades operacions gravades per aquest tribut, els notaris han de remetre,
d'acord amb els articles 52 del TRLITPAJD i 114 del RITPAJD, dos tipus d'indexs.
El primer, relatiu als documents autoritzats. Ara bé, se n'exclouen els actes
d'dltima voluntat, el reconeixement de fills i els exceptuats de presentaci6é en
I'article 98 del RITPAJD, entre els quals destaquen els poders, les escriptures i
les actes notarials que no tinguin per objecte cap quantitat o cosa valuable i
les actes de protest. I el segon, relatiu als documents privats, comprensius de
contractes subjectes al pagament de 1'impost que els hagin estat presentats per
a legitimacio de les seves signatures.

Els indexs s'han de remetre trimestralment, dins els quinze dies segiients al
seu venciment, a 'oficina liquidadora corresponent a la seva situacié. Quant a
aixo, s'ha de tenir en compte que, a 'empara de l'article 49 de la Llei 22/2009,
de 18 de desembre, per la qual es regula el sistema de financament de les co-
munitats autonomes de régim comu i ciutats amb estatut d'autonomia i es
modifiquen determinades normes tributaries, son nombroses les comunitats
autonomes que regulen el deure d'informacié que incumbeix els notaris, i que
estableixen la possibilitat de la presentacié de l'autoliquidaci6é de l'impost i
dels documents complementaris i, si escau, de 1'ingrés corresponent, per mit-
jans telematics.

Per la seva banda, d'acord amb I'article 52 del TRLITPAJD, els organs judicials
han de remetre una relacié mensual de les decisions confirmades o que tinguin
el caracter de senténcia ferma que puguin contenir algun fet imposable de
l'impost.

4.3. Garanties

A més del dret d'afeccid, la llei regula una serie de cauteles o mesures
que tendeixen a assegurar el compliment de 1'impost, i que afecten es-
pecialment funcionaris puablics o tercers que intervenen en determinats
actes subjectes.

63article 55 TRLITPAJD.
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Aquestes mesures consisteixen en prohibir® el segiient:

a) L'admissio, i que tingui efecte, en oficines o registres publics, dels docu-
ments que continguin actes o contractes subjectes a aquest impost no presen-
tats a liquidaci6 o autoliquidats, excepte davant els organs jurisdiccionals, en

queé si que n'escau l'admissio, sense perjudici de la remissié d'informaci6®’.

Aixi mateix, es preveu el tancament registral respecte de documents en qué no
es justifiqui el pagament, la no-subjecci6é o exempcié. Segons l'article 122 del
RITPAJD, s'impedeix als registres de la propietat, mercantils i de la propietat
industrial admetre per a la seva inscripcié o anotaci6 qualsevol document que
no porti posada la nota justificativa del pagament o I'exempci6 (o no-subjec-
cid) i s'acompanyi de la corresponent autoliquidaci6 degudament segellada.
Tancament registral que s'estén a tot registre pablic i no tan sols als juridics,
com aclareix l'article 123 del Reglament de l'impost.

b) El lliurament de béns a persones diferents del seu titular, obligacié que in-

cumbeix els organs judicials, bancs, caixes d'estalvi, associacions, societats,

funcionaris, particulars i altres entitats ptbliques o privades®.

¢) El canvi de subjecte passiu de qualsevol tribut estatal, autonomic o local,
que comporti directament o indirectament una transmissié de béns, drets o

accions, subjectes a gravamen, sense que es justifiqui previament el pagament

. « 269
de l'impost corresponent o la seva exempci6®.
4.4. Infraccions i sancions

D'acord amb el que disposen els articles 51.2 del TRLITPAJD i 96.1 del RITPAJD,
la qualificaci6 i sanci6 de les infraccions tributaries de I'ITPAJD s'efectuaran

d'acord amb les previsions que, amb caracter general, conté I'LGT.

En concret, l'article 96.2 del RITPAJD assenyala que no és procedent l'aplicacio
de sanci6 com a conseqiiéncia del maxim valor obtingut de la comprovacio
quan el subjecte passiu ha declarat com a valor dels béns el que resulti de
l'aplicacié de la regla corresponent de l'impost sobre el patrimoni o un de
superior.

©)Tret que es justifiqui el paga-
ment, |'exempcié o, si més no, la
presentacié davant I'Administracié
tributaria del document.

©7article 54.1 TRLITPA|D.

©8article 53.1 TRLITPA|D.

©9article 55 TRLITPAID.
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Activitats
Selecci6 simple
Seleccioneu l'opci6 correcta.

1. A I'TPAJD...

a) les modalitats de transmissions patrimonials oneroses i d'operacions societaries sén in-
compatibles entre elles.

b) les modalitats de transmissions patrimonials oneroses i d'operacions societaries sén com-
patibles entre elles.

c) les modalitats de transmissions patrimonials oneroses i d'actes juridics documentats, gra-
vamen fix, sén incompatibles entre elles.

2. El principi d'unicitat de convencions a I''TPAJD fa referencia al fet que...

a) la voluntat de les parts en qualificar els actes i contractes s'ha d'interpretar de manera
univoca.

b) una mateixa convencié pot ser gravada tantes vegades com sigui documentada per les
mateixes parts.

¢) una convenci6é només ha de ser gravada una sola vegada, perd un document pot incorporar
diverses convencions gravables separadament.

3. La Sara ven el seu cotxe, de tres anys d'antiguitat, a un concessionari dedicat a la venda
de cotxes de segona ma. A efectes de I'I'TPAJD, aquesta operacio...

a) esta exempta.

b) no esta subjecta.

c) esta subjecta i no exempta.

4. John Smith, resident a Nova York, ven un apartament que té a Girona a la Ramona, que
resideix a Buenos Aires. A efectes de 1'ITPAJD,...

a) aquesta operacio esta subjecta a l'impost, perqué 1'immoble és situat a Espanya.

b) aquesta operaci6 no esta subjecta a 1'impost, perqué el transmitent no és resident a Espa-
nya.

c) aquesta operaci6 no esta subjecta a l'impost, perque 'adquirent no és resident a Espanya.

5. L'Antoni compra a una promotora d'habitatges un pis a Sevilla, per un import de 300.000
euros. Aquesta operacio...

a) esta subjecta i exempta de l'impost sobre transmissions patrimonials.

b) esta subjecta a 1'impost sobre transmissions patrimonials.

€) no esta subjecta a l'impost sobre transmissions patrimonials.

6. La Carme documenta la cancel-laci6 de la seva hipoteca mitjancant una escriptura pablica.
A efectes de I'ITPAJD, aquesta operacio...

a) esta exempta del tipus de gravamen gradual dels documents notarials en la modalitat
d'actes juridics documentats.

b) no esta exempta de la tributacié dels documents notarials en la modalitat d'actes juridics
documentats.

©) no esta subjecta a la modalitat d'actes juridics documentats.

7. En Pedro és resident a Burgos i transmet un immoble situat a Lisboa a la Sara, que és
resident a Caceres. Aquesta operacio...

a) es localitza a Burgos i se sotmet a I'ITPAJD.

b) es localitza a Caceres i se sotmet a I'I'TPAJD.

c) es localitza a Lisboa i no se sotmet a I'I'TPAJD.

8. La quota variable del IAJD, en la modalitat de documents notarials...

a) se superposa a la quota fixa.

b) és incompatible amb la quota fixa.

c) és compatible amb la modalitat de transmissions patrimonials oneroses.

9. Una empresa compra a una immobiliaria una nau industrial, i aquesta operaci6 és un
segon lliurament exempt d'IVA. No obstant aix0, els dos subjectes decideixen renunciar a
I'exempcié de I'IVA i eleven a escriptura publica la compravenda. En aquesta operacié es
liquidara...

a) només la modalitat de TPO de I'ITPAJD.

b) I'VA i les quotes fixa i variable de la modalitat d'AJD de I'ITPAJD.

c) només les quotes fixa i variable de la modalitat d'AJD de 1'1TPAJD.

10. La Joana ha demanat un préstec de 6.000 € a una entitat financera. A1'ITPAJD, el préstec...
a) esta subjecte i no exempt de l'impost en la modalitat de TPO, com passa en la modalitat
d'AJD.

b) esta exempt de 1'impost en la modalitat de TPO i també esta exempt de I'IVA.



CC-BY-NC-ND * PID_00203775 56

Disposicions comunes de I'lTPA|D

c) esta exempt de I'impost en la modalitat de TPO, pero esta subjecte i no exempt de 1'TVA.
Casos practics

1. Comenteu breument les situacions segiients, a partir de la normativa i de la jurisprudeéncia
relatives a I'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats:

a) Fl Sr. Gaspar Gonzélez, que no és empresari, permutara un terreny de la seva propietat per
uns pisos i uns baixos que construira sobre el solar un promotor immobiliari.

b) La Sra. Joana Juarez i el Sr. Florian Fernandez sén propietaris al 50% d'un habitatge, situ-
at a Cornella de Llobregat (Barcelona). Els comuners dissolen el proindivis mitjancant una
adjudicaci6 de l'immoble a la Sra. Judrez, que abonara a l'altre copropietari en metal-lic la
meitat del valor actual de I'habitatge.

c) La Companyia General d'Automocid, SA, atorga una escriptura publica de protocol-litzacié
d'acords socials sobre ampliaci6 i reduccié de capital, en que els fets imposables a liquidar son:

e Ampliaci6 del capital social mitjancant l'emissié d'accions nominatives.

e Reducci6 del capital social mitjancant 'amortitzacié d'accions propies.

e Reducci6 del capital social amb la finalitat de compensar pérdues.

e Reducci6 del capital social mitjangant la creacié d'una reserva voluntaria.

2. Indiqueu quina incidéncia tenen les operacions segiients a efectes de I'TPAJD:

a) La Julia demana un préstec a la seva amiga Anna per comprar-se un apartament, i li ga-
ranteix la devoluci6é mitjancant la constituci6é d'una hipoteca sobre 'apartament.

b) En Miquel i la Laura, de 70 i 67 anys respectivament, estan casats en regim de guanys i
decideixen vendre el seu habitatge a canvi d'una renda vitalicia.

c) La Irene lloga a la Sofia una finca rastica de la seva propietat i es formalitza el contracte
en una escriptura publica.

d) Una entitat bancaria fa una emissié d'obligacions a deu anys. En una escriptura publica,
una part la subscriuen particulars, i 1'altra, una societat anonima.

e) L'Antoni transmet a en Joan un bé immoble amb l'encarrec que pagui un deute que
I'Antoni tenia contret amb la Paula. El pagament que en Joan ha d'efectuar a la Paula el pot
fer, o bé amb I'immoble rebut, o bé amb els diners procedents de la venda de I'immoble.

3. Els senyors Martinez, que van adquirir fa anys un edifici que fins ara han arrendat, el
transmeten a una entitat dedicada a 'arrendament financer, que manifesta en l'escriptura
publica de compravenda que destinara l'edifici a arrendar-lo amb opcié a compra a una per-
sona diferent i no vinculada als transmitents ni a la mateixa entitat financera.

Determineu les conseqiiéncies tributaries, a efectes de 1'1TPAJD.
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Solucionari

Selecci6 simple

10.b
Casos practics
1.

a) D'acord amb els articles 4.1, 5.1.d, 8.1, 75.2, 79.1 i 84.1.1r de la LIVA i els articles 7.1.A i
5,10.1,11.1.a, 31.2 i 49.1.a del TRLITPAJD, en la permuta del solar d'un particular per cons-
truir-hi futurs habitatges per part del promotor immobiliari que rep el solar, el permutant
que lliurara els futurs pisos i locals és promotor d'edificacions i, per tant, subjecte passiu de
I'impost sobre el valor afegit, per la qual cosa el lliurament dels pisos i locals estara subjecta
a aquest impost. A més, l'escriptura publica en qué es documenti el lliurament estara subjec-
ta a la quota fixa i quota gradual de la modalitat d'actes juridics documentats, documents
notarials, de I'I'TPAJD.

Per contra, el permutant que lliura el solar no és empresari ni professional, per la qual cosa el
lliurament del solar estara subjecta a la modalitat de transmissions patrimonials oneroses de
I'ITPAJD, pero no a la quota gradual de la modalitat d'actes juridics documentats, documents
notarials (perque sén incompatibles) (Consulta de 25/7/2003).

b) D'acord amb el que preveu l'article 61 del RITPAJD, la dissoluci6é d'una comunitat de béns
que no ha fet cap activitat empresarial no esta subjecta a la modalitat d'operacions societaries
(OS) de I'ITPAJD.

No obstant aix0, pot estar subjecta a la modalitat d'actes juridics documentats (AJD) o a la
de transmissions patrimonials oneroses (TPO). Quant a la primera, es produira la subjecci6
si es compleixen els requisits de l'article 31 del TRLITPAJD. Quant a la segona, hi haura sub-
jeccié en principi quan les adjudicacions als comuners no tinguin la proporci6 adequada
amb les quotes de titularitat, ja que, en aquest cas, es produira un excés d'adjudicacid, que
constitueix el fet imposable de la modalitat de TPO, d'acord amb el que disposa l'article 7.2.B
del TRLITPAJD.

Aquest precepte exclou de la consideracié de transmissié patrimonial onerosa els excessos
d'adjudicacié que es produeixin com a conseqiiéncia del que disposa, entre altres articles,
el 1062 (primer) del Codi civil: "Quan una cosa sigui indivisible o desmereixi molt per la
divisio, es pot adjudicar a un, amb la condici6 d'abonar als altres I'excés en diners" (aplicable
a la dissolucié de comunitats de béns voluntaries, a tenor de l'article 406 del Codi civil).
En conseqiiencia, si es compleix el requisit que la divisi6é de I'habitatge no és possible (per
impossibilitat fisica o per desmereixement), la dissolucié de la comunitat de béns tributa per
la modalitat d'AJD d'acord amb el que disposa l'article 31.2 del TRLITPAJD. En cas contrari,
I'excés d'adjudicacio tributa per la modalitat de TPO, d'acord amb el que preveu l'article 7.2.B
del text ref6s.

Quant al tipus aplicable (articles 11.1.a i 31.2 TRLITPAJD), tant si l'operaci6 tributa per la
quota gradual de la modalitat d'AJD com per la modalitat de TPO, sera l'aprovat per la co-
munitat autonoma per a la modalitat corresponent. En tots dos casos, a més, la matriu i les
copies de l'escriptura en que es formalitzi la dissolucié de la comunitat de béns estaran sub-
jectes en tot cas a la quota fixa de la modalitat d'AJD, documents notarials, per la qual cosa
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s'’han d'estendre en paper timbrat de 0,30 € per plec o0 0,15 € per foli, a eleccié del fedatari,
d'acord amb I'article 31.1 del text refés (Consulta de 26/9/2003).

c) De conformitat amb els articles 4, 19.1.1, 25.1 1 5 del TRLITPAJD i 75.4 del Reglament,
'escriptura puablica conté quatre convencions que constitueixen quatre fets imposables sub-
jectes a la modalitat d'operacions societaries de I''TPAJD, un en concepte d'augment de capi-
tal i els altres tres en concepte de disminuci6 de capital.

L'ampliaci6 de capital n'esta exempta, en virtut del que disposa l'article 45 I.B.11 TRLITPAJD.

En les disminucions de capital, atés que cap de les tres disminucions realitzades ha donat
lloc a la devoluci6é de béns o drets als socis, no motiven cap liquidacié per la modalitat
d'operacions societaries. A més, tampoc no tributen per la modalitat gradual d'actes juridics
documentats (Consulta de 9/6/2003).

2.

a) Segons l'article 145 de la Llei hipotecaria, la hipoteca no queda validament constituida si
no es formalitza en una escriptura publica i s'inscriu en el Registre de la Propietat. En relacié
amb la hipoteca constituida, hi és aplicable el que preveu l'article 15.1 de la LITPAJD, el
qual consagra el principi que el dret de garantia segueix la sort del negoci juridic principal.
D'aquesta manera, només s'ha de tributar pel préstec concedit (no per la constitucié del dret
real de garantia).

El préstec té la consideracié de transmissié patrimonial onerosa (art. 7.1.B LITPAJD) i no esta
afectat pels suposits de no-subjecci6 a I'I'TP que preveu l'article 7.5 de la LITPAJD, pel fet que
I'operaci6 descrita no la fan empresaris o professionals en l'exercici de la seva activitat.

Ara bé, encara que l'operacié de préstec concertada entre la Jalia i I'Anna estigui subjec-
ta a TPO, la Jalia no ha de fer cap pagament, perqueé els préstecs gaudeixen d'exempcid
(art. 45.B.15 LITPAJD). Quan l'operaci6 esta subjecta (perod exempta) a la modalitat de TPO,
'escriptura puablica que documenta el préstec hipotecari no estara subjecta al gravamen pro-
porcional del 0,5%, dels documents notarials en la modalitat d'actes juridics documentats
(art. 31.2 LITPAJD).

b) L'operacié que descriu aquest suposit comporta I'existencia de dues operacions simulta-
niament en un mateix contracte: d'una banda, la transmissié de l'immoble i, de 1'altra, la
constitucié d'una pensié. Com que apareixen dues convencions en el mateix document, hi
haura subjecci6 a 1'impost separadament (art. 4 LITPAJD).

La cessi6 de I'immoble té la consideraci6 de transmissi6é patrimonial onerosa (art. 7.1.A LIT-
PAJD). La base imposable sera el valor real del bé transmes, d'acord amb el que estableix
l'article 10.1 LITPAJD, i el tipus de gravamen sera del 6% (tret que la llei autonomica corres-
ponent hagi modificat, si escau, aquest tipus).

La constitucié de la pensié vitalicia també estara subjecta a tributacié per transmissions pa-
trimonials oneroses, d'acord amb el que estableix l'article 7.1.B de la LITPAJD, i és subjecte
passiu de 1'impost en aquest cas el pensionista, tal com assenyala 'article 8.g de la LITPAJD.
La base imposable es determina d'acord amb el que estableix I'article 10.1.f de la LITPAJD, és
a dir, el resultat de capitalitzar les pensions a l'interés basic del Banc d'Espanya i prenent del
capital resultant la part que, segons la regla per valorar els usdefruits en funci6 de l'edat del
pensionista, s'estableix en aquest mateix article. La constituci6 de la pensi6 vitalicia tributa
a1'1%, segons l'article 11.1 b de la LITPAJD.

c) Els arrendaments estan subjectes a tributacié per IVA, excepte que es tracti d'arrendaments
civils sobre habitatges i finques rastiques que, com que estan subscrits per persones fisiques
no subjectes a 1'1VA, estaran subjectes a 1'ITP. D'acord amb el que estableix l'article 7.1.B de
la LITPAJD, els arrendaments tenen la consideracié de transmissions patrimonials oneroses.
El subjecte passiu de l'impost és, d'acord amb el que estableix l'article 8.f de la LITPAJD,
I'arrendatari.

La base imposable a efectes de la liquidaci6é de l'impost es determina d'acord amb el que
estableix l'article 10.2.i, el qual indica que servira de base la quantitat total que s'hagi de
satisfer per tot el periode de durada del contracte (quan no s'hi especifiqui, la liquidaci6 es
girara computant sis anys). La liquidacié de l'impost s'ha d'efectuar en metal-lic i d'acord amb
I'escala que estableix l'article 12 de la LITPAJD. A més, i ateés que és una operacié subjecta a
la modalitat de TPO, l'escriptura publica no esta subjecta al gravamen proporcional del 0,5%
en la modalitat d'actes juridics documentats (art. 31.2 LITPAJD).

d) La subscripci6 d'obligacions feta per particulars esta subjecta com a préstec a la modalitat
de TPO, segons l'article 7.1.B de la LITPAJD, encara que n'esta exempta en virtut de l'article
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45.1.B de la LITPAJD. Aquesta operacié tampoc no tributa per AJD en la seva modalitat pro-
porcional, ja que esta subjecta a TPO (art. 31.2 LITPAJD).

En canvi, la subscripcié d'obligacions per part de la societat constitueix un préstec empresarial
i queda subjecta i exempta de 1'IVA com a prestaci6 de serveis, d'acord amb l'article 20.1.18.c
de la LIVA. En aquest cas, 1'operacio si que tributa per AJD, com a document notarial, al tipus
proporcional (art. 31.2 LITPAJD).

e) En aquest suposit hi és aplicable el fet que preveu l'article 7.2.A de la LITPAJD, el qual
indica que es consideren transmissions patrimonials a efectes de liquidaci6 i pagament de
I'impost les adjudicacions en pagament i pel pagament de deutes.

El cas que es planteja és una transmissié pel pagament de deutes. El mateix article 7.2.A de la
LITPAJD diu que, sil'adjudicatari pel pagament de deutes acredita que ha transmes al creditor
en solvencia del seu credit en el termini de dos anys els mateixos béns o drets que li van
ser adjudicats, o bé els ha transmes a un tercer per aquest objecte, pot exigir la satisfaccié
de l'impost pagat.

Aixi, la transmissi6é de 'immoble per part de I'Antonio a en Joan esta subjecta al pagament
de l'impost de transmissions patrimonials, i en Joan té la possibilitat de recuperar 1'import
pagat si transmet a la Paula el bé immoble que en el seu moment li va transmetre 1'Antoni,
o bé si transmet a un tercer I'immoble amb la finalitat de pagar a la Paula.

3. En relacié amb l'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats, cal
assenyalar, en primer lloc, que es tracta d'una operaci6é exempta (article 45.1.B.16 LITPAJD),
malgrat que també ho esta en l'impost sobre el valor afegit, per ser segona o ulterior trans-
missi6 d'edificacio.

Efectivament, l'article 45.1.B.16 de la LITPAJD estableix l'exempcié de "les transmissions
d'edificacions a les empreses que realitzin habitualment les operacions d'arrendament finan-
cer a que es refereix la disposicié addicional setena de la Llei 26/1988, de 29 de juliol, per
ser objecte d'arrendament amb opci6 a compra a una persona diferent del trasnmitent, quan
aquestes operacions estiguin exemptes de l'impost sobre el valor afegit".

Es un requisit imprescindible per poder gaudir d'aquest benefici, segons el que disposa aquest
precepte, "que no hi hagi relacions de vinculaci6 directes o indirectes, d'acord amb el que
preveu l'article 16 de la Llei 61/1978, de 27 de desembre, de 1'impost de societats, entre trans-
mitent, adquirent o arrendatari".

I, en segon lloc, s'ha de tenir en compte que l'exempci6 es refereix sempre a la modalitat
de transmissions patrimonials oneroses i no a la d'actes juridics documentats (documents
notarials), tal com estableix la Resoluci6 del Tribunal Economicoadministratiu Central de 15
d'abril de 1993.

Per tant, l'escriptura puablica en qué s'instrumenti 1'operacio consistent en la transmissié de
I'edifici per part dels senyors Martinez a l'entitat dedicada a l'arrendament financer, com a
document notarial que és, estara subjecta al gravamen fix de la modalitat d'actes juridics
documentats, d'acord amb el que preveu l'article 31.1 de la LITPAJD, que estableix que "les
matrius i les copies de les escriptures i actes notarials, i també els testimonis, s'estenen, en
tot cas, en paper timbrat de 0,30 euros per plec o 0,15 euros per foli, a elecci6 del fedatari".
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