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1 Resumen

El proyecto consiste en el disefio e implementacién de un almacén de datos
para la empresa inmobiliaria “Sostre per a tothom”. La implementacién se

realizara sobre el producto Oracle Discoverer.

El resultado principal de proyecto es un almacén de datos junto a una serie de

informes sobre dicho almacén. Los informes a implementar son:

1. Numero de inmuebles en venta por zona, tipologia de la vivienda y

caracteristicas de las mismas.

2. Listado de inmuebles que han bajado de precio. Mostrar la evolucion de
los precios por zona, tipologia de la vivienda y caracteristicas de las

mismas

3. Precios maximos, minimos i medios de las viviendas en venta por zona,

tipologia de la vivienda y caracteristicas de las mismas.

4. Metros cuadrados maximos, minimos y media por zona, tipologia de la

vivienda y caracteristicas de las mismas.

5. Tiempo medio de venta de las viviendas por zona, tipologia de la

vivienda y caracteristicas de las mismas.

6. Numero de inmuebles vendidos y en venta por zona, tipologia de la

vivienda y caracteristicas de las mismas.

TFC — Magatzems de dades 3 de 68



Indice

1

Resumen 3
Introduccion 7
2.1 JustificaciOn Y CONIEXLO.......ceeeeiiiiiiiiiiee e 7
2.2 ODJELIVOS....cii ittt e e 7
2.3 Enfoque y meétodo seguido.........cccuveeeeeeiiiiiiiiiee e 8
2.4 Planificacion del proyecto.........ccccccueveeiiiiiee i 9
2.5 Productos obtenidos..........cccceeeeicciiiiiii e, 10
2.6 Contenido de los siguientes capitulos ...........cccceeeviveeennne, 10
Andlisis 11
3.1 Disefio CONCEPLUAI .....ceveeiviiiiiiiee e 11
3.1.1 DIMENSIONES ..ottt sttt sttt re bbbt sbe b nes 11
0 I 0 R4 o o - OO URUPRRTRO 11
0 01 2 1= 0 1] o o OSSR 12
3.1.1.3 NUmero de habitaCiones..........ccccevvreieninecieeer e 12
3.1.1.4 SUPEITICIE ottt st 12
3.1.1.5 TIpo de VIVIENAA ......ccceiiiieiiie ittt 13
3.1.2  HECROS ..t 14
3.1.3 PONEI BN VENTA ..ottt 14
0 I 0 A o I = o | - R URTRR 15
3.1.4 Establecimiento de la granularidad de las dimensiones en las
(072 [0 = 1 S 16
3.1.5 Definicion de 1as Medidas........ccccoeiireiininininieie e 17
3.1.6 Definicion de 1as Celdas .........cccuvrereiiiiie i 17
3.1.6.1 Celdas para el Hecho Poner en Venta..........ccccceecevveveecieseennen. 18
3.1.6.2 Celdas para el HeCho Venta ..........c.ccocevereiieienineseseseseeeee 19

3,17 OBSEIVACIONES ..o e e e ettt e e e e e e e e e s e e e e eeeeeseaannnees 20



3.2 DISENO tECINICO ...uieeee ettt e et e e ee e e e e e e e e e eeeaees 21

3.2.1 CONfOrMACION ..ottt 21
3.2.2 MOdEIO d€ dAtOS.......cceeeeeeieeieeeere e 21
3.2.2.1 Disefio fisico dimension TieMpPO .......ccccceevveveeiieie s e 21
3.2.2.2 Disefio fisico dimension Superficie..........ccoevevnerernierenecneene 22
3.2.2.3 Disefio fisico dimension Numero habitaciones............cc.ceuc..... 22
3.2.2.4 Disefo fisico dimensidn ZoNa........c.cccceeveeeierenesieseseseseeennens 23
3.2.2.5 Diseiio fisico dimension Tipo Vivienda..........cccccccceveeeviveieseennens 23
3.2.2.6 Disefio fisico de la tabla del hecho “En Venta'..........cccccueuu.e. 25
3.2.2.7 Disefio fisico de la tabla del hecho “Venta’..........cccocvvenvvrnnnens 26
3.2.2.8 Identificador operacional...........cccceccvevieiiieiie e 26
3.2.3 Diagramas de Aat0S ........cceeereriierierieriesie st 27
3.2.3.1 Diagrama de datos para el hecho Inventa............cccoceevuveuennen. 27
3.2.3.2 Diagrama de datos para el hecho Venta ..........ccccooevirininennnns 28
3.2.4 Descripcion del proceso de Carga.......ccoevveeereeieseeseeseseeseesse e 29
3.2.4.1 Proceso de integracién del archivo de texto. .........cccoceeeveeueeneen. 31
3.2.4.2 Descripcion de las extraCCionNes .........ccccveceeveereeceeseeseeseeseennens 35

3.2.4.3 Estrategia para determinar la vivienda tipo para Espafiay

ANCOITAL ittt st b e 41
Implementacion 42
4.1 Modelo de base de datosS.........cccceevrieeieiiiiiiee e 42
4.2 Proceso de importacCion..........cccccveeereeeesieeesieeesnieeeenneeeenns 44

El punto de entrada se encuentra en el procedimiento LOAD.

Recibe como unico pardmetro el nombre de archivo que

contiene 1a INformacioN. ..........cccocev e 45
4.3 Disefno del area de NegoCIO.........ccevvveeeeeiiieeeeiiiiieeesiieeens 45
.31 DALOS.....cciiiiieeitieii ettt 46
4.3.1.1 Carpetas DASICAS .......cccveereereeieseeriesee s eree e nneas 46
4.3.1.2 Carpeta VENLAS .....cccccceeeciie ettt 47
4.3.1.3 Carpeta Informacion Cartera ..........ccecceveereeceerieesesieeseeseseeneens 48

4.3.1.4 Carpeta Informacidn Ventas ...........ccccceeeeveeeeieecescecsecce e 49



e N 1= - o [ 1= 1SS 50

4.3.2.1 Jerarquia GEOGrafiCa: ........coeeerirriereneneesese s 50
4.3.2.2 Jerarquia de FEChas .........ccccovieeieiiice e 50
4.3.2.3 Jerarquia SUPEITICIES ......ccoireririierese e 50
4.4 INFOMMES....eiii it 51
4.4.1 Informe total de viviendas €N VENta........cccecveeicviee e s 51
4.4.2 Informe de viviendas que han bajado de precio.........c.ccccoeerereenenne. 53
4.4.3 Informe de Precios minimos, medios y Maximos.........ccccceeceevvveneenee. 55

4.4.4 Informe de superficies minimas, medias y maximas de las viviendas

LTI <] o] v PO TR 56
4.4.5 Informe de tiempos medios de Venta .........cccccceeveeeceevee e eseescieesiens 57
4.4.6 Informe de viviendas en venta y vendidas ..........ccccceocerenerencnennne 59
4.4.7 Top N de preciosS MEAIOS. .....ccccveeeieeiecie e 60
Conclusiones 63
Glosario 64
Bibliografia 66
Anexos 67

8.1 Tabla de IUSIraCIONES. ........oeeeeeeeeee e 67



2 Introduccidon

2.1 Justificacion y contexto

Se trata de implementar un pequefio almacén de datos asi como un sencillo
conjunto de informes sobre el mismo. Asi mismo utilizando dicho almacén, se

pide contestar a la pregunta de cual seria el piso tipico espafiol y andorrano.

2.2 Objetivos

Los objetivos principales a conseguir en este proyecto son:

1. Conocer qué son los almacenes de datos, cuales son sus
caracteristicas, como se diseflan y construyen para dar respuesta al

negocio (tomando aqui negocio en un sentido amplio)

2. Aprender PL/QSL de Oracle para la implementacion de la carga de

datos.
3. Aprender algunas nociones de administracion de Oracle.

4. Aprender la construccion de areas de trabajo y a disefiar informes para

el productor Oracle Discoverer.
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Introduccioén

2.3 Enfoque y método seguido

Como se detallara seguidamente, voy a seguir una estrategia basada en dos
iteraciones en la fase de analisis y disefio afiadiendo dos implementaciones
exploratorias. La primera iteracion, que como es obvio sera la mas exhaustiva
de las dos preveo que consuma el 65% del tiempo mientras que la iteracién
siguiente consuma el tiempo restante (35%)

El objetivo para seguir esta estrategia es la de descubrir lo antes posible
errores y/o requerimientos parciales para asi concentrar el maximo trabajo en
esta segunda etapa del TFC. La razén principal es la de adelantar el maximo
trabajo evitando que a mitad de la implementacién surjan inconsistencias o

problemas en el disefio que provoquen, a posteriori, cambios costosos.

La tabla siguiente no pretende detallar todas y cada una de las tareas incluidas
en la planificacién, simplemente muestra aquellos puntos donde se requiera

una explicacion.

Id Tarea Duracioén Fecha Inicio

1 Planificacion y analisis inicial 10 6/03/2008

Etapa actual. Basicamente se trata de leer la documentacion inicial, enunciado y apuntes auxiliares facilitados, para
poder elegir la estrategia a seguir asi como para poder elaborar la primera aproximacion al analisis de requisitos.

2 | Analisis de requisitos y disefio (funcional y técnico) 35 | 17/03/2008

Esta es con diferencia la etapa mas importante. Como he explicado anteriormente, creo que la mejor estrategia que
puedo utilizar se basa en dos iteraciones con sendas fases exploratorias de implementacién. Esto ayudara a que la

tercera fase minimice los riesgos.

2.1 | lteracion 1 | 23 | 17/03/2008

Supone el 65% del tiempo de toda la fase. La implementacion exploratoria de esta fase debe contemplar la
importacion da los datos asi como la ejecucion de algun informe de los propuestos (probablemente se realizara
utilizando Microsoft Access)

2.2 I Iteracion 2 9 08/04/2008

No debe suponer mas del 35% del tiempo disponible para la realizaciéon de esta fase. En el caso que los requisitos
ylo analisis no se vean muy afectados, la fase exploratoria de implementacion deberia encauzarse hacia la creacion

de las cargas de datos ya sobre Oracle XE.

3 | Implementacion 28 | 20/04/2008

Implementacion definitiva de las cargas de datos asi como de los filtros de integridad y consistencia de los datos.
Se seleccionara la herramienta a utilizar para el reporting y se generaran los informes definidos por el negocio.

Revisibn y preparacion de la memoria vy
4 _ _ 21 18/05/2008
presentacion virtual

TFC — Magatzems de dades 8 de 68



Introduccidén

2.4 Planificacion del proyecto

Hombre de tarea Duracion 0 mar 08 17 mar 08
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Planificacion y analisis
Leer y apuntes

Analisis prefiminar
Preparacion de la documentacion
Entrega

Anilisis de requerimientos y disefio conceptual y técnico

Primera iteracion
Analisis de requerimientos
Disefio conceptual
Disefio técnico
Implementacién exploratoria
Preparar documentacian
Segunda iteracion
Revisién requerimientos.
Revision Disefio conceptual
Revision Disefio técnico
Implementacién exploratoria
Revisar documentacion
Preparar documentacion
Entrega
Implementacion
Evaluacitn de las herramientas de explotacion
Construccion de los almacenes de datos

Constuccion de los informes y analisis de la informacion

Preparar documentacion final
Entrega

Revisién y preparacion de la memoria fina
Preparacion memoria y presentacid virtual
Entrega

4 dias
2 dias|
3 dias|
0 dias|

35 dias?
23 dias?

2 dias|
7 dias)
10 dias|
1 dia?|
4 dias|
9 dias?
1 dia?|
3 dias|
3 dias|
1 dia?|
2 dias|
2 dias|
0 dias|
28 dias
2 dias|
6 dias|
15 dias|
4 dias)
0 dias|
21 dias
20 dias)
0 dias

& 1605
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Introduccioén

2.5 Productos obtenidos

El resultado obtenido por el proyecto esta compuesto por:

Esta memoria del proyecto. Contiene la planificacion y el analisis l6gico y
técnico del mismo.

Una estructura de base de datos para el almacén de datos.

Unos procesos de carga para los archivos con la informacion del
sistema operacional.

Finalmente un conjunto de consultas implementadas sobre Oracle

Discoverer

2.6 Contenido de los siguientes capitulos

Vamos a resumir brevemente el contenido de los siguientes capitulos:

El capitulo 3 contiene el andlisis del proyecto, abarcando ambos niveles: légico
y técnico. En ellos se desgrana tanto la construccién de las estrellas necesarias
para la implementacién del proyecto como de los procesos para cargar los
datos provenientes del sistema operacional del cliente.

El capitulo 4 contiene una descripcion de la implementacién del proyecto,

detallando cada uno de los informes solicitados por el cliente.
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3 Analisis

3.1 Diseno conceptual

A continuacion disefiaremos las estrellas que van a modelizar la informacion
gue deseamos conocer. Para ello y como primer paso vamos a enumerar las
dimensiones que vamos a utilizar asi como sus atributos. Para estos ultimos
indicaremos cuales de ellos actian como descriptores y cuales definen la

jerarquia de agregacion.
3.1.1 Dimensiones

3.1.1.1 Zona

Esta dimensién nos permite establecer la ubicacion geogréfica de la vivienda.

Establece la siguiente estructura jerarquica:

Zona D

Distrito Poblacion/Area N

Nombre Nombre

Superficie Superficie

N? habitantes N° habitantes
Comarca Provincia N Pais

Nombre Nombre Nombre

Superficie Superficie Superficie

N? habitantes N° habitantes N° habitantes

llustracion 1. Dimension Zona

Funcionalmente no haremos distincidn entre el nivel jerarquico Poblacion y
area. En el caso que la ubicacién de la vivienda dependa de un &rea en lugar
de una poblacién Unicamente afectara en la exactitud de los valores superficie

y nimero de habitantes. En el caso de area estos valores seran estimados
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Analisis

mientras que en el caso de poblacidbn se basaran en valores geograficos

exactos y en un censo oficial.

3.1.1.2 Tiempo

Se trata de una dimension estandar utilizada practicamente en cualquier
disefio. En nuestro caso restringiremos la jerarquia a los niveles que realmente

nos interesen.

Tiempo D
Mes N Afo N All N
MesAfio Ao

Cuatrimestre

llustracion 2. Dimensién Tiempo

3.1.1.3 Numero de habitaciones

Establece un valor entero positivo mayor que 0. Estableceremos como valor
maximo de esta dimension el valor 10. Al igual que en el resto de dimensiones,
a parte de los valores 1..10 dispondremos del valor “All” que representa a todas

las anteriores de forma consolidada.

3.1.1.4 Superficie

Para el dominio del valor de superficie estableceremos un recubrimiento de n
intervalos de igual tamafio, de tal forma que a la unién de los intervalos
contenga el dominio de la dimensién. Ademas la interseccion de cada intervalo
con cualquiera de los demas es vacia. A este recubrimiento lo llamaremos

Intervalos. Finalmente dispondremos de un dltimo nivel “All”.

Superficie D
Metros cuadrados N Intérvalo N All N
Metros Metros minimo

Metros maximo

llustracion 3. Dimension Superficie
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Analisis

3.1.1.5 Tipo devivienda

Establece una clasificacion de la vivienda segun una serie de aspectos
morfologicos de la misma. Esta dimension permite varios disefios jerarquicos.
El siguiente es solo uno de los posibles en funcién de las caracteristicas que he
considerado mas relevantes a la hora de presentar la informacién en las

diversas tamafos de grano.

Tipo Vivienda D

Chalets N

All N

Atico N

Planta
Superficie terraza

Piso N

Planta

Piso no atico N
Planta

Duplex N

Planta

llustracion 4. Dimensién Tipo Vivienda
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Analisis

3.1.2 Hechos

Cara a determinar los Hechos® para los cuales disefiaremos las estrellas,
inicialmente enumeraremos los procesos de negocio relacionados con ellos.
Analizando la informacion proporcionada por el cliente, vemos que esta

obedece basicamente a dos procesos de negocio:

1. Poner en venta: Disponemos de la informacion referida a las viviendas
junto a sus caracteristicas fisicas principales asi como de su precio. Hay
gue tener en cuenta que asi como las caracteristicas fisicas son
inmutables en el tiempo, el precio puede variar, es decir, puede sufrir
incrementos y/o decrementos para asi adaptarse a la evolucion del
mercado y/o incentivar su venta.

2. Ventas: Disponemos de la informacion sobre las viviendas que se han
vendido y por que precio. Asi mismo disponemos de las caracteristicas
de cada vivienda que ha sido vendida asi como la fecha en que esta se

ha producido.

3.1.3 Poner en venta

Veamos cual seria su diagrama de estrella.

Zana D
N.nm._ero D
habitaciones
Tipo Vivienda D Poneren Venta F
Superficie D
Tiempo D

llustraciéon 5. Hecho En Venta

' Facten Inglés
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Analisis

3.1.3.1 En Venta

Este hecho se refiere a la accion de vender un inmueble. En los datos
proporcionados por el cliente se identifica por que el precio de la vivienda

desaparece en el mes siguiente a su venta.

Zona D
Numero
habitaciones
Tipo Vivienda D Venta F
Superficie D
Tiempo D

llustraciéon 6. Hecho Venta

Como medida principal vamos a tomar el precio de venta definitivo.
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Analisis

3.1.4 Establecimiento de la granularidad de las dimensiones en
las celdas.

La norma general indica que debemos situar la granularidad de la informacion
en la unidad atomica, es decir, aquella que ya no podamos descomponer. En
nuestro caso, al disponer de una Unica fuente de datos la granularidad va a

guedar de la forma siguiente:

Dimensién Tiempo

La informacion temporal existente en los datos provenientes del sistema
operacional tiene estd a nivel de Mes/Afo, entonces esta sera la
granularidad de la dimensién.

Dimension Tipo Vivienda

El nivel atémico corresponde a los valores: Atico, Pisos no atico, Chalet
y Duplex.

Dimension Zona

El nivel atdbmico corresponde a Distrito y es por tanto el nivel que
utilizaremos,

Dimension Numero de habitaciones

Utilizaremos el entero positivo 1..10 como valor atémico en esta
dimensién.

Dimensidén Superficie

Para implementar los informes demandados por el cliente no creo que
fuera necesario de tener los metros cuadrados como nivel atbmico, pero
muy probablemente el cliente, en un futuro, desee complementar los
informes con otros que precisen de este nivel, por ejemplo tamafo
medio de las viviendas segun la zona, nUmero de habitaciones y tipo de
vivienda, o precio medio del metro cuadrado por zona, tipo de vivienda,

mes, y numero de habitaciones...
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Analisis

3.1.5 Definicién de las medidas

Ahora es el momento de especificar las medidas disponibles para cada Hecho.

Hecho En Venta:

o Precio vivienda: Es la cantidad monetaria exigida por la venta de

la vivienda. Supondremos que todas las cantidades se

encuentran expresadas en la misma moneda.

Precio metro cuadrado: Al conocer tanto el precio como la
superficie podemos calcular este valor.
Variacion de precio: Es la cantidad, positiva 0 negativa segun se

trate de un incremento o decremento del precio respectivamente.

Hecho Venta:

Precio inicial: Precio por el que sali6 a la venta la vivienda.
Precio venta: Es la cantidad final por la que se vendio la vivienda.
Tiempo en venta: Valor entero positivo indicando cuantos meses

se paso la vivienda en venta.

3.1.6 Definicion de las celdas

Seguidamente se procedera a definir las celdas teniendo en cuenta la

granularidad de las mismas.
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Analisis

3.1.6.1 Celdas para el Hecho Poner en Venta

Para este hecho tenemos una Unica celda con tres medidas definidas en el

apartado anterior. Todas las dimensiones participan en su nivel atémico.

Zona D
Tiempo D Nombre
Numero habitantes
MesAfio Superficie
Numero D
Habitaciones
Numero
En Venta F

Elemento catalogo [

Precio vivienda

Variacion
Precio metro
Superficie D
Superficie
Nombre de clase
Tipo Vivienda D
Clase superficie D
Nombre
Planta Nombre Clase
Superficie minima
Superficie maxima <>—

llustracion 7. Disefio de celda para el Hecho Poner en Venta

Segun vemos en el diagrama anterior vemos que el precio de venta es una
medida que no es aditiva para ninguna dimension, lo que quiere decir que en el
momento de realizar los informes deberemos realizar calculos del tipo AVG. Lo
mismo sucede con el precio del metro cuadrado. En cambio la medida
variacion si es aditiva en la dimensién Tiempo, lo cual nos permite calcular va

variacion de precio acumulada a medida que pasan los meses.
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Analisis

Para cada entrada en la tabla del hecho se cumple que, manteniendo las otras
dimensiones constantes y variando Unicamente la temporal, que
precio_vivienda;=precio_viviendaj.i+variacion;.i.

Aunque el precio metro cuadrado se pueda calcular facilmente a partir de dos
de las medidas presentes a nivel atoémico, Precio Vivienda y superficie,
proporcionaremos una medida con este valor calculado.

También hemos de tener en cuenta que cuando contabilicemos el nimero de
viviendas en venta, esta medida es semiaditiva ya que no es aditiva en la

dimensioén temporal.

3.1.6.2 Celdas para el Hecho Venta

De nuevo nos es suficiente con una celda para describir las medidas para este

hecho. Todas las dimensiones participan en su nivel atbmico.

Zona D
Tiempo D Nombre
Nuamero habitantes
MesAfio Superficie
Numero D
Habitaciones
Numero
Venta F
Venta atomica o
Precio Venta
Meses en venta
Superficie D
Superficie
Nombre de clase
Tipo Vivienda D
Clase superficie D
Nombre
Planta Nombre Clase
Superficie minima
Superficie maxima <>—

llustracion 8. Disefio de celda para el Hecho Venta
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Analisis

En este caso la medida Precio de venta es aditiva para todas las dimensiones.
La medida meses en venta en cambio es no aditiva.
El ndmero de viviendas vendidas es semiaditiva ya que no es aditiva en la

dimension temporal.

3.1.7 Observaciones

Las dos tablas de hechos participan de las mismas dimensiones y a un mismo
nivel de granularidad, esto hace posible cruzarlas muy facilmente lo cual sera
muy importante para implementar el informe etiquetado con el n° y cuyo
enunciado es: “Numero de inmuebles vendidos y en venta por zona, tipologia, y

caracteristicas”
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Analisis

3.2 Diseno técnico

Ha llegado el momento de proponer una implementacién para el modelo
conceptual resultante de la etapa anterior. Los objetivos a alcanzar en esta
etapa son:
Disefar la implementacién fisica del almacén de datos, definiendo las
tablas, atributos, claves primarias, etc.

Modelizar los procesos de carga de los datos en el almacén.

3.2.1 Conformacion

Los dos hechos ha implementar comparten todas las dimensiones al mismo
nivel de granularidad, esto permite que las compartan y podamos realizar
operaciones “Drill-accross” entre ellas (de echo hay un informe que compara el
namero de viviendas en venta y vendidas que no podria realizarse sin que se

diera esta conformidad entre las dimensiones de las dos estrellas)

3.2.2 Modelo de datos

Vamos a iniciar esta etapa estudiando cémo vamos a implementar cada

dimension.

3.2.2.1 Diseifio fisico dimension Tiempo

Crearemos una tabla con la estructura siguiente:

Tiempo

PK |TiempoPk

MesAfio
Cuatrimestre

llustracion 9. Tabla dimensién Tiempo

Proponemos el uso de una clave alternativa para el tiempo para independizar la

estructura de cualquier cambio en el formato en la misma.
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3.2.2.2 Diseiio fisico dimension Superficie

La tabla para la dimensién superficie tendra la estructura siguiente:

Superficie

PK |SuperficiePk

Metros
Intervalo

llustracion 10. Tabla dimensién Superficie

Donde Metros es un valor entero positivo indicando la superficie en metros
cuadrados, mientras que intervalo es una cadena de caracteres indicando el

intervalo al que pertenece de los posibles:

[0,40), [40,80), [80, 120), [120, 160), [160, 200), [200, 240), [240, 280),
[280, 320), [320, 360], [360, 400), [400, ¥)

3.2.2.3 Disefio fisico dimension Numero habitaciones

La tabla de dimensién Numero de habitaciones contiene como Unico atributo un

valor entero positivo entre 1..50

Habitaciones

PK | NumercHabitaciones

llustracion 11. Tabla dimensién Habitaciones
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3.2.2.4 Diseio fisico dimensién Zona

Esta dimension es la que contiene mas atributos de tipo jerarquico. Esta es su

estructura

Fona

PK |ZonaPk

Distrito
Poblacion
Comarca
Provincia
Pais
Superficie
Habitantes

llustracién 12. Tabla dimensién Zona

Los atributos Distrito, Poblacion, Comarca, Provincia y Pais son de tipo cadena
de caracteres. Superficie y habitantes son valores enteros. Estos dos ultimos
valores no son proporcionados por el sistema operacional sino que deben ser
calculados desde informacion estadistica proporcionada por algin organismo

oficial.

3.2.2.5 Disefio fisico dimension Tipo Vivienda

Esta dimension ofrece posibilidades para utilizar un patron Especializacion para

su disefio fisico. Vamos a estudiar esta posibilidad

Pisos

PK | TipoViviendaPk

EsAtico
EsDuplex

Planta

Superficie Terraza

A

Tipo Vivienda

PK |TipeViviendaPk

F 3

Chalet

PK | TipoViviendaPk

EsPareado
Superficie Jardin
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llustracion 13. Tabla dimensién Tipo vivienda con subclasificacién

En nuestro caso la superclase no tiene atributos propios, asi que debemos
decidir entre implementar las subclases de la dimension o bien integrarlas en
una Unica tabla. En nuestro caso, “Sostre per a tothom” no provee de los datos
de superficie de jardin o terraza, por lo que la subclasificacion Unicamente
contiene campos logicos indicando el tipo de vivienda, y Unicamente el tipo
chalet no puede indicar el nimero de planta. Creo que la perdida de espacio
fruto de este ultimo atributo no es suficientemente importante para complicar el
esquema en mas de una tabla. Los campos logicos los vamos a substituir por
un atributo enumerado que tome uno de los valores siguientes: “Atico”,
“Duplex”, “Pisos” y “Chalet”. Para este ultimo tipo el valor de planta sera
establecido a 0 por defecto.

Una vez establecida la estrategia para esta dimension, veamos como queda la

implementacion de la tabla

Tipo Vivienda

PK |TipoViviendaPk

Tipo
Planta

llustracidn 14. Tabla dimensién Tipo Vivienda definitiva

En caso que “Sostre per a tothom” ampliara los atributos propios de cada tipo,

la estrategia deberia ser reevaluada.
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3.2.2.6 Disefio fisico de la tabla del hecho “En Venta”

La tabla del hecho va a contener como parte de su clave primaria una clave
compuesta por las claves primarias de las dimensiones que participan de su
estrella. Ademas dispondra de los atributos siguientes: precio venta de tipo
entero positivo, variacion de tipo entero positivo o negativo el cual indica la
cantidad en que se ha incrementado o reducido respectivamente el precio de
venta desde el mes anterior, y finalmente precio metro, de tipo numeérico que

indica el precio por metro cuadrado de la vivienda.

Enventa

PK | ZonaPk
PK |TipoViviendaPk
PK |TiempoPk

PK | SuperficiePk
PK | NumeroHabitaciones

PrecioVenta
Variacion
PrecioMetro

llustracion 15. Tabla hecho En Venta

Restricciones basicas

El precio siempre es mayor o igual a 0.

Variacion puede ser positivo 0 negativo. En caso que sea positivo no
estableceremos inicialmente ningun limite a ese valor. En caso que sea
negativo, restringiremos su valor absoluto a que sea menor o igual a
PrecioVenta.

PrecioMetro sera un entero positivo cuyo valor debe ser siempre menor

o igual a precioVenta.
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3.2.2.7 Diseno fisico de la tabla del hecho “Venta”

De nuevo la tabla Venta contendra como identificador la clave compuesta por
las claves primarias de las dimensiones que participan de su estrella, que son
exactamente las mismas que en el hecho anterior. Como atributos exclusivos
contendra los siguientes: Precio de tipo entero positivo que indica el precio por
el que se vendi6 la vivienda y TiempoEnVenta, de tipo entero corto positivo
indicando el nimero de meses que la vivienda estuvo en venta antes de que

esta se produjera.

Venta

PK | ZonaPk
PK |TipoViviendaPk
PK |TiempoPk

PK | SuperficiePk
PK | NumeroHabitaciones

Precio
TiempoEnVenta

llustracion 16. Tabla hecho Venta

Restricciones basicas

Precio es siempre mayor o igual a 0.

Tiempo en venta es siempre mayor o igual a 0.

3.2.2.8ldentificador operacional

Junto con los datos que describen las viviendas en venta, disponemos de un
valor que identifica la vivienda de forma univoca en el sistema operacional.
Este valor sera incorporado como un elemento mas de la tabla del hecho,
obviamente, sin formar parte de la clave primaria. La consideraremos una
dimensién degenerada
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3.2.3 Diagramas de datos

3.2.3.1 Diagrama de datos para el hecho Inventa

Habitaciones

PK

NumeroHabitaciones

Tiempo

PK |TiempoPk

MesAfio
Cuatrimestre

Superficie

PK

SuperficiePk

Metros
Intervalo

EnVenta

PK,FK&
PK,FKS
PK,FK1

< | PK,FK2

PK,FK4

ZonaPk
TipoViviendaPk
TiempoPk
SuperficiePk
NumeroHabitaciones

PrecioVenta
Variacion
PrecioMetro

Zona

Tipo Vivienda

PK

TipoViviendaPk

Tipo
Planta

llustracion 17. Diagrama de datos para el hecho Inventa

PK

ZonaPk

Distrito
Poblacién
Comarca
Provincia
Pais
Superficie
Hahitantes
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3.2.3.2 Diagrama de datos para el hecho Venta

Tiempo

PK | TiempoPk

MesAifio

Cuatrimestre

Venta

Habitaciones

PK,FK4 | ZonaPk

PHK,FK3 | TipoViviendaPk
PK,FK2 | TiempoPk
PK,FK5 | SuperficiePk

PK | NumeroHabitaciones 44— PK,FK1 | NumeroHabitaciones

Precio
TiempoEnVenta

Y

Tipo Vivienda

PK

TipoViviendaPk

Tipo
Planta

llustracidn 18. Diagrama de datos para el hecho Venta

Superficie

PK

SuperficiePk

Metros
Intervalo

Zona

PK

ZonaPk

Distrito
Poblacion
Comarca
Provincia
Pais
Superficie
Habitantes

TFC — Magatzems de dades

28 de 68




Analisis

3.2.4 Descripcion del proceso de carga

Como se ha descrito anteriormente, el cliente “Sostre per a tothom” dispone de
un archivo de texto, fruto de la union de la informacion existente en varias hojas
de célculo, como fuente de datos para la creacién del almacén de datos. El
procedimiento utilizado para la consolidacidon de los datos de las diversas hojas

de calculo es manual y por lo tanto inherente a la presencia de errores.

Vamos a subdividir la carga en tres etapas siguiendo el diagrama siguiente:

Gestor de
dimensiones |- --—--—-------—-——————————— "

A

Cargador

Puerto entrada especializado
para archivo de texto en Verificacion de datos > Estandarizacion |
‘ formato de longitud fija

Almacen
Datos

Excepciones de Excepciones de MNotificaciones
archivo, acceso, efc formato adicionales

Log

llustracion 19. Proceso del cargador de datos

El cargador debe trabajar mano con mano con el gestor de dimensiones. Este
gestor serd el encargado de crear las dimensiones basicas, por ejemplo la
dimension de tiempo, numero de habitaciones, superficie, ... Hay pero otras
dimensiones que son mas dinamicas. Este es el caso de la dimension Zona.
Aunque la mejor estrategia es siempre proveer de todos elementos que
conforman la dimensién, en este caso ofreceremos la posibilidad de ir
ampliandola a medida que sea necesario (se pueden ir incorporando nuevas
zonas) debido a que la fuente de datos para construir la dimension es

exactamente la misma que para rellenar las tablas de hechos.
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Aprovecharemos la fase de verificacion de datos para, en caso necesario, crear

la nueva entrada en la tabla de dimension, en cuyo caso también escribiremos

una anotacién en el archivo de log advirtiendo de esta operacion.

En lo concerniente al proceso cargador, vamos a distinguir tres partes

completamente diferenciadas:

Por una parte nos encontramos con la tarea responsable de leer el
archivo de texto teniendo en cuenta la estructura procedente del sistema
operacional, como resultado obtendremos la carga de una serie de
tablas que conformaran nuestro sistema ETL2 Nuestro objetivo
fundamental es obtener el minimo acoplamiento entre todas las partes,
asi pues si la estructura del archivo de texto varia (o incluso la forma en
gue se nos proporciona la informacion) sélo afectara a este proceso.

La siguiente tarea sera la de realizar una serie de verificaciones sobre
los datos (campos requeridos, coherencia de datos) y tal como hemos
indicado anteriormente también es parte de la responsabilidad de esta
tarea la de verificar las referencias (y en caso que estas no existan
actuar en consecuencia, como por ejemplo creandolas delegando en el
gestor de dimensiones.

Para finalizar, se procedera a realizar tareas de estandarizacién de la
informacion. Esta tarea es opcional, depende Unicamente de los
requerimientos que impongamos sobre los datos. Entre las
responsabilidades de este componente se encuentra el célculo de
campos derivados de otros (por ejemplo precio por metro cuadrado a
partir de la superficie y del precio de la vivienda, pero también la de que

los nombres de zona siempre se guarden en mayusculas, etc.

2

Extraer, Transformar y Cargar (Load en inglés). Es el proceso que permite a las

organizaciones mover datos desde muiltiples fuentes, reformatearlos y limpiarlos, y cargarlos en

otra base de datos, data mart, o data warehouse para analizar, o en otro sistema operacional

para apoyar un proceso de negocio (Wikipedia)
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3.2.4.1 Proceso de integracion del archivo de texto.

A continuacion presentamos los procedimientos abstractos para integrar el

archivo de texto que sirve de fuente de datos.

Proceso Cargar Archi vo(cadena nonbr eAr chi vo)
Cadena datos = “”"

Incio
Si_ (nonbreArchivo <> “")
Pr ueba
dat os = Leer Ar chi vo( nonbr eAr hi vo) ;
Si (datos <> “")
Pr ocesaDat os( dat 0s) ;
Sino
Escri beLog(“No habia informaci 6n en el archivo.”);
FinSi_
Excepci 6n
Escri beLog(“Hubo un error tratando de |eer |os datos. Conpruebe
Que tiene permso para realizar |a operacion.”)
Fi nPrueba
Sino
Escri beLog(“Nonbre de archivo incorrecto o inexistente.”);
Fins_
Fi nProceso

Proceso ProcesabDat os(cadena dat 0s)
Cadena dat osEnProceso = dat os
Cadena[] canpos
Cadena zonaAct ual
Cadena dat osVi vi endas

Inicio
canpos = Procesar Cabecer a( dat osEnPr oceso)
Si_ (Val i dar Canpos( canpos))
Fi nal Proceso = Eval uar Fi nal Proceso( dat osEnPr oceso)
M entras(No Fi nal Proceso)
zonaActual = Extraer Zona(dat osEnProceso)
dat osVi vi endas = Extraer Vi vi endas(dat osEnProceso)
Si (viviendas <> “")
Procesar Vi vi endas(dat osVi vi endas, zonaActual, canpos)
FinS
Fi nM entras
Sino
Escri beLog(“Hay una di screpancia entre | os canpos esperados y |os
recuper ados”)
FinSi_
Fi nProceso
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Proceso Procesar Cabecer a(cadena datos) : Cadena[]
Bool FinalizarProceso = fal so
Cadena canpo = “”
Cadena[] resultado
Inicio
Mentras (No FinalizarProceso)
Fi nal i zar Proceso = Eval uar Fi nal i zar Pr oceso( dat 0s)
canpo = Extraer CanpoCabecer a( dat 0s)
Anadi r (canmpo, resultado)
Fi nM ent ras
Procesar Cabecera = resul tado

Fi nPr oceso

Proceso Extraer CanpoCabecera(cadena datos) : Cadena
Bool FinalizarProceso = fal so
Cadena delimtador = “ “
Cadena canpo = “”
Inicio
Mentras (No FinalizarProceso)
Fi nal i zar Proceso = Eval uar Fi nal i zar Pr oceso( dat 0s)
Si (datos[0] <> delimtador)
Si (datos[0] == *“\"")
delimtador = “\"”"
FinS
canpo = canpo + datos[O0]
FinSi_
dat os = Subcadena(datos, 1)
FinM entras
Ext r aer CanpoCabecera = canpo
Fi nProceso

El proceso ValidarCampos simplemete debe comparar los campos recibidos

con los que espera recibir.
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Proceso ExtraerZona(cadena datos) : Cadena

Bool FinalizarProceso = fal so
Cadena | ocal i zador = “#"
Cadena separador = “:::"
Entero contador = 0
Cadena zona = “”
Inicio
M entras (No FinalizarProceso)
Fi nal i zar Proceso = Eval uar Fi nal i zar Proceso( dat 0s)
/] Buscanps |a marca de principio de definicion de zona
Si_ (datos[O] <> |ocalizador)
dat os = Subcadena(datos, 1)
Finsi
Mentras (contador < 3)
Si_ (Subcadena(datos, 3) == separador)
Cont ador = contador + 1
dat os = Subcadena(dat os, 3)
zona = zona + separ ador
Sino
zona = zona + dat os[ 0]
dat os = Subcadena(dat os, 1)
FinSi_
Fi nM entras
/] Recuperar ultima parte
Mentras (datos[0] <> “ “ Y datos[0] <> |ocalizador)
zona = zona + dat os[ 0]
dat os = Subcadena[ datos, 1]
Fi nM ent ras
Fi nM entras
Ext raer Zona = zona

Fi nPr oceso

Proceso ExtraerVivi endas(cadena datos) : Cadena
Bool FinalizarProceso = fal so
Cadena | ocal i zador = “#“
Cadena dat osVi vi endas = “”
Inicio
M entras (No FinalizarProceso)
Fi nal i zar Proceso = Eval uar Fi nal i zar Proceso( dat 0s)
Si_ (cadena[0] <> localizador Y NO EGF(cadena))
dat osVi vi endas = dat osVi vi endas + dat os[ 0]
dat os = SubCadena(dat os, 1)
Finsi
Fi nM entras
Extraer Vi vi endas = dat osVi vi endas

Fi nPr oceso
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Proceso ProcesarVivi endas(Cadena datos, Cadena zona, Cadena[] canpos) : Cadena[]
Bool FinalizarProceso = fal so
Cadena separador = “ “ // espacio en bl anco
Cadena noHayDato = “\t*“ // tabul ador
Cadena canposVi venda] ]
Cadena canpo = “”
Inicio
Para (entero i=0, i<Len(canpos), i++)
/1 inicializanos el canpo
canpo = “”
Mentras (No FinalizarProceso)
Fi nal i zar Proceso = Eval uar Fi nal i zar Pr oceso( dat 0s)
Si_ (datos[0] <> separador Y datos[0] <> noHayDat 0)
canpo = canpo + datos[ O]
FinSi_
dat os = SubCadena(datos, 1)
Fi nM entras
Afadi r (canpo, canposVivi enda)
Fi nPar a
/1 Quardar |a informaci 6n procesada
Sal var | nf or maci on(zona, canpos, canposVivienda);

Fi nPr oceso
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3.2.4.2 Descripcidn de las extracciones

Finalmente vamos a describir a alto nivel y utilizando sintaxis SQL’99 como se
recuperaria la informacién necesaria para la implementacién de los informes

solicitados.

1. Numero de inmuebles en venta por zona, tipologia de la vivienda y

caracteristicas de las mismas.

SELECT D1.Distrito,
D2. Ti po,
D3. MesAfio,
D4. Metr os,
D5. Nuner oHabi t aci ones,
COUNT(*) NuneroVi vi endas
FROM EnVenta H,
Zona D1,
Ti poVi vi enda D2,
Ti enpo D3,
Superficie D4,
Habi t aci ones D5
VWHERE H. ZonaPk = D1. ZonaPk
AND H. Ti poVi vi endaPk = D2. Ti poVi vi endaPk
AND H. Ti enpoPk = D3. Ti enpoPk
AND H. SuperficiePk = D4. SuperficiePk
AND H. Habi t aci ones = D5. Habi t aci ones
GROUP BY CUBE( D1.Distrito,
D2. Ti po,
D4. Metros,
D5. Nuner oHabi t aci ones )
D3. MesAfio,
ORDER BY D1.Distrito,
D2. Ti po,
D3. MesAfio,
D4. Metr os,
D5. Nuner oHabi t aci ones

En el cubo no tenemos en cuenta la dimension tiempo debido que en

este conte xto es la Unica dimensidon no aditiva.
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2. Listado de inmuebles que han bajado de precio. Mostrar la evolucion de

los precios por zona, tipologia de la vivienda y caracteristicas de las

mismas

SELECT D1.Distrito,

D2. Ti po,

D3. MesAfio,

D4. Metros,

D5. Nuner oHabi t aci ones,

AVG( H. PRECI O PRECI O_MEDI O_FI NAL,
AVG( H. PRECI O_METRO) PRECI O MEDI O METRO_FI NAL,
EnVenta H,

Zona D1,

Ti poVi vi enda D2,

Ti enpo D3,

FROM

VWHERE
AND
AND
AND
AND
AND

ORDER BY D1.
D2.

Superficie D4,

Habi t aci ones D5

H. ZonaPk = D1. ZonaPk

H. Variacion < 0

H. Ti poVi vi endaPk = D2. Ti poVi vi endaPk
H. Ti enpoPk = D3. Ti enpoPk

H. Superfici ePk = D4. SuperficiePk

H. Habi t aci ones = D5. Habi t aci ones
GROUP BY CUBE(

D1.Distrito,
D2. Ti po,
D4. Metr os,

D5. Nuner oHabi t aci ones )

D3. MesAfio

Distrito,
Ti po,

D3. MesAfio,
D4.
D5

. Numer oHabi t aci ones

Metr os,

En este informe, el dominio lo forman todas aquellas viviendas que han

bajado de precio. Aunque en este caso podriamos incluir la dimension

Tiempo dentro de la funcibn CUBE, al sr requerimiento ver la evolucion,

debemos considerarla siempre.
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3. Precios maximos, minimos i medios de las viviendas en venta por zona,
tipologia de la vivienda y caracteristicas de las mismas.

SELECT Di1.Distrito,
D2. Ti po,
D3. MesAfio,
D4. Metr os,
D5. Nuner oHabi t aci ones,
M N( H. PRECI OVENTA) M N_PRECI O VENTA,
AVGE H. PRECI OVENTA) AVG _PRECI O VENTA,
MAX( H. PRECI OVENTA) MAX_PRECI O VENTA,
FROM EnVenta H,
Zona D1,
Ti poVi vi enda D2,
Ti enpo D3,
Superficie D4,
Habi t aci ones D5
WHERE H. ZonaPk = D1. ZonaPk
AND H. Ti poVi vi endaPk = D2. Ti poVi vi endaPk
AND H. Ti enpoPk = D3. Ti enpoPk
AND H. SuperficiePk = D4. SuperficiePk
AND H. Habi t aci ones = D5. Habi t aci ones
GROUP BY CUBE( Dl1.Distrito,
D2. Ti po,
D4. Metr os,
D5. Nurer oHabi t aci ones )
D3. MesAfio,
ORDER BY D1.Distrito,
D2. Ti po,
D3. MesAfio,
. Metros,

. Numer oHabi t aci ones

8 ¥

De nuevo la dimension Tiempo queda fuera de la funcion CUBE debido

a gue no es aditiva y proporcionaria informacion falsa.
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4. Metros cuadrados maximos, minimos y media por 2na, tipologia de la

vivienda y caracteristicas de las mismas.

SELECT Di1.Distrito,
D2. Ti po,
D3. MesAfio,
D4. Metr os,
D5. Nuner oHabi t aci ones,
M N(D4. METROCS) M N_SUPERFI Cl E
AVGE D4. METROS) AVG _SUPERFI Cl E,
MAX( D4. METROS) MAX_SUPERFI Cl E
FROM EnVenta H,
Zona D1,
Ti poVi vi enda D2,
Ti enpo D3,
Superficie D4,
Habi t aci ones D5
WHERE H. ZonaPk = D1. ZonaPk
AND H. Ti poVi vi endaPk = D2. Ti poVi vi endaPk
AND H. Ti enpoPk = D3. Ti enpoPk
AND H. SuperficiePk = D4. SuperficiePk
AND H. Habi t aci ones = D5. Habi t aci ones
GROUP BY CUBE( Dl1.Distrito,
D2. Ti po,
D4. Metr os,
D5. Nurer oHabi t aci ones )
D3. MesAfio,
ORDER BY D1.Distrito,
D2. Ti po,
D3. MesAfio,
. Metros,

. Numer oHabi t aci ones

8 ¥

En este caso el valor de superficie se encuentra dentro de la tabla de

dimension Superficie.
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5. Tiempo medio

de venta de las viviendas por

vivienda y caracteristicas de las mismas.

SELECT Di1.Distrito,
D2. Ti po,
D3. MesAfio,
D4. Metr os,

D5. Nuner oHabi t aci ones,

AVGE H. TI EMPOENVENTA) AVG_TI EMPO_VENTA,

FROM Venta H,
Zona D1,
Ti poVi vi enda D2,
Ti enpo D3,

Superficie D4,
Habi t aci ones D5
WHERE H. ZonaPk = D1. ZonaPk
AND H. Ti poVi vi endaPk = D2. Ti poVi vi endaPk
AND H. Ti enpoPk = D3. Ti enpoPk
AND H. SuperficiePk = D4. Superfici ePk
AND H. Habi t aci ones = D5. Habi t aci ones
GROUP BY CUBE( Dl1.Distrito,

ORDER BY D1.

D2.
. MesAfio,
. Metros,

. Numer oHabi t aci ones

¥ 8

&

D2. Ti po,
D3. MesAfio,
D4. Metros,

D5. Nurer oHabi t aci ones )

Distrito,
Ti po,

Zona,

tipologia de la

Debemos tener en cuenta que el dominio de esta consulta la forman las

viviendas que se han vendido, es posible que si realizamos esta consulta sobre

las viviendas en venta encontremos un valor diferente (sobre el tiempo medio

gue una vivienda se encuentra en venta)
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6. Numero de inmuebles vendidos y en venta por

vivienda y caracteristicas de las mismas.

SELECT

FROM EnVenta Hi,
Venta H2,
Zona D1,
Ti poVi vi enda D2,
Ti enrpo D3,
Superficie D4,
Habi t aci ones D5
VWHERE Hl. ZonaPk = D1. ZonaPk
AND H1. Ti poVi vi endaPk = D2. Ti poVi vi endaPk
AND H1. Ti enmpoPk = D3. Ti enpoPk
AND H1. SuperficiePk = D4. Superfici ePk
AND H1. Habit aci ones = D5. Habi t aci ones
AND H2. ZonaPk = D1. ZonaPk
AND H2. Ti poVi vi endaPk = D2. Ti poVi vi endaPk
AND H2. Ti enpoPk = D3. Ti enpoPk
AND H2. SuperficiePk = D4. Superfici ePk
AND H2. Habi t aci ones = D5. Habi t aci ones
GROUP BY CUBE( D1.Distrito,
D2. Ti po,
D3. MesAfio,
D4. Metr os,

D1.Distrito,

D2. Ti po,

D3. MesAfio,

D4. Metr os,

D5. Nuner oHabi t aci ones,

COUNT( HL. *) VI VI ENDAS_EN_VENTA,
COUNT( H2. *) VI VI ENDAS_VENDI DAS

D5. Nuner oHabi t aci ones )

ORDER BY D1.Distrito,

D2. Ti po,

. MesAno,

. Metros,

. Nuner oHabi t aci ones

¥R &

zona, tipologia de la
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Analisis

Las consultas anteriormente descritas no contemplan todos los casos,
Unicamente los de mayor granularidad. En cualquier caso la adaptacion de las

consultas a otros niveles jerarquicos dentro de las dimensiones es trivial.

3.2.4.3 Estrategia para determinar la vivienda tipo para Espafa
y Andorra.

La pregunta que se nos formula aqui es bastante diferente a las planteadas
hasta el momento ya que no puede ser contestada directamente operando
sobre los datos.

Lo que vamos a hacer es intentar determinar dimension a dimensién® aquellos
valores que consolidados nos darian como resultado la vivienda mas comuan en
cada uno de esos paises.

Para la dimension Numero de habitaciones realizaremos la media
aritmética sobre el nimero de habitaciones para cada zona (en su nivel
jerarquico Pais) independientemente de las demas caracteristicas.

Para la dimension Superficie actuaremos de la misma forma.

Finalmente, para la dimension Tipo de vivienda contaremos cuantas hay
de cada tipo y ofreceremos la que obtenga mayor representacion como

la que consideramos que identifica al pais.

® S6lo aquellas que tengan sentido, por ejemplo Superficie, Nimero de habitaciones y Tipo
Vivienda.
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4 Implementacion

Iniciamos pues la construccion del almacén de datos asi como de los informes

solicitados por los clientes. Empezaremos con el disefio del almacén de datos.

4.1 Modelo de base de datos

Dispondremos de cuatro tablas: Viviendas, Zonas, Superficies y Precios. La

tabla de superficies se genera una Unica vez, mientras que las tres restantes

dependen del proceso de importacion del archivo de texto proporcionado por

los clientes.

Pracios

PK
PK

VIVIENDA_ID

FECHA

PRECIO
VARIACION
VENDIDO

N

Superficies

PK

SUPERFICIE

Zonas

INTERVALO10
INTERVALOZ20
INTERWVALO40
INTERWVALOBO

PK

ZONA ID

1

N

ZONA_REGION
ZONA_AREA
LZONA_POBLACION
ZONA_DISTRITO

Viviendas

PK

VIVIENDA_ID

VIVIENDA_PISO
VIVIENDA_NHAE

VIVIENDA_SUPERFICIE

VIVIENDA_TIPO
ZONA_ID

1

llustraciéon 20. Modelo de datos
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Implementacién

Tabla Viviendas

Contiene las caracteristicas generales de la vivienda: planta, numero de
habitaciones, superficie y tipologia.

Tabla Precios

Contiene el precio de la vivienda en cada mes. Asi mismo se va
calculando la variacion de precio respecto al mes anterior. EI campo
Vendido nos permite identificar el mes y el precio por el que se vendi6 la
vivienda.

Tabla Superficies

Contiene los valores individuales de superficie, y para cada uno de ellos
calcula en que intervalo de ancho 10, 20 , 40 y 80 nf se encuentra
contenido. Asi por ejemplo al valor atémico 147 n? le corresponden los
intervalos: [L40, 150) para un ancho 10, [140, 160) para un ancho 20,
[120, 160) para un ancho 40y [80, 160) para un ancho 80.

Tabla Zonas

Contiene los valores correspondientes al nombre de la region, area,

poblacién y distrito en el que se encuentra ubicada una vivienda.
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Implementacién

4.2 Proceso de importacion

Hemos creado una Package de Oracle conteniendo el proceso de
importacion de los archivos proporcionados por los clientes para montar el

almacén de datos.

CREATE OR REPLACE PACKAGE PRQJECTE AS
/* TAREA | ntroducir decl araci ones de paquetes (tipos excepciones, métodos, etc) aqui */
TYPE TABLA_FECHAS_PRECI OS |'S TABLE OF DATE | NDEX BY BI NARY_I NTEGER;
TYPE PRECI O_FECHA | S RECORD
(
FECHA DATE,
| MPORTE NUMBER( 8, 0) ,
VARI ACI ON NUMBER( 8, 0) ,
VENDI DO SMALLI NT
)i
TYPE TABLA_PRECI OS |'S TABLE OF PRECI O_FECHA | NDEX BY BI NARY_| NTEGER;
TYPE ZONA | S RECORD
(
REGI ON VARCHAR( 100) ,
AREA VARCHAR(100),
POBLACI ON VARCHAR( 100) ,
DI STRI TO VARCHAR( 100)
)i
TYPE VI VI ENDA | S RECORD

(
| DENT VARCHAR2(15),

ZONA VARCHAR2(50) ,

TI PO VARCHAR2( 15) ,

PLANTA VARCHAR( 10),

DORM TORI OS | NTEGER,

METROS | NTEGER,

PRECI O TABLA_PRECI OS
)i

| og_handl e UTL_FI LE. FI LE_TYPE;
fechas_preci os TABLA_FECHAS_PRECI CS;

PROCEDURE LOAD(file_name | N VARCHAR?) ;

FUNCTI ON PROCESA_CABECERA( dades | N VARCHAR2) RETURN TABLA_FECHAS_PRECI OS;
FUNCTI ON PROCESA ZONA ( area_data | N VARCHAR2) RETURN ZONA;

FUNCTI ON PROCESA_VI VI ENDA( dat os_vi vi enda | N VARCHAR2) RETURN VI VI ENDA;
FUNCTI ON COMPLEX_TRI M cadena | N VARCHAR2) RETURN VARCHARZ;

FUNCTI ON ALMACENAR_ZONA(zona ZONA) RETURN NUMBER;

PROCEDURE ALMACENAR VI VI ENDA( vi vi enda VI VI ENDA, zona_i d NUMBER);

END PRQIECTE;

llustracion 21. Cabecera del Package de Importacion
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Implementacién

El punto de entrada se encuentra en el procedimiento LOAD. Recibe como

Unico parametro el nombre de archivo que contiene la informacion.

El archivo debe encontrarse en un directorio para el cual se haya aplicado la

sentencia siguiente:

-- Habilitar acceso al directorio desde el cual se procederéa a

i mportar | os datos...

CREATE OR REPLACE DI RECTORY DIR_TEMP AS ' F:\ FI LES' ;

-- Necesitanps pernmi sos de escritura debi do a que generanps en ese
m snmo directorio

-- Un log de inportacién.
GRANT READ, WRI TE ON DI RECTORY DI R_TEMP TO <<owner _dat awar ehouse>>;

4.3 Disefio del area de negocio

Hemos creado un area de negocio denominada “Sostre per a tothom”. Dentro

de ella hemos creado los objetos siguientes:

B OracleBl Mecoveres Admintitraler - [Mivel de Ussarke Final WTRAMLULLAS] JE3
Ll tuchivo Edker Wer Insester Herrarserbes  Venbana duwds | %

3 i 0% | Gl OV %« @0 3 %8

Dk | Jwarpies | Clarmz du Elmario: | Fssdimene: |
= e poe s thons|

# 1 muperficies

# [ Precims

w0 whvirddac

# Ll Zores

# Lyl ventes

# CF verdion

# [P [rFormaccn Carbera
(¥ [ ormacion Yonkas

A, [Acoreerer resnsge may pesorm e ol s ngbacks koosstup sn
End U Lagar, Tha ke aie dbep s d in onder of' prorky ahd e
misnded =0 s padene Ths cosen o psdormng sach bk can
bz i b b choking on k2 ieon

[] % croer fnans de regoen (oL IEATORI
-e"/ Ecibar propmd ad e ol sl ke ..
[] Crewr sismartas cakuadar.. .
W Oea candiiones..
i (o o e de slmentos 1 da fechan,
0] Creer dasees de edareribos.,
] e rumvas carpeban,, .
'j Creg caipebas o resimenss, .
=3, Otorpar ecceso o drza de nego oo [CELISATORION. .,

= Mozt nsialiis oo tmess o inicias _ Lo

H;;_M_'r_félfu & CradeBl Dacovarar .. I tencke S pavelnpe

llustracion 22. Disefio del &rea de negocio
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Implementacién

4.3.1 Datos

4.3.1.1 Carpetas basicas

Hemos importado las 4 tablas que conforman nuestro almacén de datos. A

esas tablas hemos afiadido nuevos elementos como por ejemplo Fecha Month

y Fecha Year.

B DracleR) Discoverne Adminidirasar - [Hienl de Liswario Finsl MTRAKLILLAS]

S Brhive Elie Yer Fowtw HEvenets Yefa  fpada
| 0w = i [ @

- R

Do | Jormacpiing | Claves da Elarwanicn | Rairesras |

£ ﬁ Sastra par & lothon
= T muparficas
LY Suparficie
Lty nbarvaa10
L4 ibarvanzn
L meervabemn
Ly o
O 5upesficies - Wviendas
= O Preis
L Facha
Ly Fchan Manih
Ly Faschus) e
w L Prai
# [ Yo intion
L e
Ly b
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= T vwandm
itk Frwimenda 1
& [ Wenrcs hhah
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llustracion 23. Carpetas basicas
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Implementacién

4.3.1.2 Carpeta Ventas

Hemos creado una carpeta adicional llamada ventas que nos permite conocer
ciertos valores sobre las viviendas vendidas. He optado por una carpeta
personalizada basada en la siguiente consulta

SELECT V. VI VI ENDA | D, COUNT(P. FECHA) MESES, V.FECHA FECHA VENTA, V. PRECI O PRECI O VENTA
FROM PRECI CS P, (SELECT VI VIENDA | D, FECHA, PRECI O FROM PRECI 08 WHERE VENDI DO=1) V

WHERE P.VIVIENDA ID = V.VIVIENDA I D
GROUP BY V.VIVIENDA | D, V.FECHA, V.PRECI O

® OracleR| Dicoverer Administrassr [Hrew| de Lizwarim Finsl MTRERLILLAS]
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llustracion 24. Carpeta Ventas
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Implementacién

4.3.1.3 Carpeta Informacion Cartera

Esta carpeta contiene toda la informacion necesaria para las consultas que se

refieren a las viviendas disponibles para la venta

Qﬁdﬂn&jwwmmwwwm - Box
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llustracidn 25. Carpeta Informacion Cartera
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Implementacién

Tanto esta carpeta como la siguiente (Informacion Ventas) disponen de un
elemento calculado adicional llamado Pais que nos permite establecer un

elemento jerarquico superior para las zonas.

# B fear Gl

et Citotis
7 S b Coslova P
-l Pcmr fars
4[] Sparicien 5 8
I- a1 DL L0 rdowracds
- E ey Catwra. Fepion, A0 DF B SOOI R Era )

S 3 B NS

mmltmd' iy |

llustracion 26. Definicién del campo calculado Pais

4.3.1.4 Carpeta Informacion Ventas

Esta carpeta contiene todos los elementos que pueden ser utilizados por los

informes sobre las ventas de viviendas.
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llustracién 27. Carpeta Informacion Ventas
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Implementacién

4.3.2 Jerarquias

Hemos definido las jerarquias siguientes tanto para la carpeta de Informacién

Cartera como para la de informacién Ventas
4.3.2.1 Jerarquia Geogréfica:
Esta formada por los elementos siguientes (de mayor a menor) Pais, Region,

Area, Poblacién y Distrito.

4.3.2.2 Jerarquia de Fechas

Esta formada por los elementos siguientes (de mayor a menor) Fecha Year,
Fecha Month

4.3.2.3 Jerarquia Superficies

Esta formada por los elementos siguientes (de mayor a menor) Todo,

Intervalo80, Intervalo40, Intervalo20, Intervalo10, Superficie.
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Implementacién

4.4 Informes

Seguidamente pasamos a detallar los informes que han sido implementados a

peticion de los clientes.

4.4.1 Informe total de viviendas en venta.

Para esta consulta nos hemos basado en la carpeta “Informacién Cartera”

configurada de la forma siguiente:

Geleccianas Elemenins | Do de Mahic Condionar | Ciloulos
" Paan agpages skewwriar a lshaa de habsa, melcriraks enila ks
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llustracion 28. Seleccién de elementos para la consulta Total Viviendas en venta
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Implementacién

Para el disefio de la consulta hemos establecido el modelo siguiente:

Ssbscrionar Bewarita  Dagedo de Motz | Conddonar | Sk

Paan conbar wl i de bz sbarseria deila hojs da abaio, hags cic
e o ek it b posiciln deceads

Elewrenins o Fhoine | VwendaTiog |- WiviendaPibab | ey Psa

[ artabies Pl whaereda
Pacha: raar

Tada

Inbarsmad]

i [P Al
Py

| cocis | s

llustracion 29. Disefio Matriz consulta Total Viviendas en Venta.

Asi mismo hemos establecido como condicién que el campo Vendido sea 0 y

hemos realizado el céalculo llamado NUmero de viviendas.

® Fitar Céleulo

Mosrar % flamenkd " Fuwinees Hanbre:
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llustracion 30. Campo calculado Total Ventas
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Este seria el formato de informe construido.
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llustracion 31. Informe Total Viviendas en Venta

4.4.2 Informe de viviendas que han bajado de precio.

Para este informe hemos partido de nuevo de la carpeta Informacion Cartera.

Esta es la configuracién del mismo
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llustracion 32. Seleccidn de los elementos Viviendas que han bajado de precio
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Implementacién

La configuracion de la matriz es muy parecida a la de la consulta anterior.
Cabe destacar que la informacién se encuentra filtrada por la condicién

Variacion < 0.

Este es un ejemplo de este informe:
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llustracion 33. Informe Viviendas que han bajado de precio
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Implementacién

4.4.3 Informe de Precios minimos, medios y maximos

Continuamos utilizando la carpeta “Informacion Cartera” para implementar es te
informe. Mantiene una estructura muy pareja al informe anterior. Veamos los

elementos que hemos seleccionado.
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2 & [ vwimrds Pan
e | — 1| [ vwarcs nem
# (] [nduawenin Catera & g Prooa
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llustracion 34. Seleccidn de elementos para precios minimos, medios y maximos

Mantendremos la condicion de Vendido = 0.
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llustracion 35. Informe Precios minimos, medios y maximos
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4.4.4 Informe de superficies minimas, medias y maximas de las

viviendas en venta

Este informe simplifica ligeramente el disefio de la matriz ya que desaparecen
tanto la superficie como todos los intervalos de superficie de la cabecera de la

misma. Veamos pues los elementos seleccionados para la elaboracion de este
informe.

Seleccisnar Elemsesigs | Dusfio da Mabiz Cordidoras Ciindan |
T Pars ageps skereniar a bshoa da isbe, selsccdrslaren ks
Dispucbbs i TS ion 5 B ey B iecoinadon.
[ eprrshilar Jukzamsdar
BT [ocis pes a ot =% = ' farescién Catars
w1 * [ ara
& # [ Pachac Marnth
a3 w [ gy Pachac vear
w 1 # [y Pay
& B w [y Pablecion
& ol # [y Angony
& Ll Wnfmvescitn Carters # [y Vrbarda bk
w1 # [ty ‘Wasnda Fisa
= [z Wasnda muparfcs
[ m
i mm
T MG
* Ly Waends Tipo
e | e | o

llustracion 36. Seleccion de elementos para el informe de superficies
La estructura de la matriz sera la siguiente:

Selscriorar Derwertan e e rpteiz I Candciones Cikculca

" P corse sidrefic da oo shrsniar de e o de reba, hagas cic »
st Ios sereenios hastals Dokl oeieads

Bt dePagin | anda Toe | vendabiab | weenda e |

arinbies
Facha; e
Fechai Mosth

[T rmrcls Supaiiios FIN Aramnds SUpailce SNG Aramda Suparton RAX

e cocrs | _sem

llustracion 37. Disefio de la matriz del informe de superficies
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llustracidn 38. Informe de superficies minimas, medias y maximas

4.4.5 Informe de tiempos medios de venta

Para implementas este informe he utilizado elementos de la carpeta de

“informacion Ventas”. Veamos los elementos seleccionados:

® Editar Haja

Sebecckenas Flementos | Dl de Vb Condcionar | Cillcukcs

Paan egpage slereniar 1 lshga de babaga, aelccEreics enia cts

Dl poarabies v refrv g & B ety Babsooianadon

i B - & e ’
lﬁ}_l & ' Informscion Wante

|

=
&

_I -
%3

] 3
]

@

-
-
*
[rkaTesciln et es # [ Tada
*
-

Bockrer | [eown | ooty | emn |

llustracion 39. Elementos seleccionados informe de tiempos medios de venta
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El disefio de la matriz queda como sigue:

® Eoliiar Moja
‘Sslxcoiona Eeranios [ngeda de Matng Conianen I Cakukcs |
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llustracion 40. Disefio matriz del informe de tiempos medios de venta

Veamos finalmente un ejemplo del resultado del informe.
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llustracion 41. Informe de tiempos medios de venta
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4.4.6 Informe de viviendas en ventay vendidas

Informe basado en los elementos de la carpeta “Informe Cartera”.
Aprovechamos el valor del elemento Estado para distinguir las viviendas
vendidas de las que se encuentran en venta. La seleccion de elementos es la

que se muestra.

Selecchnas Blementos | Disla e Mabe | Condooner | Calouks
T Puan gpage skevardar s ks de habga, whccnaks enla e
Dispoarabies v v ion & By bely Bebsocianadon
Lriperdia: Sdszamadn
[J =0 o s oitoe R4 I = et
® w [gh Ama
e | [ Pachas Parth
#-2 # [ Pachac Yaar
-0 [ wlfarm
8| # [ g Ragon
R | J # [y wramrda Mhas
| [rkwvescin Cateny # ity Wramnda Fisa
# g waends Tgpo
# (g Tada
[ Bataco
Oreiones | i Covly | dpsh

llustracion 42. Elementos seleccionados informe de viviendas en venta y vendidas

El disefio de la matriz es el siguiente:

oo Ceranioa Mﬁhdﬂ"‘-lhl!l Condcioras Cilodar |
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llustracion 43. Disefio de la matriz del informe de viviendas vendidas y en venta
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Este es un ejemplo del resultado de dicho informe
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llustracion 44. Informe de viviendas en venta y vendidas

4.4.7 Top N de precios medios

Es un informe parametrizado que requiere que introduzcamos el niamero de

mayores precios medios que deseamos visualizar.

Asistente de Parametros DZ|

Introduzca loz walores de loz siguientes pardmetros:

* ihdica un campo necezarno

i * Iﬁ

—~ Dezcripcion:

Terminar l Cancelar Apuda

llustracion 45. Introducciéon parametro
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Para ello en el disefio de la consulta he especificado la condicion siguiente:

® Fditar Condicion

M ombre: | ]
v Gererar nombre automaticarente
Descripion: |
Ubicacidn: B
Firmula

Introduzca el nombre de un elemento o seleccionelo de la liska desplegable,

Elemerto |Condicio’n| Valor{es) | Avanzadas > >
Ranking j <= j i j
| i

4

¥ Coincidir Mapisculas/Mindsculas

Aceptar | Cancelar ‘ Apuda

llustracion 46. Condicién parametrizada

Ademas hemos afadido el siguiente elemento calculado para poder obtener el

ranking deseado:

® Editar Calculo

Seleccione oz elementos v las funciones de |a lista de la izquierda v peguelos en el calculo.

Mostrar: & | D& " Funcionez Mombre;
F-F Informacidn Yentas 1F|anking
-] Parametrog Caleulo:

RaME[) OWER(PARTITION BY "Fecha Yenta: Year' Paig Wivienda Tipo
ORDER BY PrecioYenta AWiG DESC )

a1 I3 B A

Aeptar | Cancelar ‘ Apuda |

llustracion 47. Campo calculado en funciéon de un parametro
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El resultado de esta consulta se muestra en el ejemplo siguiente:
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llustracion 48. Informe Top N de precios medios
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5 Conclusiones

He utilizado una estrategia basada en dos iteraciones, la primera de las

cuales solo incluia una fase de implementacion exploratoria de los procesos
de carga.

He aplicado los conocimientos adquiridos durante mis estudios para llevar a
cabo el proyecto.

He desarrollado sobre un entorno completamente desconocido y sobre una

materia que no tenia conocimientos previos.

Se han alcanzado los objetivos marcados al principio del proyecto
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6 Glosario

Base de datos operacional
Base de datos destinada a gestionar el dia a dia de una organizacion, amacena la

informacion de ala operativa diaria.

Almacén de datos
Base de dados orientadas a areas de interés de la empresa que integran datos de
diferentes fuentes con informacion histérica y no volatil gque tienen por objetivo

principal dar soporte ala toma de decisiones.

Transaccion
Conjunto de operaciones de lectura y/o actuaizacion de la base de datos que acaba

confirmando o cancelando los cambios que se han llevado a cabo.

Dimensién

Punto de vista utilizado en € analisis de un hecho.

Drill-across
Operacion multidimensional que, dado un espacio, cambia los datos que muestra

Cambiade un temade andlisis a otro.

Drill-down

Operacionmultidimensional que muestra los datos mas detallados.

Hecho
Objeto del andlisis.

Granularidad

Tamafio de un objecto respecto a un altro.
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Glosario

Jerarquia de agregacion
Conjunto de relaciores entre les instancias de una dimension que indica como

agrupamos unas pera obtener otras.

Medida

Dato numérico asociado aun hecho que queremos analizar.

Nivel de agregacion

Conjunto de instancias de la misma granularidad dentro de una dimension.
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