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En els ltims anys, han estat molt els investigadors que han intentat analitzar les causes
i conseqiiéncies de les politiques de reestructuracié urbana. La gentrificacid actua sota
un lema que no amaga 1’objectiu de convertir una ciutat en un espai comercialitzable,
afavorint el creixement economic local en detriment de la implementacio de lleis
socials més justes i equitatives.

Aquest Treball Final de Master esta concebut per analitzar els motius i els efectes que
provoca la gentrificacio, aixi com ’estudi en detall d’un cas practic a la ciutat de Paris
i els seus suburbis. El projecte es dura a terme mitjancant I’explotaci6 de dades
disponibles en plataformes obertes i la creacié d’un algoritme en Machine Learning.
Aquest, sera capa¢ de detectar nous focus, en els quals es confirmi un procés de
renovacid urbana i un desplacament social de persones amb un poder adquisitiu
inferior. El producte final visualitzara els resultats mitjancant un mapa interactiu.

Cal recordar que existeixen moltes causes que activen un procés de gentrificacio. Tot
i que la majoria d’aquestes, veuen com son finalment recolzades gracies a la
intervencid de ’estat o es veuen immerses enmig d’un corrent capitalista basat en
I’especulaci6 immobiliaria. Per tant, la resolucié d’aquest estudi tindra en compte,
experiéncies passades, tendencies presents i esdeveniments futurs.




Abstract (in English, 250 words or less):

In recent years, there have been many researchers who have tried to analyze the causes
and consequences of urban restructuring policies. Gentrification acts under a slogan
that does not hide the goal of turning a city into a marketable space, promoting local
economic growth in detriment of fairer and more equitable social laws.

This Final Master’s Thesis is designed to analyze the causes and effects of
gentrification in the city of Paris and its suburbs. The project will be carried out by
exploiting data available on open platforms and creating an algorithm in Machine
Learning. This will be able to detect new focus, in which a process of urban renewal
and a social displacement of people with a lower purchasing power is confirmed. The
final product will display the results using an interactive map.

It must be remembered that there are many causes that activate a process of
gentrification. Although most of the causes see how they are finally supported by the
intervention of the state or are immersed in a capitalist flow based on real estate
speculation. Therefore, the resolution of this study will consider the past experiences,
the present trends, and the future events.
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1. Introduccio

1.1 Context i justificacio del Treball

El concepte de gentrificaci6 existeix des de ja fa gairebé mig segle, apareixent per primera
vegada als anys 60 quan la societat londinenca es va submergir en una remodelacié dels
seus habitatges d’arquitectura victoriana, comportant una inclusié de la classe mitjana i
un desplacament de la classe treballadora.[1]

A partir d’aquest primer cas i una década després, paisos com les Estats Units o el Canada
van comengar a experimentar moviments socials similars. Tot seguit, a principis dels anys
90, la totalitat del continent Europeu ja contemplava com moltes de les seves grans ciutats
es transformaven per donar lloc a un nou paradigma que encara és vigent avui en dia i
s’anomena, gentrificacio.

En els tltims anys, han estat molt els investigadors que han intentat analitzar les causes i
conseqiiéncies de les politiques de reestructuracié urbana, sota un lema que no amaga
I’objectiu de convertir una ciutat en un espai comercialitzable, afavorint el creixement
economic local en detriment de la implementacid de lleis més justes i equitatives.[2]

Aquest Treball Final de Master esta concebut per analitzar els motius i els efectes que
provoca la gentrificaci6, aixi com I’estudi en detall d’un cas practic a la ciutat de Paris i
els seus suburbis. El projecte es dura a terme mitjancant I’explotaci6 de dades disponibles
en plataformes obertes i la creacid d’un algoritme que sigui capag de detectar nous focus,
en els quals, es confirmi un procés de reestructuraci6 urbana i un desplagament social de
persones amb un poder adquisitiu inferior.

Actualment, la regié de Paris, incloent-hi els seus suburbis, gestiona una aglomeracid
urbana d’aproximadament 13 milions de persones i es projecta com un model a seguir per
a moltes ciutats a escala mundial. Els principals motius son els segiients:

- Gaudeix d’una amplia diversitat cultural

- Disposa d’un creixement economic continu en els darrers anys

- Posseeix un lideratge indiscutible en projectes eco-responsables

- Ofereix una millora continua en infraestructures publiques i politiques socials

En aquest sentit, si es realitza una mirada cap al futur immediat de Paris, la ciutat es veura
immersa en dos projectes que poden afectar de forma notoria, la transformacié social i
urbana dels seus barris. Aquests esdeveniments son:

- En primer lloc, I’any 2024 es produiran els Jocs Olimpics a Paris. Originant una
inversio sense precedents per preparar les seus participants, que es poden observar
en la figura 1. Cal recordar que les ultimes edicions han estat marcades per
problemes de migraci6 urbana, causant un impacte major en aquells habitants dels
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barris de classe baixa que formaven part de les seus principals, com per exemple
a Rio de Janeiro 2016.[3]
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Figura 1. Mapa de les seus dels Jocs Olimpics de Paris.

- Enparal-lel, s’ha oficialitzat el projecte més gran de transport europeu, anomenat
Grand Paris Express, amb una inversio inicial de més de 36 mil milions d’euros.
L’envergadura d’aquest projecte pot desencadenar un canvi d’estil de vida a la
regi6 Parisenca, provocant un ampli moviment de fluctuacié migratoria entre les
diferents classes socials. En la figura 2 es pot observar com molts suburbis tindran
una connexio directa amb el nucli de la capital.[4]
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Figura 2. Mapa del recorregut del Grand Paris Express.

Tal com es pot observar, existeixen molts motius que activen un procés de gentrificacio.
Tot 1 que la majoria d’aquests, veuen com son finalment recolzats gracies a la intervencio
de I’estat o es veuen immersos enmig d’un corrent capitalista basat en 1’especulacio
immobiliaria. Per tant, la resolucid d’aquest estudi tindra en compte, experiéncies
passades, tendéncies presents i esdeveniments futurs.

Aquest treball, amb els resultats que es proposa obtenir, pot ser utilitzat en dos contextos
completament antagonics. En primer lloc, pretén ajudar a qualsevol mena d’organitzacio
que lluiti per uns drets socials i economics equitatius, mitjancant la detecci6 de zones que
puguin tenir un alt risc de gentrificacio. Per altra banda, pot ser utilitzat com una guia
predictiva que visualitzi, mitjangant un mapa interactiu, aquelles regions on s’espera una
tendéncia de transformacid urbana i social més elevada. En aquest ultim cas, estaria



enfocat a inversors particulars interessats a descobrir nous barris amb un gran potencial
de revaloritzaci6 economic.

Finalment, s’analitzara I’impacte del turisme en el procés de gentrificacié a la ciutat de
Paris. Ja que en els altims anys, la globalitzacié ha deixat la porta oberta a nous efectes
negatius del turisme que demanen un control per part dels governs, si la societat no es vol
veure obligada a dependre unicament d’aquells que venen de I’exterior. En alguns casos
com Barcelona o I’ Alfama (Lisboa), s’ha pogut observar com molts veins eren desplagats
dels seus habitatges perqué aquests eren transformats en allotjaments turistics, vulnerant
I’equilibri social existent.[5]

1.2 Motivacions

Al llarg d’aquests anys que he estat cursant el Master Universitari en Ciéncia de Dades,
he adquirit una simpatia amb els esdeveniments socioeconomics que m’han fet indagar i
omplir el meu temps lliure. Aquest interes resideix en el fet que m’agrada analitzar i trobar
els motius que originen una transformaci6 social influenciada pels poders economics.
Sense mencionar, la importancia d’obtenir una base de dades lliure d’inconsisténcies i
incoherencies per poder convertir la informacié que es disposa en coneixement.

Considero que la tematica d’aquest projecte s’alinea perfectament amb les meves
ambicions personals, ja que actualment resideixo a la ciutat de Paris. Des d’un punt de
vista subjectiu, aquest projecte m’ajudara a ser conscient del veritable recorregut en el
qual la regi6 Parisenca transita, aixi com la tendéncia que es planteja amb els futurs
esdeveniments.

A més, la crisi sanitaria ha tingut un impacte enorme en la majoria de families i sempre
m’ha entusiasmat el fet de poder col-laborar i ajudar a conjunts socials més desfavorables.

Altrament, aquest projecte m’aportara uns coneixements que seran utilitzats per invertir,
el dia de dema, en el sector immobiliari. Tenint en compte el risc disposat a assumir en
aquelles zones amb un potencial alt nivell de gentrificacio, i per tant, de creixement
economic.

1.3 Objectius del Treball

Aquest treball pretén donar resposta a certes incognites que estan estrictament
relacionades amb el concepte de gentrificacid, i més precisament, localitzats a la ciutat de
Paris. Es a dir, es vol estudiar la reestructuracié urbana del passat, continuant amb una
analisi 1 explotaci6 de les dades actuals, i acabant per aportar una prediccid que ajudi a
esbrinar quina és la trajectoria del futur.



El més important €s extreure coneixement de les dades que es puguin recollir i avangar
amb 1’aplicaci6 d’hipotesis coherents, en funcido de la linia temporal que s’estigui
treballant. La idea central és 1I’obtencié d’un mapa interactiu en el qual es puguin veure
aquelles zones amb més risc de gentrificacio.

Per arribar a consolidar les metes proposades anteriorment, s’ha d’estructurar tot un seguit
d’objectius intermediaris que facilitin ’avancament del projecte. Entre els quals hi ha la
recerca, la investigacid, I’obtencio i preparacid de les dades, I’elaboraci6é de meétodes que
siguin capagos de comprendre alld que es vol aconseguir i I’analisi de qualsevol hipotesi
plantejada. Més endavant, s’hi entrara en detall.

Finalment, s’ha d’aportar un contingut verag que determini les conseqiiéncies tant
negatives com positives de la gentrificaci6 i I’efecte del turisme. En aquest cas, es pretén
descobrir quin col-lectiu pot estar sensiblement en risc de desplacament per un efecte de
renovacié social 1 urba.

1.3.1 Hipotesi (Objectiu principal)

L’objectiu principal és descobrir I’impacte de la gentrificacid a la ciutat de Paris en una
escala temporal que contempli passat, present i futur. Tanmateix, s’avaluaran les
conseqiiéncies socials i etiques que poden patir les zones detectades.

1.3.2 Objectius parcials (Preguntes d’investigacio)

Tal com s’ha explicat anteriorment, per obtenir una bona dinamica de progressio, aquest
projecte incorpora objectius parcials que ajuden a definir d’una manera més precisa, el
cami que s’ha de dur a terme per finalitzar de manera satisfactoria. Alguns dels proposits
que es volen aconseguir ja estan definits en el pla docent de la realitzacié d’un projecte
de final de master. I per altra banda, sorgeixen metes especifiques que formen etapes
d’avancament del projecte en si mateix.

Objectius del pla docent:

Definici6 i planificacié del treball final
e Tematica
e Justificacio
e Objectius

Metodologia
Estat de I’art

e Recerca

o Investigacio



Disseny i implementacio6 del treball
e “Objectius atomics”

Redaccié de la memoria

Defensa del projecte

Objectius atomics:

- Obtencid de dades de multiples fonts

- Neteja i estandarditzacié de dades

- Aplicaci6 de técniques ML amb R Studio

- Creaci6 d’una visualitzacio interactiva

- Analisi dels resultats obtinguts i extraccio de coneixement

1.4 Enfocament i métode seguit

El resultat que es vol obtenir en finalitzar aquest projecte és un visualitzador, en forma de
mapa, que representi I’evolucié de la gentrificaci6 a la ciutat de Paris, i els seus suburbis.
Per realitzar-ho, s’aplicaran multiples criteris, segons un coeficient de correlacid, com
ara: la xarxa de transport, ’impacte del turisme, el progrés de la renda per capita en
diferents barris i la variacio dels preus de lloguer per metre quadrat, entre d’altres.

En definitiva, ’estratégia triada es definira amb el desenvolupament d’un nou producte,
capa¢ de mostrar informaci6 til i verag. Cal recordar que I’extensid dels criteris i la
precisio del resultat estara directament relacionat amb la varietat de dades que es puguin
aconseguir mitjancant portals i bases de dades accessibles a tot el public.

Pel que fa a I’adaptaci6 d’un producte existent, no s’ha detectat cap projecte similar, a la
ciutat de Paris. De totes maneres, hi ha un estudi, realitzat entre dues organitzacions, que
descriu el comportament de la gentrificacio en dues grans ciutats mundials, com sén
Madrid i Nova York. Aquest treball podra ser utilitzat per obtenir idees que puguin
presentar un avantatge a 1’hora de realitzar la part practica.[6]

Respecte al métode seguit, la primera etapa de recerca i investigacid, aportard un
background necessari per afrontar les decisions que amenacaran 1’estructura del cami a
seguir. La fase de neteja, processament i analisi de dades sera realitzada mitjangant
I’aplicacio de teécniques Machine Learning, desenvolupades mitjancant R Studio.
Posteriorment, les informacions seran carregades a la plataforma de visualitzacid del
mapa interactiu, permeten aixi la validacio de les hipotesis plantejades inicialment.

La metodologia escollida per planificar cada fase d’aquest projecte és agil Scrum. Avui
dia, és una de les tecniques de desenvolupament de sofiware més populars, gracies a la
seva adaptabilitat envers qualsevol canvi o bloqueig. A més a més, s’incorporaran sprints
que definiran la temporalitat de les accions a dur a terme en cada fase del projecte.



1.5 Planificacio del Treball

La planificacio d’aquest treball es divideix en diferents fases, marcades per les proves
d’avaluacio final (PAC) proposades al llarg del curs académic. S’ha decidit seguir aquesta
cronologia de tasques per facilitar I’entrega d’activitats avaluables. A continuacid, es
detallaran les 6 fases i les tasques associades.

1.5.1 Fases

Fase 1. Definici¢ i planificaci6 del treball final - PAC 1

- Definir la tematica del treball i investigar el context

- Escollir un titol i unes paraules clau adequades al treball seleccionat
- Crear un resum del treball triat

- Descriure les motivacions i la justificacié del treball escollit

- Establir uns objectius generals i especifics

- Determinar la metodologia que es vol seguir

- Planificar les etapes d’avancament del treball

Fase 2. Estat de 1’art o analisi del mercat — PAC 2

- Cercar bibliografia cientifica que justifiqui la linia de recerca escollida
- Investigar I’existéncia de projectes similars

- Redefinir els objectius parcials plantejats inicialment

- Identificar la metodologia d’obtencié de dades

- Determinar les eines de desenvolupament

Fase 3. Disseny i implementaci6 del treball - PAC 3

Sprint 1
- Analitzar especificament les tasques de cada sprint

- Preparar I’entorn de desenvolupament
- Autoformaci6 d’elements desconeguts

Sprint 2
- Cercar dades de multiples fonts

- Preprocessament i neteja de les dades trobades
- Crear les primeres hipotesis amb les dades obtingudes

Sprint 3
- Analisi i explotacio estadistica de les dades

- Crear mapes estatics de cada tematica



Sprint 4
- Crear un visualitzador interactiu amb la totalitat de tematiques

- Importar la informacio6 al mapa dissenyat

Sprint 5
- Extreure el coneixement desitjat

- Validar les hipotesis inicials
Fase 4. Redacci6 de la memoria — PAC 4

- Validar els resultats obtinguts del treball
- Crear les conclusions del treball
- Definir linies de treball futures

Fase 5. Presentacio i defensa del projecte — PAC 5

- Crear una presentacié que resumeixi el treball realitzat
- Preparar un video-presentacié del TFM

Fase 6. Defensa publica — PAC 6
- Exposar el treball realitzat davant un tribunal avaluador

Tot seguit, es passa a detallar la planificaci6 temporal de les fases presentades
anteriorment amb la inclusi6 de les dates clau.

1.5.2 Temporitzacio

El treball s’inicia el dia 15 de setembre de 2021 i s’acaba el 21 de gener del 2022 amb la
defensa publica del projecte. Durant aquest periode de temps, s’han d’entregar activitats
avaluables a les dates segiients:

— 26 de setembre del 2021
— 17 d’octubre del 2021

— 19 de desembre del 2021
— 2 de gener del 2022

— 9 de gener del 2022

— 21 de gener del 2022

Cal destacar que es preveu una dedicacio de 300 hores, per part de 1’estudiant, per poder
efectuar aquest treball.



Setembre 2021

Octubre 2021

Novembre 2021

dl dt dc dj dvids dg  dl dt dc dj dv ds dg dl dt dc dj dv ds dg
11213145 1 2 3 1 2 3 4 5 6 7
6|7/8/9/10/11/12 4 5 6 7 8 9 10 & "9 O SEEH23 14
13 14 15 16 17 18 19 11 12 13 14 15 16 17 15 16 17 18 19 20 21
20 21 22 23 24 25 26 18 19 20 21 22 23 24 22 23 24 25 26 27 28
27 28 29 30 25 26 27 28 29 30 31 29 30
Gener 2022
Desembre 2021 ‘ Es disposa de 129 dies per
dl dt dc dj dv ds dg dl dt dc dj dv ds dg dur a terme aquest projecte,
1 2.3 4 5 1 2 amb una dedicacio de:
N I I R ------- - 1 hora per cada dia
13 14 15 16 17 18 19 ------- laborable, sumant un
20 21 22 23 24 25 26 HIIHIBEIE 2> 23 total de 93 hores.
27 28 29130 131 2412512612728 129130 - 6 hpres per cada dia
festiu, unes 216 hores.
1.5.3 Diagrama de Gantt

El diagrama de Gantt mostra la relaci6 entre les fases i tasques del projecte, 1 incorpora
el temps de desenvolupament de cada accio.

L
Figura 3. Diagrama de Gantt del treball
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1.5.4 Requeriments

Convé ressaltar que per fer aquest treball, és necessari disposar dels elements segiients:

= R Studio, com a entorn per pre-processar i analitzar les dades.

= Datawrapper, com a eina per crear mapes estatics.

= Tableau Public, com a eina per visualitzar les dades de forma interactiva.

= Microsoft Word i PowerPoint, per realitzar la documentacié del treball.

= Gitlab, per gestionar els sprints i1 la temporalitat de cada activitat avaluable.

= Github, per emmagatzemar i compartir I’analisi realitzat amb R.

1.5 Breu sumari de productes obtinguts

Els productes obtinguts estan disponibles al GitHub (https://github.com/thedu7/TFM) i
son els seglients :

- main.html fitxer amb totes les operacions realitzades a les dades, mitjangant els script en R.
- INSEE/dossier_complet directori que conté la base de dades INSEE per l'estudi de multiples
tematiques.
- Educacié/ directori que conté els fitxers amb les dades netes del domini educatiu.
o Visual/ directori amb les visualitzacions datawrapper.
- Migracid/ directori que conté els fitxers amb les dades netes de la migracié social.
o Visual/ directori amb les visualitzacions.
- Salut/ directori que conté els fitxers amb les dades netes del sector sanitari.
o input/ directori que conté un fitxer amb les dades per realitzar 1'estudi.
o Visual/ directori amb les visualitzacions.
- Criminalitat/Visual/ directori amb les visualitzacions.
- Treball/ directori que conté els fitxers amb les dades netes de 1'ambit del treball.
o estat/ directori amb les dades i visualitzacions de l'estat dels treballadors.
o cont/ directori amb les dades i visualitzacions del tipus de contracte dels treballadors.
o res/ directori amb les dades i visualitzacions de la residéncia dels treballadors.
- Negocis/ directori que conté els fitxers amb les dades netes dels negocis.
o Visual/ directori amb les visualitzacions datawrapper.
- Infra/ directori que conté els fitxers amb les dades netes del camp de les infraestructures i
transport.
o Visual/ directori amb les visualitzacions.
- Ingressos/ directori que conté els fitxers amb les dades netes del poder adquisitiu dels habitants.
o input/ directori que conté multiples fitxers amb les dades per realitzar I'estudi.
o Visual/ directori amb les visualitzacions.
- Habitatges/ directori que conté els fitxers amb les dades netes dels habitatges.
o input/ directori que conté multiples fitxers amb les dades per realitzar I'estudi.
o Visual/ directori amb les visualitzacions.
- Final/ directori que conté els fitxers amb les dades netes resultants del procés d'explotacio de
dades.
o Visual/ directori amb les visualitzacions.
- Codi/ directori que conté el fitxer Data.rmd amb les operacions realitzades sobre les dades.
- Visualitzaci6 interactiva
https://public.tableau.com/app/profile/eduard5823/viz/GentrificacialapetitacoronadeParis/Gentrif

icacialapetitacoronadeParis?publish=ves.




1.7 Breu descripcio dels altres capitols de la memoria

Tal com es pot observar al diagrama de Gantt, aquest treball es divideix en tres apartats.
El primer intenta transmetre una base de coneixement sobre la tematica escollida en
aquest TFM. Per tant, es detallen els dominis d’investigacié i s’elabora una analisi de la
situaci6 que es vol estudiar amb informacio historica del tema.

En segon lloc, es duu a terme tota la part practica del projecte. L’adquisicid, el tractament
i ’explotacié de dades formen part d’aquest apartat. Convé ressaltar que les dades es
transformaran en informacié i, mitjancant visualitzacions, s’obtindra el coneixement
necessari per justificar les premisses inicials del treball.

Per acabar, es defineixen les conclusions del projecte i s’efectua un recompte dels
objectius assolits.

10



2. Estat de Part

Aquest treball pretén analitzar I’evoluci6 de la gentrificaci6 dins d’un territori determinat
com ¢s la regi6 parisenca i els seus suburbis. Per poder dur a terme aquest estudi, primer
de tot, s’han d’identificar les variables que justifiquin quin és el nivell de transformacié
social, economic i cultural d’una zona. En altres paraules, aquest projecte es divideix en
multiples linies d’investigacio que acabaran unint-se en un mateix resultat final.

Tal com s’ha comentat anteriorment, son molts els motius que poden donar lloc a un
procés de reestructuracid urbana. Una bona mostra seria el turisme, les inversions
publiques o les politiques socials. De totes maneres, per obtenir una solucio satisfactoria
i concisa s’han d’analitzar detingudament les variables que tenen un impacte més
significatiu a I’hora d’avaluar les conseqiiencies de la gentrificacio.

En definitiva, aquest projecte explora diferents camps d’intervencio, com son:

Activitats socials
e Serveis i Oci
e Etnia i Nivell d’estudis
e Taxa de criminalitat
e Salut
Activitats economiques
o Infraestructures i Transport
e Preu de I’habitatge
e Renda per capita
Turisme
e Establiments hotelers 1 turistics
e Atraccions culturals

A continuacio, s’estudiaran detalladament cada un dels punts anteriors i s’analitzara la
repercussio que poden tenir en el desplagament d’un grup social, originari d’un barri, per
un de major poder adquisitiu.

2.1 Activitats socials

Les activitats socials i comercials descriuen de manera indirecta la qualitat i I’avangament
d’un procés de gentrificacid. En aquest cas concret, el fenomen ve de lluny, es podria
estimar que des de principis de 1’any 1800, quan la poblaci6 de Paris comptava amb
500.000 habitants, és a dir, un 2% de la poblacié francesa. El fort creixement industrial
de la ciutat va ser clau per desenvolupar un sistema ferroviari centralitzat i acollir una
concentracio de burgesos i comerciants que apostaven per un lideratge fort del territori
mitjancant un canvi de paradigma politic. La proximitat amb els recursos energetics i
minerals del nord i est de Franca va fer que la zona, en poc més de cent anys passés a
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integrar el 18% del total de la poblaci6 francesa. Com a conseqiiéncia, la necessitat de
viure relativament a prop de la industria va convertir la metropoli en una de les zones amb
més densitat poblacional a escala mundial.[7]

La ciutat de Paris es divideix en vint barris ordenats en forma d’una espiral que va
augmentant el seu radi des del centre inicial. Val la pena dir que des d’abans del segle
XIX, aquesta localitat ja tenia assignats els barris que eren destinats als burgesos i, per
altra banda, els dels treballadors. Es per aixo, que tot i amb el pas del temps, encara avui
en dia €s popularment conegut que els districtes de la zona oest son els que respiren una
millor qualitat de vida, contrariament amb aquells del sector nord-est.

Carte 32. La progression du front de gentrification a Paris depuis les années 1960

La figura 4, amb les dades de I’'INSEE,
mostra com des dels anys seixanta, els
barris benestants de la zona oest han
absorbit les zones més proximes, provocant
un efecte contrari amb els estrangers i les
classes obreres situades al nord-est.

Figura 4. Moviments migratoris urbans a la ciutat de Paris

Cal destacar que a partir de la segona meitat del segle XX, després de les dues guerres
mundials, Paris va comencar a reduir el seu poder industrial per esdevenir un atractiu
cultural 1 turistic, com el coneixem avui en dia. Sense oblidar 1’aposta estratégica en
empreses reconegudes en I’ambit mundial en I’ambit bancari, automobilistic, energetic,
de luxe i de primera necessitat.

2.1.1 Serveis i Oci
Els locals comercials representen, en moltes ocasions, el tipus de vida dels seus veins.
L’objectiu d’aquest projecte €s detectar patrons similars en la interaccié d’un col-lectiu

de persones i certs establiments d’activitats en concret.

Un estudi realitzat a la ciutat de Madrid permet visualitzar com els barris més propers al
procés de gentrificacié es comporten de forma sincrona i comparteixen una pauta comuna.
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En concret, aquesta analisi mostra com els barris, amb una alta probabilitat de
reestructuracio social, compten amb un elevat nombre de cafeteries, restaurants i botigues
de roba, sumant, entre les tres, més d’un 25% de la totalitat d’establiments del barri.[8]
Aquest resultat no pot ser extrapolable a qualsevol ciutat, sense analitzar préviament les
dades, pero ens indica que hi ha certs patrons que se segueixen i poden arribar a
determinar el nivell de gentrificacié d’un territori.

Cal destacar que ’arribada d’un grup social amb major poder adquisitiu, en una zona
determinada, acaba imposant les seves preferéncies socials i per tant, culmina amb una
transformacio de les activitats comercials que s’hi poden realitzar.

2.1.2 Etnia i Nivell d’estudis

L’any 1999 hi havia una forta polaritzacié social a la capital del pais, ja que un 15% de
la poblacid activa, d’origen frances, treballava de forma precaria, per un 41% de la
poblaci6 estrangera.[9] Aquest contrast era notori i creava grups socials que s’aillaven en
funci6 de la nacionalitat, tal com es pot observar en la segiient figura:

Carte 14. Typologie des quartiers de Paris selon les nationalités
de la population totale en 1999

Types 1999

1 - peu d'étrangers
2 - Européens et Américains
3 - Asiatiques

4 - Maghrébins et Africains

5 - Maghrébins et Africains
accentué + Asiatiques

Source : INSEE, RGP 1999

- nationaltés de la population totale)

© carte réalisée par Anne Clerval (Géographie-cités), avec Philcarto

Figura 5. Distribucio de la poblacio parisenca en funcio de la seva nacionalitat

Tot 1 que Paris és avui dia una ciutat multicultural, interconnectada mundialment i
defensora de la lliure expressié i la igualtat de drets, encara conserva certs trets
discriminatoris, que s’hauran d’analitzar amb cautela. La figura anterior mostra com, fa
uns anys, els districtes populars i benestants eren habitats, majoritariament, per europeus,
i la resta de barris, per magrebins i africans.

S’ha de tenir en compte que els grups socials més desfavorits, de nacionalitat estrangera
i amb un nivell educatiu inferior, sén els principals afectats pels processos de
gentrificacid. Aplicat a la localitat de Paris, els districtes més propensos a transformar el
seu teixit urba, seran aquells situats a les regions sud-est i nord, ja que s’hi trobaran més
bones oportunitats en el sector immobiliari. Aixo si, sempre que estiguin acompanyades
de politiques governamentals que impulsin aquesta renovacié social.
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Dr’altra banda, el nivell d’estudis serveix per consolidar la tendéncia que es porta originant
durant els darrers anys. Es a dir, els estudiants més ben preparats i amb un posicionament
académic superior desitjaran establir-se en zones socials que comparteixin objectius i
ambicions. En aquest cas, es pot observar en la figura segiient com els barris,
tradicionalment populars, continuen allotjant la majoria del talent professional.

Evolution de la part des cadres et des ouvriers entre 2006 et 2013 par IRIS a Paris

Part des cadres dans
la lation active :

2006 2013 [ J—
=

Part des ouvriers dans
la population active :
%

‘Source : INSEE 2006 et 2013, IGN. Réalisé avec Magri, Inkscape, Méthode Q6. Octobre 2017

Figura 6. Distribucio social en funcio de la formacio académica

En resum, la zona oest de Paris, ’any 2013, concentrava una societat més rica i preparada
académicament parlant. En contrapartida, les zones obreres es situaven al nord de la
localitat. Tot i aix0, amb el pas del temps es pot observar com les transformacions urbanes
aconsegueixen minimitzar aquestes diferéncies.[10]

2.1.3 Taxa de criminalitat

La taxa de criminalitat té un paper important a I’hora de definir si un territori esta en un
procés de gentrificaci6. En cas afirmatiu, I’indicador mostrara, durant un periode de
temps, una disminucié significativa del nombre de robatoris, agressions i amenaces
fisiques i morals.

Els districtes amb una alta taxa de criminalitat seran freqlientats per grups organitzats que
impediran qualsevol intent de transformacio6 urbana. En aquest cas, els barris del nord-est
de la capital son els més problematics, sense que cap govern hagi pogut revertir
completament la situacid. Aquesta premissa es pot validar amb la figura segiient,
realitzada a finals del 2019 :

Dans quel arrondi rec t-on le plus d i a
l'intégrité physique?

- cliquez sur les arrondissements pour obtenir les chiffres précis.

Figura 7. Distribucio de les amenaces contra la integritat fisica a Paris
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En definitiva, si la taxa de criminalitat redueix de forma progressiva en un mateix territori,
sera un factor a tenir en compte per decidir si la regidé pot estar vivint un canvi
socioeconomic. Cal destacar que un procés de gentrificacié es detecta quan un conjunt de
variables determinen una alteracié en la manera de viure dels veins en un sector
determinat. En la majoria de casos, la poblaci6 originaria es veu desplagada per un grup
social amb un poder econdmic superior.

2.1.4 Salut

Les dades mundials de ’OMS, ens ensenyen que els paisos pobres tendeixen a tenir
pitjors resultats medics que la resta. A escala local, la ciutat de Paris 1 els seus suburbis,
també pateixen un efecte similar, ja que les arees marginals posseeixen més problemes
de salut que les acomodades, com per exemple en la tuberculosi.[11]. Aquest efecte ha de
ser analitzat per verificar si existeix una correlacid entre el nivell sanitari i la gentrificacio.

Convé ressaltar que la societat mundial estd vivint moments complicats, sobretot
vinculats amb la pandémia de la Covid-19, i els grans complexos urbans se n’han vist
greument perjudicats, amb altes tasses de contagi. Les families que subsistien de forma
precaria han vist com les seves possibilitats de succés quedaven enterrades sota una nova
onada de crisi global. Tal com recull un article realitzat a la ciutat de Nova York, la Covid-
19 ha aportat un suplement d’estres i pressio a les classes socials més desfavorides.[12]

2.2 Activitat economica

Avui en dia, I’tnic element existent que pot modificar, rapidament i de forma
intencionada, 1’estructura urbana d’un territori concret, €s I’activitat economica. A més,
¢s el motor que controla la direccio i la velocitat d’un pais, d’una regi6 i d’una ciutat.

Per mantenir el control, és molt important que els governs decideixin amb responsabilitat.
En el cas de Paris, existeix una ambicid per ser una ciutat important a escala global fent
que s’actui, moltes vegades, mirant cap a I’exterior. Aixo pot provocar que la ciutat es
converteixi en un gran espai comercialitzable que acabi tenint un futur insostenible.

L’evolucid urbana, en un entorn capitalista, té per objectiu crear barris més atractius, per
atraure inversors i una massa social amb un poder adquisitiu superior a I’existent. Els
beneficis dels governs arriben quan s’augmenten les taxes i, en conseqiiéncia, apugen els
preus dels lloguers. El principal problema apareix quan les rentes dels habitants, son
baixes i els arrendaments, son elevats. En aquesta situacid, es podria parlar d’alt risc de
gentrificacio.
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Analitzant més detalladament aquesta conjuntura, la societat s’ha de preguntar si cal
insistir més en el deure moral, prohibint el desplacament obligatori de persones, sovint
amb pocs recursos i que en una gran majoria sén immigrants, gent d’edat avancada o
families nombroses amb dificultats economiques.

2.2.1 Infraestructures i Transport

El terme gentrificacio esta vinculat a una connotacid negativa, tot i que aporta, també,
molts avantatges en les regions on s’instal-la, com per exemple:

e Sanejament de zones degradades

e Adequaci6 de la infraestructura publica i serveis privats
e Descentralitzacio de la pobresa

e Creaci6 de noves oportunitats professionals

e Diversitat cultural

En aquest cas, es pot parlar que les inversions publiques en infraestructures i xarxes de
transport son, en molts casos, necessaries, perdo comporten un efecte a llarg termini de
regeneracid 1 renovacié urbana. El projecte més gran de transport europeu, anomenat
Grand Paris Express, pot ser un clar exemple de transformacié social en molts dels
suburbis que actualment no compten amb bones connexions ferroviaries.

La ciutat de Paris té, avui dia, una de les millors xarxes de transport local, perd com és
logic, decau quan es va allunyant del centre i entra als suburbis. Pel que fa a la influéncia
del transport en els processos de transformacid urbana, aquesta existeix i és visible quan
es descobreix que el preu dels habitatges son significativament més cars, concretament,
un 10% [13], quan hi ha una estaci6 de transport a menys de 500 metres, és a dir 10 minuts
caminant.

2.2.2 Preu de I’habitatge

El preu de I’habitatge ¢és un indicador clau en 1’analisi de processos de reestructuracio
urbana. Tal com s’ha comentat anteriorment, és una de les principals variables que origina
un procés de gentrificacio. L’augment considerable del lloguer, any rere any, pot provocar
un flux migratori de veins que no puguin afrontar aquesta situacio.

La capital francesa és una ciutat amb un cost de vida elevat, i els seus lloguers aixi ho
confirmen. L’evolucio historica, d’aquests preus immobiliaris, permet observar patrons
de comportament en districtes que han patit desequilibris socials en el passat, com la zona
sud-oest.
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Tal com es pot observar a la figura 8, els preus dels
habitatges a Paris son molt elevats i per solucionar-
i //‘» ho, molts inversors decideixen construir nous

—— habitatges, oficines i complexos comercials en
rmue DS & zones perifériques. Dit d’una altra manera, se
17 seleccionen regions amb un preu del sol barat i que
no tinguin restriccions d’edificacid i conservacio,
\ , com en els centres historics. Aquestes alteracions
waoe | vmoe | | sobtades comporten desequilibris socials en
persones que no poden aguantar el ritme de vida

imposat pels nous canvis urbans.

14058 /W

Figura 8. Preu del m2 a Paris, per districte

Per acabar, cal destacar el dany que provoca I’especulacié immobiliaria en families amb
baixos recursos. En la figura 8, els barris benestants de la zona oest de la capital, no tenen
un increment percentual del preu del habitatge, en aquest Gltim any, tan elevat, com les
zones polemiques i conflictives de la regié nord-est.

2.2.3 Renda per capita

La renda per capita és un factor indispensable per con¢ixer de primera ma la situacid
economica d’un conjunt d’individus. Aquesta variable, juntament amb la del lloguer, pot
detectar si hi ha indicis de gentrificacid en un barri, ja que per avangar correctament,
haurien de créixer o disminuir de forma sincrona.

L’organitzaci6 Apur agrupa multiples dades geografiques que permeten analitzar
I’evolucio dels ingressos en la regid parisenca. La segiient figura observa com els suburbis

del costat oest han tingut una millor evolucié salarial/economica que els del nord-est i
sud-est.[14]

Evoluion du reven médian par UC entre 2001 o 2016
HAUSSE
phsde 36y Suptriesse
de26436% Proche de févobtion régonale
mois de 26 4 Intenewe

I ensse

Les emprises des principau équ pements et espaces verts,
ainsi que les IRS non sigaficatis apparaissent en g1

Sowce - LSSoR (nsee) 2014 WL () 2001

Figura 9. Evolucio dels ingressos per districtes

En estudis posteriors, es podran examinar les zones on el cost de vida ha augmentat, perd
els ingressos economics s’han quedat estancats, amb la finalitat de trobar possibles
clusters de grups socials bloquejats en situacions insostenibles a llarg termini.
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Després d’haver analitzat multiples criteris socials i economics, cal destacar que la
majoria d’ells es complementen. Es a dir, en cada linia d’investigacié s’han definit de
forma molt clara les dues principals zones de Paris, la regi6 est i la regio oest.

2.3 Turisme

El turisme ha evolucionat de forma exponencial en els darrers anys, provocant impactes
dispars en aquelles zones amb més afluéncia de passatgers. Avui dia, son nombroses les
empreses que ofereixen tarifes economiques per descobrir una nova regio, i el concepte
“low-cost” és cada vegada més popular a I’hora d’escollir una destinacid. Estem davant
d’un canvi de paradigma on la facilitat per viatjar comporta canvis de comportament, ja
que moltes persones prefereixen fer multiples viatges curts durant I’any que no una nica
estada de llarga durada.[15]

Paris és una ciutat atractiva per visitar, ja que disposa d’un gran ventall d’atraccions
turistiques, majoritariament relacionades amb la seva historia. El turisme genera molts
beneficis a la localitat, sobretot economics, com la creacié de nous llocs de feina, una
major recaptacié governamental i una millora en les infraestructures publiques.

La continua interaccid entre residents i turistes pot causar un deteriorament social, 1 és
per aix0 que algunes ciutats han intentat reduir al maxim aquest contacte. L’arribada
d’Airbnb ha agreujat la situacio, ja que dona 1’oportunitat als viatgers de viure com a
residents. La capital francesa compta amb nombrosos hotels per acollir els turistes, tot i
aixo, I’inesperat ¢xit d’Airbnb ha produit un abans i1 després, gracies a la simplicitat per
reservar i, sobretot, la bona ratio qualitat/preu.[16]

El turisme genera beneficis, perd imposa costos, com poden ser:

e Desplagament dels veins

e Pujada dels preus

e Saturaci6 del transport public i privat.
e Increment de I’alcohol, drogues i crim.

Aquest treball analitza el procés de gentrificaci6 turistica, €s a dir, inversors particulars
que obliguen a desplacar els residents, cap a zones més allunyades, per poder oferir
lloguers de curt termini, generant aixi rendibilitats superiors.

Un control ha de ser estrictament necessari per no deixar que la situacidé esdevingui

insostenible, obligant un respecte per les lleis del territori i una proteccié pels més
desfavorits.
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2.3.1 Establiments hotelers i turistics

El nombre d’establiments hotelers, aixi com el d’allotjaments particulars de vacances
constitueixen una de les variables a tenir en compte si es vol analitzar la transformacio
urbana dels diferents districtes de la ciutat. L’evolucio historica de les dades, deixara
entreveure quines zones han estat més afectades pel turisme.

2.3.2 Atraccions culturals

Les atraccions turistiques estan presents en molts racons de la capital francesa. Cal
destacar I’extensa llista de palaus, catedrals, jardins, museus i monuments que poden ser
visitats. Al llarg de la seva historia, Paris ha estat un lloc de retrobament cultural, amb
exposicions, fires i festivals, per aixo se la coneix com la ciutat de I’art.[17]

=
il

Font: dreamstime.com ID 159732117

Figura 10. Atraccions turistiques a la ciutat de Paris

La figura anterior mostra alguns dels llocs turistics, més populars, que s’han de visitar si
es viatja a la regi6 parisenca. Un esdeveniment mundial, previst per I’any 2024, que pot
tenir conseqiiéncies de reestructuracié urbana en el futur, son els jocs olimpics de Paris.
Per tant, s’hauran d’analitzar els possibles impactes socials i econdmics per poder
determinar si certes regions parisenques estan en risc de gentrificacié d’aqui a tres anys,
0 més.

2.4 Eines de desenvolupament

Aquest projecte tracta d’analitzar la gentrificaci6 a la ciutat de Paris des d’un punt de vista
practic, ¢és a dir, mitjangant 1’analisi i visualitzacid de dades. El desenvolupament de cada
apartat esta implementat amb certes eines que han estat utilitzades durant el Master de
Data Science.

En primer lloc, s’ha escollit el llenguatge de programacié R per crear els scripts
encarregats de processar les dades, des de la captura fins al seu emmagatzematge.
Tanmateix, s’utilitzaran algunes llibreries dedicades a I’explotacid de dades.
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Aixi doncs, com a entorn integrat de desenvolupament s’utilitzara R Studio. Aquesta
interficie grafica permet editar, compilar i depurar d’una manera més intuitiva i rapida el
codi. L’extensid6 R Markdown s’usara per generar informes HTML dinamics, que
incorporaran els resultats dels multiples scripts codificats en R.

La programacid Python és una alternativa per a I’explotacio de dades que ha estat molt
present durant tots els semestres del master, malauradament no sera implementada en
aquest treball.

En segon lloc, per extreure el coneixement de la informaci6 resultant de R, es fara servir
el software datawrapper que permetra crear visualitzacions de mapes i ajudara a poder
comparar visualment diferents criteris, definits en el proxim apartat. Aquesta eina gratuita
ofereix una velog integracid de dades amb un resultat optim i flexible.

Finalment, un cop extretes les idees principals, es generara un planol interactiu amb

I’aplicacio Tableau Online. La seva baixa complexitat i la versid gratuita, fan que sigui
una excel-lent opcid per demostrar els resultats obtinguts al llarg del projecte.
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3. Disseny i implementacio del treball

Aquest apartat ajudara a donar una resposta a les hipotesis plantejades al principi d’aquest
document. La idea central del projecte gravita al voltant del terme gentrificacio, i tal com
s’ha vist anteriorment, multiples motius generen aquest fenomen migratori.

A continuacid, es detallaran les activitats que s’estimen protagonistes en un procés de
transformacio6 urbana i, en termes practics, aquestes, s’estudiaran des d’un punt de vista
analitic.

Activitats
Economiques

« Infraestructures i
Transport
* Ingressos
.. .  Habitatges

Activitats Socials Turisme
* Educacid
* Migraci6 i demografia
* Criminalitat

« Establiments turistics
e Atraccions culturals

 Salut
. Tretll)all '
* Negocis
p ] -
139 Studio

Carrega de dades

Neteja de dades

Processament de dades

Datawrapper

+ableau*public

Figura 11. Diagrama de disseny i implementacio del treball

Tal com es pot observar, el projecte es divideix en quatre fases ben diferenciades.

La primera tracta el domini de la captura de dades, en aquest cas, s’utilitzaran diferents
bases de dades publiques per retrobar totes les dades necessaries. Cal destacar, que aquest
procés es realitza de forma seqiiencial, €s a dir, quan se satisfa la necessitat d’una activitat,
comenca la fase de recerca per la segiient.
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En segon lloc, s’importaran totes les dades al programa R Studio, per comengar el seu
tractament. S ha de tenir en compte que tots els apartats d’aquest projecte son importants,
perod aquest, en concret, és primordial si es volen obtenir uns resultats Optims.

Cal destacar que tot el codi desenvolupat en aquest projecte es pot trobar al GitHub:
https://github.com/thedu7/TFM

Per acabar, les dues ultimes seccions, Datawrapper i Tableau, serviran per obtenir
multiples representacions visuals que milloraran I’analisi estadistic, aportant conclusions
concises sobre les tendeéncies que s’estan duent a terme.

3.1 Activitats Socials

Les activitats socials son una part essencial en I’estudi migratori de persones que es troben
immerses en una situaci6 d’augment en el cost de la vida mentre els seus ingressos es
mantenen estables o disminueixen. Resulta molt interessant analitzar, des d’un punt de
vista social, la transformacio d’un territori i, precisament aixo, €s el que es dura a terme
a continuacio.

Base de dades INSEE

Crims Salut
[2008, 2013, 2018, 2019] @
8 " Crims als
Eelis L Parelles, : : gebiic Estat civil territoris de Covid,
estructura s - Diplomes i activa, : : : g
Families i Habitatge By o dela Negocis la petita Cancer i
de la Formacio ocupacio i >

poblacit Llars atur poblacio corona de Vellesa

Paris

@ &8 B 8 @ 8 @ & @

Figura 12. Diagrama de blocs de les activitats socials

La base de dades INSEE agrupa multiples tematiques en un sol fitxer que conté més de
1.900 indicadors sobre totes les ciutats de Franca, entre 1’any 2008 1 2019 [18]. Un dels
objectius parcials sera el d’extreure aquelles variables que resultin utils 1 interessants pel
desenvolupament d’aquest treball.

Convé ressaltar que de manera complementaria al tractament de dades, també
s’incorporaran informes cientifics externs al d’aquest projecte, per obtenir una millor
comprensio del resultat final amb diferents punts de vista pel que fa a 1’extraccid
d’informaci6é. Tot seguit s’analitzaran els camps de I’educacio, la demografia, la
migracio, el comerg, la salut i la criminalitat.
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3.1.1 Educacio

El terme educacio €s molt ampli, ja que les seves conseqiiéncies s’engloben en molts
subconjunts que porten a reflexions especifiques de tematiques molt variades, com pot
ser la criminalitat, els ingressos, la pobresa i la raca, entre d’altres.

En aquest projecte només s’analitzara I’efecte de I’educacio per comparar localitzacions
geografiques, ¢és a dir, es detectaran, en una regié determinada, les ciutats que tenen un
nivell educatiu més elevat.

Base de dades INSEE @
[2008, 2013, 2018]

Diplomes i Formacio

[PXX_NSCOLI5P_DIPLMIN]

P [PX?QPOPlSP] 2 ” [PXXfNSCVO LLLSIET ] Poblacié 15 anys o més, no escolaritzats
oblaci6 15 anys o més Poblaci6 15 anys o més, no escolaritzats sense diploma
[PXX NSCOLI15P BAC] [PXX NSCOLI15P SUP]
Poblaci6 15 anys o més, no escolaritzats Poblacio 15 anys o més, no escolaritzats
amb el batxillerat amb estudis superiors

Figura 13. Diagrama de blocs del nivell educatiu

3.1.1.1 Captura de dades

L'Institut Nacional d'Estadistica i Estudis Economics (INSEE) recull, produeix, analitza
i difon informaci6 sobre 1'economia i la societat francesa [19]. Per tant, aquesta institucio
sera una font de dades rellevant en el transcurs d’aquest projecte.

En concret, des del portal INSEE s’obté un document, de tipus ZIP, que conté, entre les
seves multiples variables, els nivells educatius de cada poblacid, entre els anys 2008, 2013
1 2018. Una vegada localitzades les dades d’interes, es pot comencar amb el procés de
tractament de dades amb R Studio.

3.1.1.1 Tractament de dades

Primer de tot s’efectuen algunes accions de configuracid de I’entorn R Studio per al
correcte desenvolupament del projecte. Es a dir, s’instal-len les biblioteques necessaries
per a ’analisi de dades, obtencié d’informes i creacié de visualitzacions, amb els
packages: rmarkdown, purrr, dplyr, knitr i ggplot2.

A continuacio, s’expliquen les diferents etapes del tractament de dades.
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Carrega de dades
e Base de dades INSEE
e Integraci6 i seleccio de les variables d’interes

Es carrega el fitxer dossier complet.csva R Studio, indicant la ruta del document. La
dimensio de la base de dades INSEE és de 35.010 observacions i 1.891 variables. Com
¢s evident, no es treballara sobre aquest dataset tan voluminos, sind que a continuacio se
seleccionen les variables relacionades amb 1’educacio i es filtren les files dels districtes
de Paris i les ciutats dels seus suburbis. Aix0 ens dona una nova taula anomenada
“dades_educacio” que conté 144 observacions/ciutats i 18 variables.

Neteja de dades
e Zeros 1 elements buits
e Valors extrems

Aquest apartat analitza 1’existéncia de valors buits que poden representar una pérdua
d'informacio i I’obtenci6 d’un resultat esbiaixat. Pel que fa al dataset, no s’ha trobat cap
valor buit, nul, zero o extrem.

Processament de dades
e (Creaci0 de noves variables

L’objectiu del processament de dades és aconseguir informacio del conjunt de dades. Per
assolir-ho, es creen quatre noves variables que ajudaran a validar la tendéncia del nivell
educatiu a la regio parisenca. En aquest cas, per satisfer les necessitats del dataset, es
produeixen dades mitjangant la combinacié d’altres columnes.
- En primer lloc, es creen tres columnes per coneixer el percentatge de poblacié amb
estudis superiors en cada ciutat.
- En segon lloc, es generen dues columnes amb ’evolucid, al llarg de 5 i 10 anys,
del nivell d’estudis en cada ciutat.

Exportacié de dades
e Document CSV Paris
e Document CSV Suburbis

Per acabar, s’exporten les dades en dos fitxers csv:
- dades educacio paris.csv, amb les dades de cada districte de la ciutat de Paris.
- dades educacio pc.csv, amb les dades de totes les ciutats de la petita corona de
Paris.[20]

Cal insistir que el procés realitzat fins a aquest punt, ha servit per generar un document
amb les dades que ens interessen i poder, a posteriori, analitzar el procés de transformacio

urbana mitjangant imatges geoespacials.
No s’ha d’oblidar que la idea principal és retrobar aquells barris amb un major risc de

gentrificacid, i I’exploracid visual ens ajudara a aconseguir-ho.
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3.1.1.1 Analisi visual

En aquest apartat s’obtindran dos tipus de visualitzacions, la primera mostrara I’evolucio
de I’educacid superior, en els ultims 5 1 10 anys. La segona, il-lustrara els percentatges
d’habitants amb estudis superiors de cada ciutat.

Hipotesis:
1. Territoris que tinguin una forta evolucid creixent del nivell educatiu dels seus
habitants.

2. Regions amb un baix volum d’habitants que actualment tinguin estudis superiors.

Les ciutats que compleixin les dues hipotesis poden estar submergides en un procés de
gentrificacio. Es a dir, un corrent migratori, amb persones d’estudis superiors, pot estar
accedint a ciutats d’un nivell educatiu inferior, provocant alteracions socials i
economiques que hauran de ser comparades amb els criteris que s’analitzaran al llarg
d’aquest projecte.

A continuacio, s’expliquen les etapes del tractament de dades amb 1’eina Datawrapper :

Tipus de grafic
e  Choropleth map [Escollit]
e  Symbol map
e Locator map

Localitzacié de mapa
e Paris » Districts
e France » Ile-de-France » Communes (2019)

La localitzacié del mapa variara en funcid de les ciutats que es desitgen visualitzar. En
aquest cas, només se n’obtenen dos, el mapa de Paris i el de la petita corona de Paris.

Carrega de dades
e Document CSV Paris
e Document CSV Suburbis

Mitjancant un mapatge dels codis INSEE, entre el programa i el document, aquesta eina
aconsegueix visualitzar les ciutats del fitxer dades educacio paris.csv i

dades educacio pc.csv.

Configuracio del mapa
e Titols, font, creador, llegenda, descripcio i colors.

Descarrega del mapa
e Visualitzaci6 Online
e Descarrega PNG
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Analisi visual de I’evolucio del nivell educatiu superior

Evoluci6 del nivell educatiu superior entre 20132018

-
1% 19% 27% 35%

i6 del nivell ed iu superior entre 20132018

-
% o8% 1% 14%

Rueil-
Malmaison

Saint-

Cloud

Issy-les-
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Chétenay-
Malabry

Figura 14. Evolucio del nivell educatiu a Paris i els seus suburbis entre 2013 i 2018

Tal com es pot observar, les regions del nord-est i sud-est, de la petita corona de Paris,
estan en una forta tendéncia creixent, amb valors de més del 35% en cinc anys.

La mateixa ciutat de Paris mostra com el seu centre es manté estable, tot al contrari que
els districtes del nord-est, on es produeix un creixement de més del 14%, en tres districtes.

*L’evolucid a 10 anys no s’inclou, ja que la tendéncia es veu molt esbiaixada, degut al nombre d’anys, i no aporta informacio rellevant.

Analisi visual de 1a poblacié amb estudis superiors
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Figura 15. Poblacio amb estudis superiors a Paris i els seus suburbis [’any 2018

Els dos ultims grafics exposen que les ciutats, amb un major nombre d’habitants i estudis
superiors, estan situades a 1’oest de la petita corona i al centre, centre-oest de Paris.

La comparaci6 dels quatre grafics evidéncia que les zones, amb una tendéncia positiva,
pel que fa al nivell d’estudis superiors, no disposen actualment d’un elevat percentatge
d’habitants altament qualificats.
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Quant a les ciutats que compleixen les hipotesis plantejades anteriorment, es pot afirmar
que certes regions del nord-est de Paris i algunes del nord-est i sud-est dels suburbis,
podrien estar en un procés de gentrificacid o tenir un alt risc d’activar aquest fenomen.

Per acabar, 1’analisi de 1’educacié mostra, en molts casos i de manera indirecta, aquelles
ciutats amb un poder d’adquisici6 superior, ja que, una de les conseqiiencies de 1’accés
als estudis superiors radica en el fet que s’obté, posteriorment, una remuneracid superior
a la resta de feines menys qualificades.[21]

3.1.2 Migracio i demografia

Els moviments migratoris de la poblacid poden ser uns indicadors significatius de les
tendencies de transformacié social que existeixen en una regié determinada. En aquest
cas, s’analitzara el volum de persones que han deixat el seu allotjament i han marxat en
altres ciutats o departaments, sigui de manera voluntaria o obligatoria, aixi com I’evolucié
d’habitants que viuen al mateix allotjament i el creixement de la poblacio.

Base de dades INSEE @
[2008, 2013, 2018]

Evoluci6 i estructura de la poblacio
[PXX_POP] [PXX_POPOIP] [PXX_POPOIP_TRANI]

Poblacio total Nombre de persones d'un any o més Nombre de persones d'un any o més que

oblacio to localitzables un 1 any abans viuen al mateix allotjament 1 any abans
[PXX_POPOIP_TRAN3] [PXX_POPOIP_TRAN4]

Nombre de persones d'un any o més que Nombre de persones d'un any o més que
vivien en un altre municipi del mateix vivien en un altre departament de la

departament 1 any abans mateixa regio 1 any abans

Figura 16. Diagrama de blocs de la migracio d'habitants

3.1.3.1 Captura de dades

Les dades s’extreuen del portal INSEE, com en ’apartat anterior, s’obté un document, de
tipus ZIP, que conté, entre les seves multiples variables, la migracié d’habitants durant
els anys 2008, 2013 1 2018. Una vegada localitzades les dades d’inter¢s, es pot comengar
amb el procés de tractament de dades amb R Studio.

3.1.2.2 Tractament de dades

El procés de tractament de dades és similar al realitzat anteriorment, ja que la font de
dades ¢és la mateixa. Per tant, a continuaci6 s’explicara de manera sintetitzada les etapes
del processament de dades.
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Carrega de dades
e Base de dades INSEE: carrega del fitxer dossier complet.csv.
e Integraci6 i seleccio de les variables d’interés: creacid de la taula
“dades_migracié” amb 144 observacions/ciutats i 16 variables.

Neteja de dades
e Zeros, elements buits i valors extrems: No n’hi ha cap.

Processament de dades
e Creacid de noves variables: combinacio de columnes.

Es generen dotze noves variables que ajudaran a validar la tendéncia migratoria a la regio
parisenca. En concret:
- 6 columnes per coneixer el percentatge de poblacio, ’any 2013 12018, que resideix
en el mateix allotjament o migra en altres ciutats i departaments.
- 3 columnes amb I’evolucio, al llarg de 5 1 10 anys, de la poblacio.
- 3 columnes amb I’evolucio6, al llarg de 5 anys, del percentatge de poblacio que
resideix en el mateix allotjament o migra en altres ciutats i departaments.

Exportacié de dades
e Document CSV Paris
e Document CSV Suburbis

Per acabar, s’exporten les dades en dos fitxers csv:
- dades migracio paris.csv, amb les dades de cada districte de la ciutat de Paris.
- dades migracio pc.csv, amb les dades de totes les ciutats de la petita corona de
Paris.

3.1.2.3 Analisi visual

En aquest apartat s’obtindran quatre tipus de visualitzacions, la primera mostrara
I’evolucid de la poblacio, en els Gltims 5 1 10 anys. La resta de grafics, il-lustraran el
progrés dels habitants que viuen a la mateixa residéncia, o que han canviat d’allotjament,
entre els anys 2013 1 2018.

Hipotesis:
1. Zones que tinguin una forta evolucié creixent de poblacio.
2. Regions amb altes taxes migratories d’habitants.

S’ha de tenir en compte que les ciutats que compleixin les dues hipotesis poden estar
immerses en un procés de transformacié urbana. Es a dir, les regions que creixen
rapidament i que al mateix temps pateixen una migracié dels seus habitants cap a altres
departaments, presenten clars simptomes d’experimentar un procés de gentrificacio.
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En altres paraules, nous clusters de persones, amb un poder economic més elevat, arriben
a la ciutat a causa dels atractius preus immobiliaris, produint un creixement de la poblacio6
1, al mateix temps, els veins més precaris es veuen obligats a desplagar-se cap a regions
més allunyades.

Les etapes del tractament de dades amb 1’eina Datawrapper han estat descrites en el darrer
apartat, anomenat educacio. Vist que s’implementen les mateixes accions, no es

descriuran de nou.

- Analisi visual de I’evolucio de la poblacio

Creixement de la poblacié entre I'any 2008 i 2013 Creixement de la poblacié entre I'any 20132018
—— ——
2% -1% 1% 2% -5% -3% -2% 0%

Figura 17. Creixement de la poblacio de Paris entre 2008 i 2018

Creixement de la poblaci6 entre I'any 2008 i 2013 Creixement de la poblaci6 entre I'any 20132018
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Figura 18. Creixement de la poblacio en la petita corona de Paris entre 2008 i 2018

Les figures anteriors mostren com el centre de la ciutat de Paris esta en una tendéncia
decreixent pel que fa a la seva poblacid, i les poques zones amb una taxa positiva de
creixement, estan situades al nord i est de la capital. S estima que fins al 2050 la poblacio6
de Paris no aconseguira els nivells maxims de 2013 i decreixera de forma continuada fins
a mitjans del 2025.[22]

Els suburbis mostren un canvi de tendéncia, ja que abans del 2013 la poblaci6 creixia de

manera uniforme, pero posteriorment, la zona central s’esta buidant i sembla que s’esta
produint un efecte migratori cap a les ciutats del nord-est i sud-est de la petita corona.
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- Analisi visual de la migracio dels habitants

Residents que viuen en el mateix municipi entre 2017 2018 Residents que vivien en un altre municipi del mateix Residents que vivien en un altre departament de la mateixa
- departament entre 2017 2018 regié entre 20172018

L
5% 88% 90N 93%
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Figura 19. Evolucio de la migracio entre residents de la petita corona l'any 2018

Tal com es pot contemplar a les visualitzacions, les zones del nord-est i sud-est de la regio
parisenca son aquelles amb un percentatge més elevat de residents que viuen al mateix
municipi entre els anys 2017 1 2018.

Aquests resultats s’han d’analitzar amb precaucid, ja que el mercat immobiliari del
lloguer juga un paper molt important en aquest punt. Per tant, aquelles zones amb una
taxa més elevada, seran probablement ciutats de classe treballadora, amb allotjaments
socials i nous propietaris que han invertit en aquests territoris.

El mapa de migraci6 entre departaments de la zona parisenca [23] és intrigant, ja que les
regions més allunyades del departament nord-est i sud-est contenen un major percentatge.
Es a dir, els habitants actuals d’aquelles ciutats vivien un any abans en una ciutat del
mateix departament més proxima a Paris, ja que més lluny no és possible, degut a que el
departament s’acaba. Per tant, confirma un procés migratori, en les zones detectades, de
persones que s’allunyen cada vegada més del centre de Paris.

L’ultim grafic de regions [24], no és significatiu, perd mostra com les persones que venen

a viure a la regi6 Parisenca, s’instal-len a la periféria proxima de la ciutat.
*No es pot visualitzar I’evolucié migratoria dins la ciutat de Paris, ja que no s’han trobat les dades especifiques de cada districte.

3.1.3 Criminalitat
El departament de policia, responsable de la gestio 1 publicacié de dades publiques
relacionades amb la inseguretat i delingiiéncia, no disposa d’una base de dades accessible

que s’ajusti a les necessitats d’aquest treball.

Dr’altra banda, per no abandonar aquesta tematica, s’ha trobat un reportatge cientific que
podria aportar informacions importants i ser rellevant en el transcurs del projecte. [25]
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L’objectiu inicial era analitzar I’evolucio6 de les taxes de criminalitat en les ciutats de la
regid parisenca per tal de detectar tendéncies, sobretot de decreixement, ja que solen
apareixer quan un procés de transformacio urbana s’ha dut a terme. En poques paraules,
una de les conseqiiencies de 1’arribada de persones amb major poder adquisitiu és
I’aparicio de I’estabilitat i seguretat ciutadana.

A continuaci6 s’examinaran visualment, alguns grafics extrets de 1’observatori nacional
de la delinqiiéncia i de les respostes penals (ONDRP) [26]. Cal tornar a dir que no s’han
trobat dades actualitzades de la criminalitat a la ciutat de Paris i els seus suburbis. De fet,
un dels principals problemes, és 1’agrupacié de dades per departaments, ja que dificulta
I’estudi detallat de la gentrificacio, que s’instal-1a en zones delimitades, com ciutats, i no
en extenses arees.

3.1.3.1 Analisi visual

En aquest apartat es constituiran quatre tipus de visualitzacions, que mostraran la situacio
de delinqiiéncia a la ciutat de paris i els seus suburbis I’any 2017. Les zones amb un elevat
risc de transformacio urbana, no es caracteritzen per estar al centre de la violéncia, perd
tampoc son zones tranquil-les 1 benestants, per tant, es podrien classificar a I’equador dels
dos extrems.

Les hipotesis que s’haurien de plantejar son aquelles que busquen ciutats amb una
evolucid negativa constant de la taxa de violéncia, al llarg dels ultims cinc anys.

Taxa d'homicidis intencionats comesos I'any 2017 Violéncies fisiques lleus I’any 2017
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Figura 20. Visualitzacions de delingiieéncies realitzades l'any 2017
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Figura 21. Mapa visual de delingiiencies comeses l'any 2017
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Les visualitzacions exposen les regions amb una major delinqiiéncia i inseguretat. Les
ciutats del nord, de Paris i de la petita corona, resulten ser aquelles amb més violéncies
lleus, com robatoris, o greus, com agressions fisiques. La criminalitat té un rol destacat
en la transformacio6 urbana de les ciutats, ja que mostra zones on el mercat immobiliari és
assequible 1 detecta territoris on el departament policial vigilara de més a prop, per
capgirar la situacid. Per exemple, ’any 2019 I’11% de persones a Franga, majors de
catorze anys, declaraven sentir-se, a vegades, insegures a la seva ciutat o barri. Aquests
percentatges sobn més elevats a la regio parisenca.[27]

Per concloure, cal destacar el grafic de robatori de cotxes, ja que comparteix una gran
semblanga amb la visualitzacio de creixement de poblacié. Es a dir, les regions del nord-
est 1 sud-est allotgen cada any més gent, fent que les activitats delictives de cotxes també
s’impulsin.

3.1.4 Salut

L’objectiu d’aquest apartat és la deteccid d’un vincle entre la salut i un procés de
transformacio urba. Cal destacar que la seguretat social al territori francés és publica i,
per tant, evita I’existéncia de disparitats notdries, entre col-lectius socials de diferent rang
economic, com pot produir-se als Estats Units d’ America, on la sanitat és privada.

Per esbrinar I’impacte de la salut als territoris de la petita corona de Paris, s’han
seleccionat tres criteris, com son: la Covid, el cancer i els serveis per a la gent major. Cal
insistir en el fet que el govern frances vetlla per la igualtat de tots els habitants del pais,

aixi que, a priori, no s’haurien de detectar grans diferencies.

A continuacio s’exposen les tematiques que s’utilitzaran en aquesta seccio.

Salut

Covid Cancer Vellesa

Nombre d'empleats d'un

Nombre de llits en centres servei d'ajuda a domicili
. ] residencials a menys de 60 que ofereix assistencia en

B Mortlitae minuts per cada 100.000 un termini de 30 minuts per
residents de 60 anys o més cada 100.000 persones de

60 anys o més

Figura 22. Diagrama de blocs de les tematiques de salut
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COVID

Des de ja fa quasi dos anys, una pandémia esta pertorbant les nostres vides, en tots els
sentits. Aquesta malaltia no entén de fronteres i les conseqiiéncies que ens esta deixant
son innumerables. Per tant, en aquest primer punt s’analitza I’impacte de la mortalitat de
la Covid, en els departaments de la petita corona de Paris, per detectar comportaments i
tendencies.

Taxa de mortalitat del COVID (01/01/2021)
En concret, s’extreu el nombre de defuncions per Covid .. ===
el dia 1 de gener de 2021 [28] i es calcula la taxa de
mortalitat, per cada departament, amb la poblacid
corresponent. [29]

Tal com es pot observar, les diferéncies no semblen ser
rellevants i, per tant, no s’estima que existeixin
disparitats, a la sanitat francesa, entre els diferents
departaments. De totes maneres, la solidaritat que estan,
i ja han exercit els sanitaris per mantenir 1’equilibri
sanitari de totes les regions és d’admirar.

Figura 23. Taxa de mortalitat del Covid
CANCER

La ciutat de Paris registra un +25% de mortalitat per cancer de pulmé que la mitjana
nacional francesa [30]. Les regions, al seu voltant, com els Hauts-de-Seine amb un +15%
i la Val-de-Marne amb un +10%, tenen taxes molt elevades, I’any 2015.

Resulta molt interessant aquest punt, ja que I’augment d’aquests valors esta relacionat
amb les campanyes de publicitat, de décades anteriors, on es promocionava el consum de
tabac. Aquesta accid va tenir més impacte entre les dones dels anys 40 i 50, amb estudis
superiors. Aquestes informacions i resultats obtinguts, corresponen completament amb el
grafic generat anteriorment del nivell educatiu, on Paris i els territoris de 1’oest de la
capital tenien més presencia.

Infraccions per consum de drogues I’any 2017

Val la pena dir que el departament de la Seine-Saint- “
Denis, pateix una incidéncia, de cancer de fetge i
d’estomac, significativament superior a la mitjana
nacional. Aquest resultat es pot comparar amb la
situacio socioeconomica desfavorable dels habitants
del departament, ja que té la taxa de pobresa més alta
de la metropoli. Tal com es pot observar a la
visualitzacid, aquest departament obté la majoria \
d’infraccions per consum de drogues, com el :;?5“;}3‘}}15’" TN e e gt
cannabis o I’alcohol. [25]

Figura 24. Infraccions per consum de drogues al 2017
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VELLESA

L’estabilitat sanitaria de la gent gran pot ser un indicador social d’un territori, per tant, a
continuacio s’analitzara la qualitat dels serveis medics per a persones majors de 60 anys.

3.1.4.1 Captura de dades

Les dades s’extreuen del portal de dades estadistiques publiques de sanitat i social,
mitjancant la descarrega d’un document, de tipus csv, que conté, I’accessibilitat potencial
localitzada (APL) a estructures medico-socials destinades a la gent gran [31]. Una vegada
localitzades les dades d’interes, es pot comengar amb el procés de tractament de dades
amb R Studio.

3.1.4.2 Tractament de dades

Carrega de dades

e (Carrega del fitxer accessibilite-potentielle-localisee-apl-aux-
structures-medico-sociales-destinees.csv

e Integraci6 i seleccio de les variables d’interés: creacid de la taula
“dades_salut” amb 143 observacions/ciutats i 4 variables.

Neteja de dades
e Zeros, elements buits i valors extrems: No n’hi ha cap.

Processament de dades
e No es necessita cap accid de tractament de dades.

Exportacié de dades
e Document CSV Paris
e Document CSV Suburbis

Per acabar, s’exporten les dades en dos fitxers csv:
- dades salut paris.csv, amb les dades de cada districte de la ciutat de Paris.
- dades salut pc.csv, amb les dades de totes les ciutats de la petita corona de
Paris.

3.1.4.3 Analisi visual

En aquest apartat s’obtindran dos tipus de visualitzacions, la primera mostrara la capacitat
de llits en centres residencials i la segona, il-lustrara el volum de recursos d'un servei
medic d'ajuda a domicili, ’any 2016.

Un dels conjunts socials més afectats per les transformacions urbanes son les persones

d’edat avancada, ja que disposen de menys recursos i capacitats laborals per afrontar les
conseqiiéncies d’un creixement del cost de la vida.
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- Analisi visual dels serveis medics

Nombre d'empleats d'un servei d'ajuda a domicili en un
termini de 30 minuts per cada 100.000 persones de 60 anys
omés

| |
937 957 976 996

Paris 19

Nombre de llits en ¢ idencials, a ys de 60
minuts, per cada 100.000 residents de 60 anys o més

[ ——
90k 95k 100k 105k

Paris 19

Paris 20

Paris 5

Paris 12 Paris 12

Figura 25. Serveis medico-socials destinats a la gent gran a Paris, 'any 2016

La ciutat de Paris té una assisténcia sanitaria més desenvolupada a I’oest de la ciutat que
a I’est. Per tant, les zones benestants de la capital destinen més recursos a les estructures
que s’ocupen de la comoditat de la poblacié amb més de seixanta anys.

Nombre d'empleats d'un servei d'ajuda a domicili en un
termini de 30 minuts per cada 100.000 persones de 60 anys
omés
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Figura 26. Serveis medico-socials destinats a la gent gran a la petita corona de Paris, [’any 2016

La petita corona sembla concentrar els serveis d’atenci6 a la gent major, al nord i sud del
territori. Aquests resultats no tenen, a priori, un impacte directe amb les transformacions
urbanes, en tot cas, ens mostren les zones més adaptades o implicades en el confort de les
persones d’edat avangada.

3.1.5 Treball

La situacié laboral de la poblacio, fora de I’ambit economic, pot ajudar a revelar i
comparar 1’estat social de multiples regions. Aquest criteri engloba informacions de
tematiques diferents que ajuden a diagnosticar el mon professional des d’una perspectiva
més precisa. En concret, s’analitzara 1’estat dels treballadors, amb les taxes d’atur i els
percentatges d’empleats amb funcions d’alt nivell, els tipus de contractes, siguin
indefinits o temporals, i la residéncia dels empleats en relaci6 a la seva feina.
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Base de dades INSEE @
[2008, 2013, 2018]

Poblacio activa, ocupacio i atur
Estat dels treballadors Tipus de contracte Residencia

[CXX POP15P_CS3] [PXX CHOMI1564] [PXX HSALI5P_CDI] [PXX_HSAL15P_CDD] [PXX ACTOCCI15P ILTX]
Executius Aturats Contracte indefinit Contracte temporal Ciutat, Departament i Regid

Figura 27. Diagrama de blocs de l'estat dels treballadors

3.1.5.1 Captura de dades

Les dades s’extreuen del portal INSEE i s’obté un document, de tipus ZIP, que conté,
entre les seves multiples variables, I’estat de la poblaci6 activa i la taxa d’atur durant els
anys 2008, 2013 i1 2018. Una vegada localitzades les dades d’interes, es pot comengar
amb el procés de tractament de dades amb R Studio.

3.1.5.2 Tractament de dades

Aquest procés es divideix en tres blocs encara que la font d’informacio sigui la mateixa.
En primer lloc, es produira I’explotacié de dades relacionades amb I’estat dels
treballadors, tot seguit, es crearan els dataframes segons el tipus de contracte dels
empleats i finalment s’analitzaran les localitzacions de les residencies dels treballadors.

Aixi doncs, a continuacid s’explicara de manera sintetitzada les etapes globals del
processament de dades.

Carrega de dades
e Base de dades INSEE: carrega del fitxer dossier complet.csv.
e Integraci6 i seleccio de les variables d’interés. Creacio dels datasets :
o0 “dades_treball_estat” amb 144 observacions/ciutats i 35 variables.
o “dades_treball_cont” amb 144 observacions/ciutats i 17 variables.
o0 “dades_treball_res” amb 144 observacions/ciutats i 14 variables.

Neteja de dades
e Zeros, elements buits i valors extrems: En cap dels tres casos existeixen
valors d’aquests tipus.
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Processament de dades
e C(Creaci6 de noves variables: combinaci6 de columnes.

dades treball estat
Es generen dotze noves variables que ajudaran a validar la tendéncia de ’estat laboral

dels treballadors a la regio parisenca. En concret:
- 9 columnes per congixer el percentatge d’aturats i empleats ocupant un lloc de feina
altament qualificat ’any 2008, 2013 i 2018.
- 3 columnes amb I’evolucio, al llarg de 5 anys, dels resultats obtinguts a les
columnes precedents.

dades treball cont
Es generen vuit noves variables que contribuiran a veure el tipus de feines que exerceixen
els empleats de la petita corona de Paris. En particular:

- 6 columnes per con¢ixer el percentatge d’empleats amb un contracte temporal o
indefinit ’any 2008, 2013 1 2018.

- 2 columnes amb I’evolucio, al llarg de 5 anys, del resultat de les columnes
anteriors.

dades treball res
Es generen dotze noves variables que detectaran la ubicacié que tendeixen a residir els
treballadors de la petita corona de Paris. En concret:

- 9 columnes per coneixer el percentatge de residents que treballen a la mateixa
ciutat, departament o regi6é ’any 2008, 2013 i1 2018.
- 3 columnes amb I’evolucid, al llarg de 5 anys, del lloc de residéncia dels empleats.

Exportacié de dades
e 3 document CSV Paris
e 3 document CSV Suburbis

Per acabar, s’exporten les dades en sis fitxers csv:
- dades treball [estat/cont/res] paris.csv, amb les dades de cada districte
de la ciutat de Paris.
- dades treball [estat/cont/res] pc.csv,amb les dades de totes les ciutats de
la petita corona de Paris.

Cal afegir que es carreguen multiples variables al R Studio, tot 1 aix0, només aquelles que
resulten tenir un impacte en el procés de gentrificaci6 s’analitzen visualment. La resta,

s’emmagatzemen al dataset i no tenen més recorregut.

3.1.5.3 Analisi visual

En aquest apartat s’obtindran quatre tipus de visualitzacions que mostraran els criteris
descrits anteriorment del sector professional. La cronologia del temps esta enfocada entre
I’any 2013 1 2018.

37



Hipotesis:
1. Zones que tinguin taxes d’atur elevades perd una evolucié decreixent en els
darrers anys.
2. Regions amb un baix percentatge de treballadors que tinguin una feina altament
qualificada perd amb una evolucio positiva en els tltims anys.
3. Relacionat amb el punt 2, ciutats que tenen una tendéncia a incrementar el nimero
de contractes indefinits.

Les tres hipotesis plantejades anteriorment descriuen un territori que progressa
rapidament a causa, possiblement, d’una transformacié social i urbana, en forma de
migraci6 de veins, allunyant aquells que disposen de menys recursos i obrint la porta als
que tenen un poder econdmic superior.

- Analisi visual de la taxa d’atur

Taxa d'atur I'any 2013 Taxa d'atur I'any 2018 Evolucié de la taxa d'atur entre 20132018
1 —— s ———
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Figura 28. Taxa d'atur a la petita corona de Paris

Taxa d'atur I'any 2013 Taxa d'atur I'any 2018 Evolucié de la taxa d'atur entre 20132018
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Figura 29. Taxa d'atur a la ciutat de Paris

Tal com es pot observar, les zones del nord, nord-est i sud-est de la regid parisenca soén
aquelles amb un percentatge més elevat de treballadors inactius. La tendéncia, dels darrers
5 anys, indica que només la ciutat de Paris i les seves adjacents, del costat est i nord-oest,
redueixen la taxa d’atur.

Val la pena dir que els dos primers mapes de cada série son prescindibles si tenim el

tercer, pero s’afegeixen, ja que visualment sén molt intuitius d’entendre i poden mostrar
alguns detalls interessants.
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- Analisi visual de treballadors altament qualificats

Treballadors executius any 2013 Treballadors executius 'any 2018 Evolucié de treballadors executius entre 20132018

0 e — 0 e —
5% 0% 35 2% 0% 3% L oy

Figura 30. Treballadors altament qualificats a la ciutat de Paris

Treballadors executius I'any 2013 Treballadors executius I'any 2018 Evolucié de treballadors executius entre 2013 2018
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Figura 31. Treballadors altament qualificats a la petita corona de Paris

Aquestes visualitzacions resulten molt interessants, ja que s’observen territoris amb una
evoluci6é clarament ascendent. S’exposen zones econdmicament atractives, que son
accessibles per treballadors amb carrecs professionals qualificats i que, a poc a poc, amb
la continuitat de la tendéncia, canvien la rutina social dels barris, com per exemple al
nord-est de la regid.

Paris, any rere any, té un cost de vida més alt i una de les raons és que les noves
generacions posseeixen un nivell educatiu superior, amb les conseqiiéncies professionals

que aixd comporta, com salaris més elevats i carrecs laborals més importants.[32]

- Analisi visual del contracte laboral

Contractes indefinits I'any 2018 de entre 20132018 de porals entre 2013 i 2018
——

[ ——— — -
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Paris 19

Paris 12

Figura 32. Treballadors amb contractes indefinits a la ciutat de Paris

Les regions de I’oest de Paris, coincidint amb els nivells d’educacio, tenen més
treballadors amb contractes indefinits. Aixo implica una estabilitat que les ciutats del
nord-est o sud encara no disposen.
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Contractes indefinits I'any 2018 Evoluci6 de contractes indefinits entre 2013 i 2018 Evolucié de contractes temporals entre 2013 i 2018
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Figura 33. Treballadors amb contractes indefinits a la petita corona de Paris

Com ¢és evident, no s’han visualitzat els grafics de contractes temporals, ja que son
exactament oposats als contractes indefinits. Per tant, amb els mapes evolutius, ja es
poden extreure les conclusions necessaries. En aquest cas, sorprén que les zones del sud-
est tinguin aquest creixement de contractes indefinits, evidenciant una transformacio vers
una regid més solida, professionalment parlant.

- Analisi visual de la residéncia dels treballadors

Persones de 15 anys o més que treballen al municipi de Persones de 15 anys o més que treballen en un altre Persones de 15 anys o més que treballen en un altre
residencia l'any 2018 municipi situat al departament de residéncia l'any 2018 municipi situat en un altre departament de la regi6 de
] T ——— residencia I'any 2018
0% 20% 0% 0% 105 208 30% 0%

T ———
% a8 6% 6%

Figura 34. Residencia dels treballadors a la petita corona de Paris

La primera visualitzacié manifesta la importancia de Paris en termes laborals. Els
empleats entren a la ciutat per treballar, pero la majoria viuen a I’exterior, és més, gairebé
el 60% d’empleats que treballen a Paris, no resideixen a la ciutat. [33]

El tercer grafic mostra, amb un major percentatge, les ciutats que estan a les fronteres dels
quatre departaments, Paris (75), Val-de-Seine (94), Haus-de-Seine (92) i Seine-Saint-
Denis (93).
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Figura 35. Evolucio de la residencia dels treballadors a la petita corona de Paris

L’evolucio ens mostra aquelles zones que s’han desenvolupat professionalment i que
acullen més empreses, donant 1’oportunitat als empleats de viure a la mateixa ciutat, com
per exemple el nord-est de la petita corona de Paris.

La zona oest de Paris mostra una gran connexid laboral entre les diferents ciutats. El
centre economic de La Défense hi juga un paper fonamental, ja que aplega 180.000
treballadors 1 1.500 empreses. [34]

Persones de 15 anys o més que treballen al municipi de Evolucié de persones de 15 anys o més que treballen al
residéncia l'any 2018 municipi de residéncia entre 20132018
T ——— -
s6% 6 7% 73% A% 0% %o2%

Paris 17

Parts 14 Paris 12

Figura 36. Evolucio de la residencia dels treballadors a la ciutat de Paris

Els districtes céntrics de Paris allotgen, en un gran percentatge, habitants que realitzen les
seves les tasques laborals a la mateixa ciutat. La regidé nord-est és més economica* i
alberga empleats més precaris, que aixo si, no han d’abandonar la localitat on treballen.

*L’estudi economic sera realitzat en apartats posteriors.

3.1.6 Negocis
La creaci6 de nous negocis i la tipologia d’aquells existents poden definir la tendéncia

evolutiva d’una regi6 determinada. En aquesta seccid s’analitzara la progressio dels nous
establiments implementats en cada ciutat de la petita corona de Paris.
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Base de dades INSEE @
[2008, 2013, 2018]
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Figura 37. Diagrama de blocs dels negocis

3.1.6.1 Captura de dades

Les dades s’extreuen del portal INSEE i s’obté un document, de tipus ZIP, que conté,
entre les seves multiples variables, la creacié de nous negocis I’any 2018 i 2020. Una
vegada localitzades les dades d’interes, es pot comengar amb el procés de tractament de
dades amb R Studio.

3.1.6.2 Tractament de dades

Tot seguit, s’explicara de manera sintetitzada les diferents etapes del processament de
dades.

Carrega de dades
e Base de dades INSEE: carrega del fitxer dossier complet.csv.
e Integraci6 i seleccio de les variables d’interés: creacid de la taula
“dades_negocis” amb 144 observacions/ciutats i 14 variables.

Neteja de dades
e Zecros, elements buits i valors extrems: No n’hi ha cap.

Processament de dades
e C(Creaci6 de noves variables: combinacio de columnes.

Es generen deu noves variables que ajudaran a validar I’evolucié de nous negocis a la
regio parisenca. En concret:
- 6 columnes per congixer el percentatge d’establiments minoristes i immobiliaris,
entre I’any 2018 i 2020.
- 4 columnes amb I’evolucio, al llarg de 3 anys, dels nous establiments creats.
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Exportacié de dades
e Document CSV Paris
e Document CSV Suburbis

Per acabar, s’exporten les dades en dos fitxers csv:
- dades negocis paris.csv, amb les dades de cada districte de la ciutat de Paris.
- dades negocis pc.csv, amb les dades de totes les ciutats de la petita corona de
Paris.

3.1.6.3 Analisi visual

En aquest apartat s’obtindran dos tipus de visualitzacions que mostraran, primer, la
tendencia dels nous establiments i, després, alguna particularitat dels existents.

Hipotesis:
1. Territoris amb una taxa de creacio de nous negocis elevada.
2. Regions amb un alt percentatge d’establiments minoristes, restauracio i
immobiliaris.

La creaci6 de nous establiments comercials pot desembocar en una zona que estigui
experimentant un procés de transformacid social amb noves necessitats que han de ser
satisfetes. Per exemple, ’arribada d’un grup de veins amb unes exigéncies de consum
diferents o la construccié d’un complex d’oficines.

- Analisi visual de la creacio d’establiments

Creaci6 d'establiments entre 2018 i 2020 Creaci6 d'establiments minoristes entre 2018 i 2020 Creaci6 d'establiments immobiliaris entre 2018 i 2020
——— ——— -
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Figura 38. Creacio d'establiments entre 2018 i 2020 a la ciutat de Paris

Creaci6 d'establiments entre 2018 i 2020 Creacié d'establiments minoristes entre 2018 i 2020 Creaci6 d'establiments immobiliaris entre 2018 i 2020
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Figura 39. Creacio d'establiments entre 2018 i 2020 a la petita corona de Paris



La tendeéncia resultant, dels sis mapes, €s bastant evident. Els percentatges evolutius
mostren clarament aquelles zones, nord-est i sud-est, que viuen un creixement destacat
de nous negocis entre 2018 1 2020.

- Analisi visual d’establiments minoristes i restauracio

i i6 I'any 2020 i minoristes i i6 I'any 2020

-
28% 36% 44% 49%
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Figura 40. Establiments minoristes i de restauracio l'any 2020 a la regio parisenca

La restauracio i els petits comercos semblen tenir una major representacid en zones més
modestes. Els districtes del nord-est de la ciutat de Paris dediquen més d’un 36%, dels
seus establiments, al petit comerg i la restauraci6. Per altra banda, aquests territoris
disposen de menys estructures financeres, industrials i administratives.

3.2 Activitats Economiques

Les activitats economiques son indispensables en un estudi de gentrificacio. En aquest
apartat es veuran multiples indicadors que estan directament relacionats amb la
transformaci6 urbana d’un territori. La injeccio de capital economic, en una determinada
regid, desencadena conseqiiéncies migratdries importants si no se segueix un full de ruta
ben elaborat.

Mercat Immobiliari

Base de dades INSEE
2015, 2018, 2019] %3

Demografia Sous i ingressos Ingressos familiars Preu m?
empresarial del treball i pobresa [Lloguer i venta]

l CSV l CSV l CSV l CSV | CSV l CSV

Figura 41. Diagrama de blocs de les activitats economiques

Allotjament Transaccions
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En aquesta seccio s’utilitzara la base de dades INSEE que agrupa multiples tematiques en
un sol fitxer, ja que conté més de 1.900 indicadors de totes les ciutats de Franca, entre els
anys 2008 1 2019 [18], aixi com d’altres fonts de dades que es detallaran a continuacio.
Les variables economiques seran extretes i estudiades en els segiients apartats.

3.2.1 Infraestructures i Transport

Les inversions publiques i privades son un simptoma de la trajectoria de millora d’una
ciutat. Es a dir, ’adjudicacié d’un nou paquet pressupostari important o les inversions
privades poden modificar les condicions demografiques d’un territori en un periode de
temps relativament curt.

Base de dades INSEE @
[2008, 2013, 2018]

Infraestructures i transport
[PXX_ACTOCC15P_COMMUN] [PXX_ACTOCCI15P_MARCHE] [PXX_ACTOCC15P_VOITURE]
Transport public per anar a la feina Caminar per anar a la feina Cotxe per anar a la feina
[ETCOQXX] [ETCBEXX] [ETCFZXX]
Nous establiments publics Nous establiments industrials Nous establiments de construcci6

Figura 42. Diagrama de blocs de les infraestructures i transport
3.2.1.1 Captura de dades

Les dades s’extreuen del portal INSEE i s’obté un document, de tipus ZIP, que conté,
entre les seves multiples variables, la creacié de nous establiments publics entre 1’any
2018 1 2020, i el tipus de transport utilitzat entre els residents d’una poblacié durant els
anys 2013 1 2018. Una vegada localitzades les dades d’inter¢es, es pot comencar amb el
procés de tractament de dades amb R Studio.

3.2.1.2 Tractament de dades

Aquest procés és similar al de I’apartat anterior de negocis, ja que la font de dades és la
mateixa.

Carrega de dades
e Base de dades INSEE: carrega del fitxer dossier complet.csv.
e Integraci6 i seleccio de les variables d’interés: creacid de la taula
“dades_infra” amb 144 observacions/ciutats i 19 variables.
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Neteja de dades
e Zecros, elements buits i valors extrems: No n’hi ha cap.

Processament de dades
e C(Creacid de noves variables: combinacid de columnes.

Es generen dotze noves variables que ajudaran a comprovar la progressio de les
infraestructures publiques i de transports a la regio parisenca. En concret:
- 6 columnes per coneixer el percentatge de residents que utilitzen el transport
public, privat o que caminen per anar a la feina ’any 2013 i 2018.
- 3 columnes amb I’evolucio, al llarg de 5 anys, de les columnes anteriors.
- 3 columnes amb la tendéncia, al llarg de 3 anys, de la creacio de noves
infraestructures publiques i privades.

Exportacié de dades
e Document CSV Paris
e Document CSV Suburbis

Per acabar, s’exporten les dades en dos fitxers csv :
- dades_infra paris.csv, amb les dades de cada districte de la ciutat de Paris.
- dades_infra pc.csv, amb les dades de totes les ciutats de la petita corona de
Paris.

3.2.1.3 Analisi visual

En aquest apartat s’obtindran dos tipus de visualitzacions que mostraran, primer, el tipus
de mobilitat dels treballadors i, després, la creacié d’establiments publics i privats.

Les hipotesis que es poden plantejar varien en funci6 de la regio, per exemple, la ciutat
de Paris detecta els districtes més benestants mitjangant el mapa d’us del cotxe, pero no
es pot extreure la mateixa conclusié amb el mapa de la petita corona de Paris.

De totes maneres, un procés de transformacié urbana pot arribar en una zona accessible
al transport public, pels seus multiples avantatges, i en una regié amb un creixement dels
seus establiments publics, com hospitals, escoles i administracions.

- Analisi visual dels tipus de mobilitat

Us del cotxe per anar a la feina I'any 2018 Us del transport pablic per anar a la feina I'any 2018 Treballadors que van a la seva feina caminant I'any 2018

- -
SO% 55% 60% 65% 70% 105 13% 16% 19%

Pans 16

Paris 12

Figura 43. Tipus de mobilitat per anar a la feina l'any 2018 a la ciutat de Paris
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Us del cotxe per anar a la feina 'any 2018 Us del transport public per anar a la feina I'any 2018 Treballadors que van a la seva feina caminant I'any 2018
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Figura 44. Tipus de transport per anar a la feina l'any 2018 a la petita corona de Paris

Tal com es pot observar, cada cop que els municipis Seuceielage merenpiteenetonzuisizons
s’allunyen del centre, 1’s del transport public disminueix i,
contrariament, el del cotxe augmenta.

La creaci6é de noves xarxes de transport, com 1’autobus, el
metro o el tren, pot provocar 1’arribada de nous veins que
modifiquin els costums d’una localitat.

Tanmateix, el privilegi d’anar caminant a la feina, en grans
metropolis, exposa aquelles ciutats amb una gran capacitat
d’oportunitats laborals.

Figura 45. Evolucio del transport public a

la petita corona de Paris
- Analisi visual de la creacio d’establiments

Creacié d'establiments de construccié entre l'any 2018 i Creaci6 d'establiments industrials entre I'any 2018 i 2020 Creacié6 d'establiments publics entre I'any 2018 i 2020
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Figura 46. Creacio d'establiments publics i privats entre l'any 2018 i 2020 a la ciutat de Paris
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Figura 47. Creacio d'establiments publics i privats entre l'any 2018 i 2020 a la petita corona de Paris
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La creacid de noves empreses pot indicar, en moltes ocasions, que una poblacio esta tenint
un creixement economic que pot concloure, més tard, en una remodelaci6 urbana. Les
regions, nord-est i sud-est, son aparentment les més afectades per la premissa anterior.

3.2.2 Ingressos

El progrés de poder adquisitiu i la situacié econdomica de les families, informa de la salut
financera dels residents que, per altra banda, afronten el cost de vida d’una regio.

Base de dades INSEE @
[2015, 2018, 2019]

Ingressos
[MEDXX] [TP60XX] [SNHM19]
Nivell mitja de vida Taxa de pobresa Salari net mitja I'any 2019

Figura 48. Diagrama de blocs dels ingressos

Les dades s’extreuen del portal INSEE i s’obtenen dos documents de tipus ZIP, que
contenen, el primer, les variables de salaris i nivell de vida dels anys 2018 i 2019, i el
segon, de I’any 2015. Una vegada localitzades les dades d’interés, es pot comencar amb
el procés de tractament de dades amb R Studio.

3.2.2.2 Tractament de dades

El procés de tractament de dades realitza operacions basiques sobre les dades obtingudes
a I’apartat anterior.

Carrega de dades
e Base de dades INSEE: Carrega dels fitxers dossier complet.csvi
med 15.csv.
e Integraci6 i seleccio de les variables d’interés: creacid de la taula
“dades_ingressos” amb 144 observacions/ciutats i 13 variables.

Neteja de dades
e Zeros, elements buits i valors extrems: Hi ha alguns casos minoritaris que es
decideixen ignorar.

Processament de dades
e Fusio de les taules de 20151 2018.
e C(Creaci6 de noves variables: combinacio de columnes.
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Es generen dues noves variables que ajudaran a comprovar 1’evoluci6 de la taxa de
pobresa i el nivell de vida mitja, entre els anys 2015 1 2018, a la regi6 parisenca.

Exportacié de dades
e Document CSV Paris. dades_ingressos paris.csv
e Document CSV Suburbis. dades ingressos pc.csv

3.2.2.3 Analisi visual

En aquest apartat s’obtindran tres tipus de visualitzacions que mostraran, primer,
I’estabilitat economica de la societat, en segon lloc, el volum de residents amb situacions
precaries i, per acabar, el salari mitja de cada municipi de la petita corona de Paris I’any
2019.

Hipotesis:
1. Zones amb una pronunciada taxa de pobresa i un nivell de vida modest.
2. Regions amb una tendéncia fortament creixent, pel que fa al nivell de vida 1

decreixent, en la taxa d’austeritat.

Cal recordar que es busquen zones precaries que s’estan transformant rapidament amb la
inclusi6é d’una nova massa social amb un poder d’adquisici6 superior. En concret, grans
diferéncies entre els ingressos economics i el cost de vida d’un territori poden crear
desigualtats que amb el pas del temps comportaran migracions socials.

- Analisi visual dels criteris economics

Nivell de vida mitja I'any 2018 Taxa de pobresa l'any 2018 Salari net mitja per hora I'any 2019
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Figura 49. Criteris economics l'any 2018 i 2019 a la ciutat de Paris
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Figura 50. Criteris economics l'any 2018 i 2019 a la petita corona de Paris
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Tal com s’observa, les regions més precaries estan situades al nord de la petita corona de
Paris, contrariament a les zones acomodades de I’oest. Aquests mapes ens confirmen la
dinamica que s’ha estat constatant des dels primers apartats.

Evolucié de la taxa de pobresa entre I'any 2015 2018 Evolucié del nivell de vida mitja entre l'any 201512018 Evolucié del nivell de vida mitja entre I'any 2015 2018 Evolucié de la taxa de pobresa entre l'any 201512018

Figura 51. Tendencies economiques entre l'any 2015 i 2018 a la regio Parisenca

Contrariament al resultat anterior, la tendéncia indica que les zones amb un
desenvolupament economic més significatiu es troben al nord de Paris. Particularment, el
pais frances treballa per reduir la taxa de pobresa, de forma continuada, i I’any 2017, el
territori se situava entre els 10 paisos europeus amb els nivells més baixos [35].

3.2.3 Habitatges

Un dels indicadors més rellevants del cost de vida d’un territori és el preu dels seus
habitatges, aixi com la taxa de llogaters que no poden accedir al mercat de béns immobles
per manca d’oportunitats i poder adquisitiu.

Base de dades INSEE
2013, 2018] ¢a)

Habitatees Mercat Immobiliari
g [2017 1 2019]
[PXX _ANEM RP_ :
ot LEG) [PXX_RP_LOC] LOC] ol [Nb_Ventes] [PrixMoyen_M2]
Nombre Habitatoes llogat Bsivem Gl Preu de lloguer N d ¢ Preu de venta mitja
d'habitatges ADItAtZESEL0SaLs mitja umero de ventes (m2)

llogaters

Figura 52. Diagrama de blocs dels habitatges

3.2.3.1 Captura de dades

Les dades s’extreuen del portal INSEE i de la pagina web del govern frances “data.gouv”
[36] [37]. En total, s’obtenen tres documents, que contenen les variables de preus dins el
sector immobiliari, entre els anys 2017 1 2019, i les taxes d’habitatges llogats I’any 2013
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1 2018. Una vegada localitzades les dades d’interes, es pot comencar amb el procés de
tractament de dades amb R Studio.

3.2.3.2 Tractament de dades

El procés de tractament de dades fusiona multiples arxius que contenen informacions
rellevants sobre el preu dels habitatges.

Carrega de dades
e (Carrega dels fitxers dossier complet.csv, prixm2-loyer-communes-
2019.csv 1 prixm2-communes-2017.csv.
e Integraci6 i seleccio de les variables d’interés: creacid de la taula
“dades_habitat” amb 144 observacions/ciutats i 38 variables.

Neteja de dades
e Zecros, elements buits i valors extrems: Hi ha alguns casos minoritaris que es
decideixen ignorar.

Processament de dades
o Fusio de les taules de 2017, 2013-2018 1 2019.
e C(Creacid de noves variables: combinacid de columnes.

Es generen setze noves variables per entendre millor I’evoluci6 i [’estructura
d’allotjaments a la regio parisenca. En concret:
- 6 columnes per congixer el percentatge de resideéncies principals o secundaries,
I’any 2013 1 2018.
- 6 columnes per saber qui ocupa els habitatges, siguin els llogaters o els mateixos
propietaris, I’any 2013 1 2018.
- Una columna amb I’evolucid, al llarg de 2 anys, del preu immobiliari.
- 3 columnes amb la tendéncia de la possessio d’un cotxe entre els anys 2013 12018.

Exportacié de dades
e Document CSV Paris
e Document CSV Suburbis

Per acabar, s’exporten les dades en dos fitxers csv:
- dades habitat paris.csv, amb les dades de cada districte de la ciutat de Paris.
- dades habitat pc.csv, amb les dades de totes les ciutats de la petita corona de
Paris.

3.2.3.3 Analisi visual

En aquest apartat es generaran tres tipus de visualitzacions que manifestaran, en primer
lloc, I’evolucié del preu dels habitatges entre els anys 2017 i 2019, en segon lloc, la
distribuci6 de propietaris i llogaters dels allotjaments i, finalment, algunes dades curioses
del mercat immobiliari, com la possessié d’un automobil.
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Hipotesis:
1. Zones amb una evoluci6 creixent apreciable del preu dels habitatges.
2. Regions amb una taxa elevada de llogaters i un cost de compra d’allotjaments
assumible per la classe mitjana.

L’augment generalitzat dels preus dels béns immobles i serveis, causat, entre d’altres
coses, per la inflaci6 i el creixement de la demanda, promou un mercat immobiliari i
laboral que evoluciona de forma continuada. Les zones que creixin de manera
desproporcionada, on els salaris es mantinguin constants i el cost de compra o lloguer
augmenti, seran sensibles a patir un procés de gentrificacio.

- Analisi visual dels preus dels habitatges i I’estructura de residéncies

Preus dels habitatges per m2 l'any 2017 Preus dels habitatges per m2 'any 2019 Evolucié dels preus dels habitatges entre 2017 i 2019
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Figura 53. Preu dels habitatges l'any 2017 i 2019 a la ciutat de Paris

Preus dels habitatges per m2 I'any 2017 Preus dels habitatges per m2 I'any 2019 Evoluci6 dels preus dels habitatges entre 2017 i 2019

o ——
——— | - R
4

Trembiay
o,
K Aunay.
LeBou! ok &=
oubron

. " meil

Figura 54. Preu dels habitatges l'any 2017 i 2019 a la petita corona de Paris

L’evolucio dels preus dels habitatges mostra algunes zones del nord i est de la ciutat de
Paris que estan creixent a un ritme accelerat. Tanmateix, el mercat immobiliari prospera
en tota la petita corona, sobretot en aquelles zones més proximes a I’aglomeracié de la
metropolis. [38]

Taxa de residéncies principals I'any 2018 Taxa de residéncies en lloguer I'any 2018 Evolucié de la taxa de residéncies en lloguer entre 2013 i
2018
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Figura 55. Tipus de residencies l'any 2018 a la ciutat de Paris
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Taxa de residencies principals I'any 2018 Taxa de residéncies en lloguer I'any 2018 Evolucié de la taxa de residéncies en lloguer entre 2013 i
2018

s ——— T ——
0% 928 4% 96% 5% 4Sh SS% 65% —

Figura 56. Tipus de residencies l'any 2018 a la petita corona de Paris

Les altes taxes de residéncies per llogar estan localitzades, majoritariament, en zones més
precaries, com el nord de la petita corona de Paris. Els inversors tenen accés a 1’adquisicio
de propietats gracies als preus atractius i, encara que siguin zones insegures, la proximitat
de Paris i I’escassetat d’oportunitats, validen aquesta decisio.

- Analisi visual del lloguer, les transaccions i la possessio de cotxe

Cost del lloguer per m2 I'any 2019 Numero de transaccions immobiliaries I'any 2019 Possessi6 d'un cotxe l'any 2018
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Figura 57. Cost del lloguer, transaccions immobiliaries i possessio de cotxe a la ciutat de Paris
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Figura 58. Cost del lloguer, transaccions immobiliaries i possessio de cotxe a la petita corona de Paris

Paris 1 el departament d’Hauts-de-Seine (oest) formen la zona més cara per llogar un
apartament. Les transaccions immobiliaries ensenyen les localitats més inestables, a causa
de la seva transformaci6 constant amb I’arribada de nous veins i inversors. En el cas de
la possessio d’un cotxe, Paris és la segona ciutat del mon amb més trafic ’any 2021. [39]
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3.3 Turisme

Tal com s’ha vist a I’estat de ’art, el turisme contribueix cada any, amb més importancia,
a les transformacions urbanes de les grans ciutats. En aquest apartat, s’observaran aquells
criteris que puguin tenir una influéncia en la creacié de migracions socials discriminants,
com per exemple, les concentracions d’allotjaments turistics i els esdeveniments
rellevants futurs.

Base de dades INSEE Atraccions

[2018, 2021] @ culturals Esdeveniments @

Establiments hotelers Residencies de lloguer
D turistic

CSV l !

CSV

Figura 59. Diagrama de blocs del turisme

Jocs olimpics 2024 Grand Paris Express

Cal destacar, que la ciutat de Paris és un gran atractiu turistic, pero la seva periféria perd
tot aquest interes. Per tant, en aquesta seccid s’analitzara més en detall la capital francesa.

3.3.1 Establiments turistics

En aquest capitol, s’estudiara la preséncia d’establiments turistics, siguin hotels o
aparthotels, aixi com les residéncies que es converteixen, avui dia, en lloguers turistics
mitjancant plataformes com Airbnb. Tot i que aquest Ultim estudi resulta molt complex,
degut a la poca accessibilitat a les dades, s’utilitzara una informaci6 de 1’apartat anterior.
La taxa de residéncies secundaries pot indicar la disponibilitat d’allotjaments per realitzar
les practiques comentades anteriorment.

3.3.1.1 Captura de dades

Les dades s’extreuen del portal INSEE i s’obté un document de tipus ZIP, amb ’arxiu
CSV necessari. En ell es trobaran les variables dels allotjaments hotelers i aparthotels de
I’any 2019, i la taxa de residéncies secundaries 1I’any 2018. Una vegada localitzades les
dades d’interes, es pot comengar amb el procés de tractament de dades amb R Studio.

3.3.1.2 Tractament de dades
L’unic tractament de dades realitzat és la validacid d’abséncia de valors nuls, extrems o

zeros. S’exclouen dos variables a causa d’aquesta operacid, a part d’aix0, no hi ha altres
accions diferents de les vistes en els apartats anteriors.
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3.3.1.3 Analisi visual

Les zones amb una forta concentracié d’allotjaments turistics poden, amb el pas del
temps, exercir una pressié als veins, que es poden veure forcats a migrar. Aquests
moviments socials es produeixen, en molts casos, per ’augment del preu dels lloguers i,
d’altres vegades, per la decadéncia de la vida residencial, a causa de les fluctuacions
constants de turistes i les molésties que aixo ocasiona.

- Analisi visual d’allotjaments turistics

Nombre d'hotels I'any 2021 Nombre d'aparthotels I'any 2021 Taxa de residéncies secundaries 'any 2018
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Figura 60. Allotiaments turistics a la ciutat de Paris
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Figura 61. Figura 61. Allotjaments turistics a la petita corona de Paris

Els mapes mostren, en primer lloc, les zones amb una concentracié més gran d’hotels. En
aquest cas, el centre-nord de la ciutat de Paris. La taxa de residéncies secundaries deixa
intuir que el centre de la ciutat s’utilitza en gran part per allotjar turistes.

Un punt important és que les zones més precaries de la ciutat, son aquelles amb menys
hotels, com és evident, els turistes busquen tranquil-litat, estabilitat i la seguretat del barri.
En contraposicio, la zona nord de la petita corona de Paris, aglutina 1’estadi de Franca i
alguns complexos economics rellevants, amb empreses com SNCF o Arcelormittal, que
augmenten la preséncia d’hotels.

Per acabar, cal destacar que la ciutat de Paris compta amb més de 1600 hotels. Les dades
del portal INSEE ens demostren la capacitat turistica de la capital.
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3.3.2 Esdeveniments i atraccions culturals

Els monuments, museus o catedrals formen part del teixit cultural de Paris, tot i aix0, en
aquest cas, la longeva existéncia de la majoria d’aquestes atraccions culturals, fa que no
siguin clars indicadors de gentrificacid, avui dia. Ara bé, els esdeveniments futurs si que
poden tenir un impacte social de conseqiiéncies imprevisibles.

Aquest punt esta relacionat amb [’apartat anterior, ja que els establiments hotelers
prioritzen la seva localitzaci6 en indrets turistics.

3.3.2.1 Analisi visual

A continuaci6 es visualitzaran les zones més impactades pels jocs olimpics de 2024 i la
construccid de la xarxa de transport Grand Paris Express.

- Jocs Olimpics 2024

CRARTE DES SITES
OLYMPIQUES o
6‘@

France Outre-mer §

Les zones amb més seus olimpiques
son: la mateixa ciutat de Paris, 1 les
regions nord i nord-oest.

L’impacte que pot produir la
injeccid de capital econdomic pot
produir inestabilitats socials, tal
com s’ha exemplificat a la
introducci6é d’aquest document. En
concret, aquest esdeveniment s’esta
§ ==l = e preparant des de 2017 i comportara
una despesa de 7.000 milions
Figura 62. Mapa de les seus dels jocs olimpics de Paris d’euros. [40]

!
oli

- Grand Paris Express
En aquest cas, ’impacte és social,

Grand - ., , .
_Paris — ) per la creacid de noves linies de
express Opening . \ .
transport, i economic, pels 36.000
milions d’euros que costara el
projecte. Un mapa interactiu esta
disponible per visualitzar de manera
més precisa la localitzacid de cada
estacio. [41]

Figura 63. Mapa de les estacions del Grand Paris express

Des de 2008, quan s’oficialitzava aquesta nova infraestructura, fins el dia d’avui, els
preus immobiliaris d’algunes ciutats han augmentat més d’un 60%, i s’estima que
continuaran creixent fins al final de la construccid, 1’any 2030. [42]. Un mapa interactiu
del preu per m?, al costat de cada estacid, mostra com les zones del nord i oest de la petita
corona de Paris, son les més afectades per aquesta escalada de preus. [43]
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3.4 Mapa interactiu

El mapa interactiu és el producte final d’aquest projecte, és a dir, tots els analisi visuals
precedents son combinats per obtenir una visualitzacid concloent sobre la gentrificacié a
la petita corona de Paris.

En primer lloc, s’han escollit les variables més representatives de cada un dels criteris
descrits en I’ambit social i economic. Després, s’ha aplicat I’algorisme k-means, com a
metode de clustering, amb I’objectiu de dividir les dades en diferents conjunts, en el qual
cada observaci6 pertany al grup més proper a la mitjana. Les variables escollides per

realitzar aquest procés son:

NOM

VARIABLE

DESCRIPCIO

Geolocalitzacio

CODGEO

Codi postal

Nivell educatiu

SUP_13_18 %

Evolucié del nivell educatiu superior entre 2013 i 2018

Demografia i migracié

P13 _POI8 %

Creixement de la poblacié entre 2013 1 2018

P18_POPOIP_IRANI %

Residents que viuen en el mateix municipi entre 2017 i 2018

Nombre d’empleats d’un servei d’ajuda a domicili per persones

ETCGI20 %

Salut APL_SAPA .
= majors de 60 anys
CHOM 13 18 % Evoluci6 de la taxa d’atur entre 2013 i 2018
Treball Cad 13 18 % Evoluci6 de treballadors altament qualificats entre 2013 1 2018
CDI 13 18 % Evoluci6 de contractes indefinits entre 2013 i 2018
) Total 18 20 % Creaci6 d’establiments entre 2018 i 2020
Negocis ==

Establiments minoristes i restauracio 1’any 2020

Infraestructura i

COMMUN 13 18 %

Evolucié de 1"s del transport public per anar a la feina entre 2013 i
2018

transport ETCOQI18 20 % Creaci6 d’establiments publics entre I’any 2018 i 2020

MEDI15 18 % Evoluci6 del nivell de vida mitja entre I’any 2015 i 2018
Ingressos — - —

MED18 Nivell de vida mitja I’any 2018

PRIX17 19 % Evolucio dels preus dels habitatges entre 2017 i 2019
Habitatge PrixMoyen M2 1819’ Preu dels habitatges per m? I’any 2019

Evoluci6 de la taxa de residéncies en lloguer entre 2013 12018

LOC 13 18 %

El processament de dades, amb el meétode k-means, s’ha separat en dues parts, la primera,
amb les dades de les ciutats de la petita corona de Paris, sense la capital i, la segona,
exclusivament amb la localitat de Paris. Aquesta accié s’ha dut a terme, per culpa de
I’elevat nombre d’observacions que poden contaminar els resultats de l’algorisme
d’agrupament. Concretament, la ciutat de Paris és una entitat que ha de ser tractada per si
sola, si es volen obtenir conclusions satisfactories.

Finalment, s’obtenen els clusters de cada ciutat i es crea un mapa amb Datawrapper per
visualitzar aquelles zones amb un risc més elevat de gentrificacio. Tal com s’ha analitzat
en cada apartat, les regions de I’oest denoten una estabilitat social i economica, tot el
contrari que el nord de Paris, on les desigualtats semblen comencar a prendre importancia.
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Figura 64. Risc de gentrificacio a la regio parisenca

La visualitzaci6 anterior presenta les segiients particularitats:

- Confirma I’equilibri social i economic de la zona oest, tant de Paris com de la
petita corona. El nivell educatiu elevat, un poder adquisitiu superior i uns preus
immobiliaris consolidats fan pensar que aquesta zona potser, en el passat, ja ha
patit un procés de transformaci6 urbana, perd que avui dia no existeix.

- Valida I’alt risc de gentrificacio a les regions del nord-est de Paris i de la petita
corona. Una evoluci6 de poblacio creixent, salaris baixos, pero preus immobiliaris
que augmenten, aquesta inestabilitat indica una probable reestructuracio urbana,
que ja s’esta produint.

- Lazona sud avanga un pas enrere de 1’oest, és a dir, mostra progressions positives
en molts criteris i sembla que s’hi respira una tranquil-litat social, pero encara no
esta tan consolidada. Aquest fet no implica que hi puguin aparéixer grans canvis,
pero si que s’observa, en molts casos, que la impossibilitat de traslladar-se a viure
a I’oest, fa que una massa important de classe mitjana migri cap al sud de la petita
corona.

3.4.1 Tableau Public

La visualitzacié interactiva mostra per cada ciutat de la petita corona de Paris, les
variables que s’han utilitzat per decidir el nivell de risc de gentrificacio. Aquest mapa es
pot trobar a I’enlla¢ segiient:
https://public.tableau.com/app/profile/eduard5823/viz/GentrificacialapetitacoronadePari
s/GentrificacialapetitacoronadeParis?publish=yes
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4. Conclusions

Aquest projecte explica el procediment que s’ha dut a terme per obtenir el coneixement,
des d’un punt de vista social, economic i turistic, de les transformacions urbanes a la ciutat
de Paris i els seus suburbis. Al llarg de 1’estudi, s’han aplicat les competéncies adquirides
durant el master de Data Science, gracies a les assignatures de mineria i visualitzacié de
dades.

Una part important del desenvolupament d’aquest document recau en I'is de
visualitzacions per mostrar la informacié de les dades, tot i aix0, també¢ existeixen unes
etapes rellevants de tractament i explotacié de dades amb 1’eina R Studio. La captura,
neteja 1 exportacié de dades formen part de les accions recurrents en la part practica
d’aquesta tesis. D’altra banda, I’aplicacié Datawrapper ha permes crear mapes estatics
personalitzats, de forma rapida i intuitiva, que han ajudat a extreure informacid de les
dades.

Convé ressaltar que I’estudi de I’estat de I’art ha aportat, mitjancant la recerca de projectes
similars, una elevada varietat de tematiques d’interés amb uns impactes reals en aquesta
memoria. Vist el gran ventall de continguts, 1’analisi de cada disciplina s’ha produit de
forma seqiiencial 1, per tant, I’estructura del desenvolupament s’ha reutilitzat.

En definitiva, un total de setze variables han estat claus per definir I’estat de gentrificacio
de cada ciutat de la regi6 de la petita corona de Paris.

Els objectius plantejats inicialment han anat evolucionant en el transcurs d’aquest informe
a causa del descobriment de noves tematiques d’investigacid, com per exemple, I’impacte
de la Covid en la mortalitat dels ciutadans. De totes maneres, les hipotesis parcials i
principals, plantejades inicialment, han estat resoltes de forma satisfactoria. Els resultats
obtinguts descriuen I’impacte de la gentrificaci6 a la ciutat de Paris en una escala temporal
de passat, present i futur.

Concretament, les visualitzacions del producte final revelen dues grans demarcacions. La
primera, una zona estable i benestant que gaudeix d’un major nombre d’alts carrecs,
salaris més elevats i pisos més cars. En segon lloc, un territori més insegur i incert, amb
una ficil accessibilitat al mercat immobiliari i una major migracié de veins. Es en aquest
ultim cas, que el risc de gentrificaci6 apareix, i tal com es pot apreciar en el visor resultant
del projecte, les ciutats més impactades son clarament les situades al nord-est de Paris i
de la petita corona.

Dr’altra banda, el seguiment de la planificacié i la metodologia Scrum han ajudat a
mantenir una constancia en la realitzacio de totes les etapes definides en el full de ruta
inicial. Cal afegir, que s’han anat incorporant canvis, a mesura que eren necessaris, pero
sempre han estat poc rellevants en el desenvolupament del producte, com per exemple, el
llenguatge de programacio utilitzat o el periode de captura de dades definit. Les entregues
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s’han respectat en gran manera, tot i que han existit espais temporals amb una carrega de
treball superior que han causat derogacions pel que fa als limits marcats en el diagrama
de Gantt. De totes maneres, amb I’ajuda de la tutora, s’han anat ajustant els temps
d’entrega per poder presentar totes les avaluacions obligatories.

Personalment, aquest treball ha servit per con¢ixer millor la regid on resideixo i m’ha
ajudat, juntament amb altres motius, a trobar el lloc on invertiré en un bé immoble,
localitzat a I’oest de la gran corona de Paris.

Pel que fa a les linies de treball futures, aquesta memoria pot expandir-se en multiples
direccions, com les que es descriuen a continuacio:

- Aprofundir en I’analisi estadistic de les variables. Per aconseguir correlacions,
reducci6 de variables, generalitzaci6 de conjunts o la creacié de grafics d’intergs.

- Aconseguir més dades que puguin ser rellevants. La captura de dades pot limitar
la quantitat de variables que s’utilitzaran per obtenir la solucid al problema
plantejat. En aquest cas, s’han trobat a faltar dades més recents.

- Examinar altres métodes d’agrupament. El métode k-means no és I’inic recurs
per classificar les dades, per exemple, existeix 1’agrupament jerarquic.

- Analitzar amb més detall ’impacte del turisme i els esdeveniments futurs, ja que
son dominis tan complexos que es podria crear un projecte exclusiu per tractar
aquestes tematiques.

- Perfeccionar el resultat final del visor interactiu. Existeixen plataformes més
potents per treure tot el rendiment a les dades generades, per exemple 1’aplicacio
ArcGIS.

Finalment, vull agrair a la meva tutora tot el suport rebut, i a la Universitat Oberta de
Catalunya per oferir-me I’oportunitat de realitzar aquest treball.
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5. Glossari

Termes

Scrum: Model de referéncia que defineix un conjunt de practiques, on cada persona
participant assumeix un rol, fet que permet adaptar-se a les necessitats i1 preferéncies de
cada equip. [44]

Diagrama de Gantt: Eina de planificaci6 del treball, que presenta totes les activitats que
s'han de realitzar i quan s'han de realitzar, i permet tenir una idea de com avanga el
projecte i si €s necessari reprogramar les actuacions planificades per tal d'adequar el
projecte al nou entorn o necessitats. [45]

Airbnb: Plataforma que permet publicar, descobrir i reservar diferents allotjaments.
Disposa de 800.000 propietats en més de 192 paisos repartides en 33.000 ciutats d'arreu
del moén. Es va crear a finals de I'any 2008 i avui dia és un dels recursos més buscats
sobretot per viatjants. [46]

Acronims

ML Machine Learning

PAC Proves d’avaluaci6 continua

TFM Treball final de master

INSEE Institut Nacional d'Estadistica i Estudis Economics

APUR Taller d’urbanisme Parisenc

ONDRP Observatori nacional de la delinqiiéncia i de les respostes penals
APL Accessibilitat potencial localitzada

PC Petita corona
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