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Abstract

The effect of gentrification in cities is increasingly present and worrying for society. Therefore,
it is important to identify which are the factors that favor this effect and to be able to study
them. Good identification can allow regulations to be applied or actions to reduce the negative
effects that are being observed of higher prices and population displacement. The study aims
to do all this in a large city like Barcelona where there are already areas that have suffered
gentrification. The study finally hopes to be able to see the evolution and factors associated

with visualizations.

Keywords: Gentrification, Barcelona, R, Clusterization, Master Thesis
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Resum

L’efecte de la gentrificacié a les ciutats és cada cop més present i preocupant per a la societat.
Per aix0 es troba important identificar quins son els factors que afavoreixen aquest efecte i
poder-los estudiar. Una bona identificacié pot permetre aplicar regulacions o fer accions que
disminueixin els efectes negatius que s’estan observant d’encariment de preus i de desplagament
de poblacié. L’estudi preten fer tot aixo en una gran ciutat com Barcelona on ja hi ha zones que
han patit gentrificacié. L’estudi finalment espera poder veure 1’evolucio i els factors associats

amb visualitzacions.

Paraules clau: Gentrificacid, Barcelona, R, Clusteritzacié, Treball Final Master
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Capitol 1
Introduccid

Hi ha una paraula que ha agafat forca aquests darrers anys, la gentrificacié. No és una paraula
innovadora perque aquesta fou encunyada el 1964 per la sociologa Ruth Glass en la introduccié
del llibre “London: Aspects of change”. I és que, com bé indica l'autora, un cop comencada
la gentrificacié aquesta s’expandira i ocupara tot o gairebé tot 1'espai de la classe treballadora
fins a canviar I'aspecte social del barri [13].

A partir d’aqui diversos grups han volgut donar una explicacié al procés i trobar quines
variables poden ser identificadors d’un procés de gentrificacié. Aixi alguns estudis han pres
com variables el sexe, I'edat, nivell d’estudis, nacionalitat i composicié familiar, com seria el
cas de l'estudi de Lépez-Gay al barri de Sant Antoni [16], o variables com el percentatge de
poblacié, la mitjana d’ingressos, el valor de la propietat i 'ocupacié de les persones en 'estudi
de Voorhees en la ciutat de Chicago [21].

Per tant, la situacié de gentrificacié no s’ha quedat a I’estudi de Londres, des d’on es va
forjar la paraula, sind que els seus efectes son visibles en altres ciutats del méon. I de manera
més propera en punts importants de la geografia del pais, com ara Madrid o Barcelona. I és
que a Barcelona l'efecte de la gentrificacié es va poder notar 'any 1991. Aquest any 78 dels
380 barris de I'area metropolitana tenien condicions idonies per a la gentrificacio, i 18 d’ells a
Barcelona. Un exemple la Vila Olimpica (Jocs Olimpics, 1992) i Diagonal Mar i Front Maritim
(Forum de les cultures, 2004). Aquestes zones van passar a ser zones residencials d’alt nivell
de renda. I s’hi uneixen altres barris com el Gotic, Santa Caterina, la Ribera, la Barceloneta o
el Bon Pastor, els quals s’identifica que han patit o estan patint gentrificacid, en ’analisi que
realitza Milagros Pérez. [18].

En el Gotic, per exemple, es troba que només un 15% de la poblacié d’entre 25-34 anys
sén de Barcelona. Aquest percentatge fa entreveure que una part de la poblacié (la nascuda
a Barcelona) ha sigut desplacada per una altra de fora, o que aquesta zona ha deixat de ser

interessant per a la gent local. Aquest desplacament de poblacid, que ja descrivia Ruth Glass,
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porta associat un augment dels lloguers de la zona. En 'article de Marcos Arizmendi, publicat
a Betevé, s’'indica que Barcelona ha patit un augment de lloguers (Figura 1.1) d’un 63% des
del 2014 (lloguer mitja de 688.23 €) el 2023 (lloguer mitja de 1123.56 €). [7]

Encariment del lloguer per m2 a Barcelona 2014-2023

Navega pel mapa o utilitza el cercador per saber les dades de cada zona de Barcelona

0% 30% ﬂﬂ%

Q

| N
[

Figura 1.1: Encariment del lloguer. Font: Incasol - https://beteve.cat/economia/pujada-
lloguer-barcelona-triplica-ipc-10-anys-mapa,/

Es a partir del conjunt d’efectes negatius de la gentrificacié que sorgeix I'interes per I'estudi

i trobar les raons i variables que hi tenen més pes.

1 Context i justificacié del treball

El treball plantejat neix de l'interes a intentar anar un pas més enlla o poder ampliar els
coneixements que hi ha actualment sobre la gentrificacié. Per un ciutada en el seu dia a dia és
important saber que pot viure en una zona, que pot arribar a pagar un lloguer assequible, que
pot trobar un habitatge digne, que la zona disposa dels serveis adequats, que hi ha una certa
activitat social, entre d’altres. Tot aix0 es veu afectat de forma negativa amb la gentrificacio
i el desplacament de la poblacié. Per tant, es vol abordar aquest problema d’una manera
quantitativa i poder trobar els factors que caracteritzen les zones ja gentrificades. I veure
quines zones estan en risc de patir-la.

En el treball es tractara I'area de Barcelona, per ser una zona propera i, per tant, generar un
interes de partida més gran. S’espera que al llarg del treball es puguin obtenir visualitzacions

diverses que permetin d’'una manera senzilla i clara entendre i observar els factors estudiats.
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2 Objectius

En aquest treball es voldran assolir els seglients objectius generals i especifics.

2.1 Objectius generals

e Capacitat de recerca de I'estat de I'art sobre la gentrificacié i els factors associats.
e Extreure i analitzar informacié de les dades a partir de metodes de big data.
e Elaborar una memoria del treball fet.

e Defensar els resultats obtinguts.

2.2 Objectius especifics

e Obtenir, transformar i integrar les dades de diferents fonts.

e Fer una analisi estadistica de les dades.

e Extreure informacié de I'analisi estadistica.

e Crear visualitzacions interactives dels factors relacionats amb la gentrificacié.

e Desenvolupar un model capag¢ d’identificar barris ja gentrificats o en procés de gentrifica-

cié.

3 Impacte en sostenibilitat, diversitat i desafiament etic
i social

Sostenibilitat En el desenvolupament del treball no es preveu un tractament en especific de
I’ambit de la sostenibilitat. En el cas concret del treball sobre gentrificacié no es preveu
fer un estudi sobre consum d’energia, contaminacié, esgotament de materia primera i com

es pot evitar, reduir o millorar.

Comportament etic i responsabilitat social El projecte espera aconseguir un resultat fi-
nal amb visualitzacions i conclusions que puguin tenir cert impacte positiu en 'ambit
social. Amb el projecte no es posa en perill cap lloc de treball sind ser una eina més

d’ajuda.
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Diversitat, génere i drets humans El projecte a desenvolupar pot tenir un petit impacte a
I’hora de plantejar noves regulacions a partir de coneixer els factors que afecten la gentri-
ficaci6. Es pot emmarcar dins de I’ODS 17 - Ciutats i comunitats sostenibles. I’”ODS 17
busca que les ciutats estiguin preparades per una rapida urbanitzacié i reduir el creixe-
ment de zones marginals. L’augment del preu de I’habitatge, afavorit per la gentrificacio,
i el consegiient desplacament de gent amb menys recursos alimenta el creixement de barris

marginals.

4 Enfocament i metode seguit

Per dur a terme el projecte caldra cobrir diferents arees. Una d’elles sera la consulta sobre
informacié en el tema. Donat que l'objectiu és trobar factors de gentrificacié cal coneixer
previament quins han sigut proposats per altres investigadors en la materia i com han sigut
tractats. Aixi com entendre algunes de les conclusions a les quals hagin pogut arribar i evitar
caure en errors o analisis poc productives que ja s’hagin fet.

La segona area que caldra abordar és la de les dades. L’obtencié de les dades es fara
en gran part de bases de dades obertes. Donat que l'estudi es vol realitzar en la ciutat de
Barcelona gran part de la informacié la voldrem obtenir de llocs com INE (Instituto Nacional
de Estadistica), el portal de dades obertes de Barcelona o fins i tot del registre cadastral. De
les dades que s’hagin obtingut caldra fer una neteja i identificar quines son necessaries, quines
no aporten valor o quines poden esdevenir interessants si es combinen entre elles. Quan les
dades estiguin correctament treballades s’analitzaran de manera que permetin extreure indexs
o factors interessants per fer-ne estudis estadistics. Que a la vegada seran ttils per analitzar la
informaci6 obtinguda.

Finalment, es voldra crear una o diverses visualitzacions que permetin veure 1’evolucié

d’aquests factors al llarg del temps.

5 Planificacio

El desenvolupament del projecte es dividira en 5 parts coincidint amb les cinc entregues del

projecte.

Etapa 1: Definicié del TFM

e Introducci6 i context del projecte: Es defineix I'abast del projecte i 'interes del seu

desenvolupament.
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e Definir objectius: Es defineixen els objectius a assolir durant i al final del projecte.

e Enfocament i metodologia: Es defineix la manera com es vol desenvolupar el projecte i

que s’espera obtenir.

Etapa 2: Estat de l’art

e Buscar articles: Recerca d’articles relacionats amb el tema treballat que ajudin a entendre

com esta l'estat de I’art actualment i quins progressos s’han fet fins ara.
e Buscar repositoris de dades: Recerca de dades adients a les necessitats de 'estudi i dels

factors que es preveuen treballar.

Etapa 3: Disseny i implementaci6

e Preparacié entorn de treball: Preparacié del programari necessari (R/RStudio).

e Tractament dades: Es tractaran les dades de manera que siguin coherents i estiguin totes

integrades. S’agafaran les dades necessaries i es fara neteja de les que no siguin ttils.
e Analisi de dades: Es dura a terme ’analisi estadistica de les dades.
e Creaci6 visualitzacions: Es dura a terme la creacié de diverses visualitzacions a partir

dels resultats obtinguts amb el treball previ de les dades.

Etapa 4: Redaccié memoria

e Redaccid preliminar: Entrega de la redaccié previa del projecte.
e Redacci6 final: Entrega de la redaccio final del projecte.

e Presentacié audiovisual: Preparacié i entrega de la presentacié audiovisual del projecte.

Etapa 5: Defensa TFM

e Lliurament projecte: Entrega de tota la documentacié del projecte.

e Defensa TFM: Defensa del projecte davant un tribunal.

Finalment, es mostra la planificacié a partir del diagrama de Gantt (figura 1.2) elaborat.
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TFM

PAC1 - Definicié TFM I"—I

Introduccid i context projecte al

Definir objectius L__|=‘|
Enfocament i metodologia
PAC 2 - Estat de l'art ;l_l
Buscar articles relacionats amb el t... al
Buscar bases de dades adequades p... 71
PAC 3 - Disseny i implementacio ) 1
Preparar I'entorn de treball (R, Pytho... 1

Tractament de les dades %
Analisi de les dades N

Creacid visualizacions
PAC 4 - Redaccié memoria F—
Redaccié preliminar 1]
Redaccid final S — |
Presentacid audiovisual
PAC 5 - Defensa TFM }_I
Lliurament projecte ‘| |

Defensa TFM i

Figura 1.2: Planificaci6 del projecte del TFM. Elaboracié propia

5.1 Resum dels productes del projecte

En aquest projecte s’han creat els segiients productes:
e Visualitzacié interactiva grafica de linies per barri (fitxer html i aplicacié Shiny)

e Visualitzacié interactiva mapa de Barcelona (aplicacié Shiny)

5.2 Breu descripcié dels altres capitols de la memoria

Capitol 2: Estat de l’art
En el capitol 2 es duu a terme una analisi d’estudis relacionats amb la tematica tractada.
Permet amb la resta de capitols de disposar d’un punt de partida inicial sobre variables que

poden ser d’utilitat al llarg del treball.

Capitol 3: Materials i metodes

En el capitol 3 s’indiquen quins materials s’han utilitzat per poder dur a terme el desenvo-
lupament de les diferents visualitzacions. Es pot trobar el tractament de les dades i les seves
casuistiques. I finalment I’eleccié de les representacions grafiques escollides i el model de clus-

teritzacio escollit per a I'estudi.

Capitol 4: Resultats
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En el capitol 4 s’analitza amb més detall el format de les dades i el canvi que pateixen per
poder ser utilitzades. Es fa una analisi amb més profunditat de les visualitzacions creades per
poder extreure informacié rellevant. I finalment es mostren els resultats de la clusteritzacio i

I’elaboracié d’un model classificador.

Capitol 5: Conclusions i treballs futurs
En el capitol 5 es presenten les conclusions extretes de tot el treball. S’associen els resultats

amb els objectius establerts i es plantegen diverses propostes de continuitat del treball.
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Capitol 2

Estat de ’art

1 Indicadors estudiats per a la identificacié de la gentri-

ficacio

Al llarg dels anys s’han anat desenvolupant diferents estudis sobre la gentrificacié. A partir
d’estudis qualitatius o quantitatius els investigadors han provat de trobar indicadors o indexs
que els permetin descriure i identificar quan, on i com es produeix aquest efecte gentrificador.
Alguns identificadors utilitzats per Wu (2014) en el seu estudi de la variacié socio espacial de
Nanjing son els trets comuns en la demografia, les caracteristiques d’ocupacié de la poblacio i
I'habitatge [23]. L’estudi aprofita les dades del cens de la poblacié de Nanjing amb informaci6
espacial i temporal. D’entre les dades del cens se’n seleccionen 36 d’interes com el percentatge
de poblacié en un cert rang d’edat, el percentatge de transport, el percentatge d’estat soci-
oeconomic, la mitjana de preus, entre d’altres. Per reduir la dimensionalitat es fa s d’una
PCA que permet trobar 8 components entre les quals algunes es poden utilitzar per interpretar
'estructura socio espacial de les ciutats estudiades (Guangzhou i Nanjing). Finalment, aplicant
una clusteritzacio a les seves dades els permet crear una visualitzacié de I'estructura social, com
es pot veure en la figura 2.1.

En la mateixa linia de 'estudi de la gentrificacié com la combinacié de diverses variables
hi ha un estudi sobre una eina per a les arees metropolitanes del Canada. L’estudi de Firth
(2021) [12] incorpora en diversos models variables d’estudi com ’estat de salut, la salut mental,
el crim, la puntuacié sobre el credit i caracteristiques de 1’espai, com poden ser les linies de tren
i els camins de bicicletes. Es interessant destacar com els diferents models a partir de les dades
poden identificar més o menys zones gentrificades. Amb aquests resultats han desenvolupat
una eina que permet 1’observacié dels models per una millor comparacio i facilitar d’aquesta

manera possibles actuacions per part de I’administracié.

11
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Legend

B Tradivions] High-status
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[ Fublic Servants, Cadre and Intellectual
0 Jiseyufication
[ Normal Residents
Normal Residents im Decline
- MNew Urbas Elite

L] 1 3

Figura 2.1: Caracteristiques socio espacials de Nanjing. Font: [23]

Articles com el de Bottero (2022) [8] i Wolch (2014) [22] han estudiat el procés de gentrifi-
caci6 a partir de 'analisi dels espais verds. Per una banda, en 'estudi de Bottero s’ha pogut
trobar en ’estudi de la ciutat de Brisbane que el preu augmenta en zones amb parcs recreatius
mentre hi ha un petit descens (1 %) dels habitatges propers a parcs esportius. En aquest cas
s’ha tingut en compte el preu i les caracteristiques dels habitatges i la distancia als parcs, com
es pot veure en la figura 2.2. Per la seva banda, I'estudi de Wolch se centra en com la millora
dels espais verds d'una ciutat té repercussio en 'augment dels preus de I’habitatge i, per tant,
es produeix un desplagament de gent de baix nivell economic. Aquest efecte es podria definir
com a gentrificacié verda (green gentrification). I s’ha observat que certs grans projectes de

parcs tenen com a objectiu I'increment del valor del terreny buscant aixi un efecte gentrificador.

No només la millora dels espais verds és un aspecte analitzat per estudiar la gentrificacio.
L’article d’Ellen (2019) [10] busca trobar si la reduccié de la criminalitat en una zona facilita o
propicia un efecte gentrificador. S’arriba a observar que les zones que mostren un descens més
marcat de la delinqiiencia tenen un augment important de compradors amb nivell economic
alt. Tot i que el model que proposen pot ser sensible al tipus de dades que s’afegeixin a I'estudi
si que es constata que la reduccié de la criminalitat pot tenir a llarg termini implicacié en el

procés gentrificador.

Altres indicadors que també s’han estudiat per identificar processos de gentrificacié son
la bretxa de lloguer (Antunes, 2020) [6], I'aparicié d’Airbnb (Rabieidastjerdi, 2022) [19] o la
variaci6 del lloguer i el desplacament i formacié de la gent (Lépez-Gay, 2022) [16].
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Standard

Variables Unit Min Max Mean Deviation
Apartment Price [AUS$] 1099 2365,0000 840,893,355 740,052,483
KRaTactetslcs o . Jemnbes) 0 B 2643 1370

Bathroom [number] 0 16 1711 0896

Car [mumber] 0 17 1462 1019
Distance Urban park [meter] 3262 5789,337 282,086 168,731

Recreational [meter] 3262 5789,337 310,515 186,042

urban park

Sporturban [meter] 8841 6627113 636,947 344,772
park

Figura 2.2: Taula de variables de I'estudi de Brisbane. Font: Bottero, 2022 [§]

La bretxa de lloguer que planteja 'estudi d’Antunes [6] indicaria que el procés gentrificador
ve produit per un efecte de devaluacié de capital, per exemple una zona en decadeéncia durant
molt de temps i seguida llavors d'una reurbanitzaci6 i ampliacié urbana. L’article [6] pren com
a exemple Vallcarca on a causa d’aquesta bretxa el preu del lloguer va pujar un 32.7% entre
els anys 2014-2017. L’estudi de forma qualitativa, a partir d’enquestes, acaba representant la
percepcié del veinat sobre la gentrificacié que pateix Vallcarca, i en la figura 2.3 es pot veure

les zones que es perceben com a gentrificades per part de llogaters, propietaris, ocupes i govern.

Les rendes més baixes es veuen obligades a desplacar-se en les zones que comencen a
gentrificar-se amb una pujada dels preus d’accés a I'habitatge. Pero a més si pot sumar la
falta d’habitatge en haver-hi cada cop més habitatges que passen a ser Airbnb. L’article de
Rabieidastjerdi (2022) [19] busca trobar patrons espacials, a partir de dades d’Airbnb, fent ts
de 'analisi de punts calents que els permetin trobar llocs amb un gran potencial de gentrificacié
per a la ciutat de Dublin. En el seu estudi es poden observar 1’aplicaci6 de diverses metodologies
com el tractament qualitatiu i quantitatiu de les dades, amb visualitzacions i una clusteritzacié
mitjancant DBSCAN. Tot i 'observacié d'una gran aparicié d’habitatges utilitzades per a es-
tances de curta durada (figura 2.4) no arriben a la conclusié de que Airbnb sigui 'inic procés

que propicii la gentrificacio en solitari. Per tant s’han de tenir en compte altres variables.

Lépez-Gay (2022) [16] realitza un estudi de la gentrificacié a partir de la variacié del preu
del lloguer i del desplacament de la poblacié segons la seva formaci6 en el cas del barri de Sant
Antoni. En aquest cas en particular troben que el preu del lloguer pateix un gran augment

del preu del lloguer. A més el percentatge de poblacié en regim en lloguer també augmenta,



14 Estat de l’art

Areas currently perceived to be affected by gentrification
. L] Respondents’ home/commerce

= /nsl Neighbourhood borders

1 Vallcarca Metro Station
2 Baixada de |a Gloria 5t.

I 12answers

ganswers
& - 5 answers
e 2l \\(
T % lanswer
All responses
&, by
F o~ L = &, L
--.a“:g"
P
. A & % 5
A N . £
Renters Owners Squatters Government

Figura 2.3: Percepci6 de la gentrificacié per zones. Font: Antunes, 2020 [6]

passant d'un 36.5 % el 2011 al 58.3 % el 2017. El barri a més també experimenta en aquests
anys un augment de la gent que arriba amb un nivell d’estudis superiors. Per donar més
completitud a l'estudi s’afegeix una part d’analisi a partir d’entrevistes a les persones de la
zona. Es interessant veure com la percepcio de que s’esta produint un canvi pel canvi de teixit
comercial i ’aparicié d’habitatges turistics.

De l'analisi de diferents articles permet tenir una idea de 'estat de I'art i observar que s’ha
intentat ’estudi del procés de gentrificacié a partir de diferents tipus d’indicadors. Ara bé, no
tots els indicadors com s’ha vist anteriorment tenen perque tenir una incidencia directa o ser

el factor que defineix clarament si una zona pateix efecte gentrificador.

2 Metodes d’analisi de les variables

Per extreure totes aquestes dades de manera general els investigadors han fet s de repositoris
de dades obertes, moltes d’elles del propi cens de la zona estudiada ([23], [12], [8]. [22], [6],
[16]), o extretes de pagines web ([19]) sigui perque estan accessibles o mitjangant processos de
web crawling, com seria el cas de 'obtencié d'un llistat de preus i propietats de les estructures
per l'estudi de Shanghai fet per LI (2019) [14].

Un cop en disposicié de les dades alguns estudis (WU, 2014)[23] (Rabieidastjerdi, 2022) [19])
apliquen metodes de PCA per reduir la gran quantitat de variables amb les que es treballa. I

a partir d’aqui crear una clusteritzacié dels resultats. Altres metodes aplicats son la creacio
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Rx

a. Dublin Metropolitan Area b. Airbnb Listings on 6th c. Airbnb Listings on 27th

(DMA) January 2016 February 2020

Figura 2.4: Comparativa nombre Airbnb 2016 vs 2020. (A) Mapa de codis postals (B) Airbnb
gener 2016 (C) Airbnb febrer 2020. Font: [19]

d’indexs a partir de la combinacié de dades (Lépez-Gay, 2019) [17], també es fa s de la
clusteritzacié mitjancant la teécnica de K-means (LIU, 2019) [15], altres apliquen metodes de
Random forests (Alejandro, 2019) [5] i també tecniques de machine learning (ML) (Reades,
2019) [20]. De forma general, segons l'analisi de diferents publicacions feta per Finio (2022)
[11], la gentrificacié s’estudia a partir d’una tnica variable juntament amb la seva variacié en

el temps.

3 Plantejament i desenvolupament tecnologic

A partir de 'analisi dels diferents estudis revisats es conclou que una part ([22], [10], [6]) acaben
centrant-se en la variacié temporal d’alguna variable determinada i en la representacié individu-
al de cada una d’elles sobre un mapa. La resta mostren variacions temporals o visualitzacions
en mapes on la variable representada és algun index o factor obtingut de la combinacié de
dades.

Es interessant la proposta de creacié d’aquest tipus d’estudi, pero afegint una part interac-
tiva que permeti una observacié de canvis de forma més senzilla. La mateixa visualitzacio
podria permetre la navegacio per diferents anys sigui de forma manual o automatica. D’entre
els metodes d’estudi de les dades per extreure clisters es planteja I'is del k-means, com del
random forest o de dendogrames. La naturalesa propia de les dades i les variables disponibles
afectara en l’eleccié del metode més adequat.

L’estudi requerira diferents eines tecnologiques. Per aixo tot el tractament de dades es
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planteja fer en R Studio. Per a la visualitzacid interactiva es proposa fer us de la plataforma

shiny i la seva implementacié dins de R Studio.
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Tot el procés de l'estudi es pot dividir en tres grans parts (obtencié i neteja de les dades,
representacié grafica i clusteritzacid i analisi). Les tres parts es duran a terme en 'IDE RStudio.
El codi desenvolupat es realitza en llenguatge R i es pot trobar en el repositori de GitHub
https://github.com/Gamaor4/gentrification_bcn.TFM

1 Recollida de dades

Les dades utilitzades han sigut extretes de la pagina web de I’Ajuntament de Barcelona, Bar-
celona Dades [1].

Per la seleccio de dades s’ha tingut en compte en primera instancia els indicadors comentats
en l'estat de l'art (demografia, preu lloguer, criminalitat, espais verds, habitatges turistics,
nivell de formacid, edat de la poblacié...). Aixo ha servit de guia per fer la recerca de dades
dins el portal de dades obertes de I’Ajuntament de Barcelona. El portal disposa d’una gran
quantitat de taules dels indicadors comentats i que en un primer pas han sigut candidats per
a ser analitzats. Un cop seleccionades les taules s’han filtrat per aquelles en que hi ha un
seguiment anual i, com a minim, informacié a escala de districte. Un cop feta la recerca i
seleccionades les taules candidates es fa una altra passada revisant en profunditat la informacié
continguda. En aquest pas s’acaben de filtrar les taules i s’afavoreixen les dades que contenen
informacié a escala de barri, districte i que sén de seguiment anual.

La seleccio final es queda en cinc taules. Aquestes son:

e Preumitja (€) del lloguer d’habitatges - https://portaldades.ajuntament.barcelona.
cat/ca/estad’,C3%ADstiques/b37xv8wcjh

e Edat mitjana de la poblacié segons nacionalitat (Espanya - UE - Resta del mén) - https:
//portaldades.ajuntament.barcelona.cat/ca/estad’C3%ADstiques/te8dlihpxo
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e Poblacié per nacionalitat (Espanya - UE - Resta del mén) - https://portaldades.
ajuntament.barcelona.cat/ca/estad),C3/%ADstiques/zkai27ybwu

e Poblaci6 de 16 anys i més per titulacié académica i nacionalitat (Espanya - UE - Resta del
mon) - https://portaldades.ajuntament.barcelona.cat/ca/estad%C3%ADstiques/
xnbrptprct

e Nombre d’habitatges d'us turistic - https://portaldades.ajuntament.barcelona.cat/
ca/estad),C3%ADstiques/z1lwuyvykvt)

Indicadors com els crims a Barcelona han quedat descartats al no trobar una taula adequada.
Informacié sobre el nombre d’habitatges que estan a la plataforma AirBnb s’ha substituit per
una taula amb dades de tots els habitatges turistics de la ciutat. La seleccié de taules ha buscat
combinar diferents aspectes com la poblacié i I'edat [23], el nombre d’habitatges d’is turistic
[19] i la formacid i preu del lloguer [6]. A més a més, afegint un extra com és que moltes de
les taules disposen de les dades separades per identificadors com Espanya, EU (Europa) i resta
del mon.

A més a més d’aquestes taules ha interessat també disposar d’un fitxer amb informacié
administrativa a escala de districtes i barris de Barcelona. La informacié s’ha extret del portal

open data de I’Ajuntament de Barcelona [2].

2 Neteja de dades

Tot i que les dades contenen informacio a escala de barri, districte i anys aquesta es presenta
de forma diferent en les diferents taules essent necessari una neteja i una aplicacié de format
unificat per a totes.

Actuacions que s’han dut a terme:

e S’han revisat i estandarditzat els noms utilitzats per a barris i districtes

S’han modificat les columnes amb anys perque només contingui 1’any.

S’han transformat les paraules a format ASCII per eliminar simbols problematics (accents)

S’han transformat totes les paraules a miniscules per estandarditzar el format.

S’han canviat les classes de tipus “char” a “num” o “int” en variables de tipus numeric.

S’han modificat el nom d’algunes columnes per facilitar el seu us.

S’ha modificat 1'ordre i presentacié d’algunes columnes.


 https://portaldades.ajuntament.barcelona.cat/ca/estad%C3%ADstiques/zkai27y5wu
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Per dur a terme totes aquestes accions en la neteja de les dades s’han utilitzat les llibreries

readr, tidyr, dplyr, stringr, stringi.

2.1 Tractament de valors NA

Algunes de les taules presenten valors NA. En alguns molts casos per la transformacio de classe
“character” a “numeric”. L’aparicié de valors NA no és uniforme en les diferents taules, de
manera que l'eliminacié d’aquestes pot produir una falta d’informacié que afecti els calculs
posteriors.

La solucié per la qual s’opta és introduir el valor de la mitjana, corresponent a cada variable
estudiada, en els valors NA. S’assumeix que 'error que pot afegir en els processos posteriors
sera menor que si es treballa sense valors i, per tant, amb una perdua important d’informacio

de diverses variables.

3 Taules finals

El tractament de les dades ha permes crear noves taules que faciliten la seva manipulacié.
Aquestes noves dades es guarden en fitxers nous amb el format adequat per treballar-les.

El nou format de les taules permet tractar amb les taules de forma individual i també facilita
la seva combinacié en una sola taula. Aquestes taules disposen de columnes per identificar el
barri o districte a partir del nom propi del lloc, una columna per poder identificar el lloc a
escala de barri o districte, una columna amb els anys i després la columna o columnes de les

variables a estudiar.

3.1 Contingut de les taules

S’exposa de forma resumida el contingut de cada taula i el seu format.
e Taula - Preu del lloguer:

— territori [char]: noms propis de barris, districtes, municipis

tipus de territori [char]: noms dels diferents nivells de territori
— anys [int]: any de quan s’ha pres la mesura

— preu mitja lloguer [num]: valor del preu de lloguer
e Taula - Edat mitjana per nacionalitat:

— territori [char]: noms propis de barris, districtes, municipis
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— tipus de territori [char]: noms dels diferents nivells de territori
— anys [int]: any de quan s’ha pres la mesura
— edat mitjana [num]|: valor de I’edat mitjana. Hi ha una columna d’edat mitjana per

cada nacionalitat (espanya - ue - resta del mon)

e Taula - Poblacio de Barcelona:

territori [char|: noms propis de barris, districtes, municipis

tipus de territori [char]: noms dels diferents nivells de territori

— anys [int]: any de quan s’ha pres la mesura

— poblacié [num]: valor del nombre de poblacié. Hi ha una columna de poblaci6 per
cada nacionalitat (espanya - ue - resta del mon)

e Taula - Estudis per nacionalitat:

— territori [char]: noms propis de barris, districtes, municipis
— tipus de territori [char]: noms dels diferents nivells de territori
— anys [int]: any de quan s’ha pres la mesura

— nivell d’estudis [num]|: valor del nombre de persones per nivell d’estudis. Hi ha una
columna per cada nivell d’estudis amb cada nacionalitat (espanya - ue - resta del

mon)
e Taula - Habitatges d’as turistic:

— territori [char]: noms propis de barris, districtes, municipis

tipus de territori [char]: noms dels diferents nivells de territori

— anys [int]: any de quan s’ha pres la mesura

habitatges us turistic [num]: valor del nombre d’habitatges d’us turistic.

4 Analisi de les dades

De les dades seleccionades es vol saber si hi ha relacions que poden ser interessants per inves-
tigar. Per aix0o s’han unit totes les dades en una sola taula. En aquesta gran taula apareixen
valors NA, ja que moltes taules no comparteixen els mateixos anys en els quals s’han anat
obtenint dades. Per aquests valors, com bé s’ha comentat, se’ls hi assignara el valor de la seva

mitjana.
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Com es volen trobar possibles correlacions s’ha fet s de la funcié de R corr. Abans s’han
escalat tots els valors entre 0 i 1 per evitar que la discrepancia entre dades molt grans i molt
petites afecti els calculs posteriors. Els valors de la correlacié (figura 4.15) mostra que les
variables seleccionades presenten interaccions interessants, com per exemple lloc de procedencia

i nivells d’estudis.

5 Representacié grafica

Mitjancant grafiques es vol observar si les dades presenten tendencies o canvis interessants. Per
a la realitzaci6é de les grafiques s’ha fet s de la llibreria ggplot2 i per a fer-les interactives s’ha
fet us de la llibreria plotly. Per dotar de color s’ha fet s de RColorBrewer. 1 altres llibreries
utils per a la representacié i que s’utilitzaran sén gridFExtra i gplots.

El tipus de visualitzacié amb més s al llarg de I'estudi és la grafica de linies i el mapa. En
aquest cas la grafica de punts i linies en el seu format interactiu permet seleccionar les dades
i comparar-les d'una forma senzilla. Amb la representacié en mapa es vol fer més evident els

canvis que pateixen els barris al llarg dels anys per cada variable.

6 Clusteritzacio

Tot el tractament de dades i analisi previ porta a la part important del treball que és la
clusteritzacié. Es realitza també una analisi de les components principals mitjancant una PCA
per veure si les clusteritzacions i la diferenciacié creada és significativa. S’ha fet us de les
llibreries cluster, factoextra, zoo, tibble, umap, nnet, vegan, pairwiseAdonis, stats. I de les dades
s’entrenara un model d’arbre de decisié que permetra poder identificar a partir de noves dades
si una zona pot patir o pateix gentrificacié. Per aixo s’ha fet s de les llibreries rpart, rpart.plot,
caret.

El metode utilitzat per a la clusteritzacié és el kmeans. Per poder aplicar el kmeans primer
s’han seleccionat les dades en funcié de si es treballa amb dades de districtes o barris. Un cop
escollida la zona de territori a estudiar s’han escalat les dades entre 0 i 1. El kmeans necessita
que s’especifiquin quants grups es volen en la variable “k”. Per poder escollir un valor adequat
de “k” s’ha fet s del model del colze. A partir de la grafica (figura 3.1) s’ha decidit que aquest
valor sigui k = 3.

El valor seleccionat de k funciona bastant bé perque permet separar les agrupacions per no
gentrificats, en procés de gentrificacié i gentrificats.

Per veure que el metode ha funcionat s’aplica un UMAP sobre les dades. E1l UMAP també

permet veure les dades agrupades en 2D. Per poder dotar de color el UMAP es faciliten els



22 Materials i metodes

Optimal number of clusters

.

400001

30000

Total Within Sum of Square

200001

Number of clusters k

Figura 3.1: Metode del colze per a 'eleccié del valor de k.

pairs Df SumsOfsqs F.Model R2 p.value p.adjusted sig
2vs ] 1 14.4921%9 531.9078 0.3616187 0.001 0.003 *
2vs 3 1 2866814 731.0874 0.2046086 0.001 0.003 *
1ws3 1 40.783100 972.963%9 04228506 0.001 0.003 *

Figura 3.2: Resultats de I'aplicaci6 del pairwiseAdonis als resultats de la clusteritzacio.

valors del cluster generat en el kmeans. Aixo permet veure si el UMAP mostra una agrupacié
similar (figura 4.11).

De les agrupacions interessa saber quines variables han sigut les que han tingut més pes a
I’hora de fer les agrupacions. A més, és interessant veure possibles canvis per cada component,
per aix0 s’aplica una PCA. La PCA o analisi de components principals permetra discernir com

han anat actuant cada una de les variables.

Finalment, s’aplica un metode d’analisi per veure si hi ha diferencies significatives entre els
grups creats. Amb la idea de PANOVA es fa s d'un metode anomenat PERMANOVA. Per
aixo s’utilitzen les llibreries vegan i pairwiseAdonis. Amb ’aplicacié d’adonis es pot saber si
els clusters son significativament diferents entre ells. Per acabar de completar que ho sén entre
tots ells s’aplica el pairwiseAdonis que indica com cada grup és significativament diferent I'un
de l'altre. En el cas d’estudi es troba que els tres grups creats (1,2,3) tots sén significament

diferent entre ells (figura 3.2).
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7 Model de decisio

Del resultat de saber que els grups creats en la clusteritzacié son diferents entre ells es pot
plantejar que la combinaci6 de certs valors de les dades permet una classificacié per a cadascun
dels grups. A partir d’aqui s’ha elaborat un model d’arbre de decisié. Per aquest arbre s’ha
pres la taula amb els valors originals de les dades, amb els valors NA corregits amb el valor de
la mitjana, i s’ha creat un conjunt d’entrenament i un de test. Es crea el model predictiu del
conjunt d’entrenament i s’aplica el conjunt de test. S’observa que el model arriba a un 95% de

precisio.
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Resultats

1 Les dades

El tractament de les dades inicials té com a resultat una taula final com la del preu del lloguer
que es pot veure en la taula 4.1 a escala de districte i en la taula 4.2 a escala de barri. La resta
de taules es poden consultar en I'annex.

Es pot observar, en 'exemple de taula 4.1, com a escala de districte es disposen de valors
des de I’any 2000 mentre que per als barris, taula 4.2, només es comenca a registrar a partir de

2014. Els valors NA sén els que després es corregiran per a les analisis.

2 Analisi grafic

Tot i disposar de dades a escala de municipi i districte 'interes més gran esta en veure com
evolucionen i canvien les variables en cada barri. En la figura 4.1 es pot veure un exemple de
representacié de punts i linies del barri del Gotic, on les variables s’han escalat de 0 a 1 per
evitar I'efecte de valors molt grans respecte a la resta.

Amb totes les variables representades no es pot extreure res, pero el fet de ser interactiva
ajudara a veure coses interessants. Tot i que només es mostra com a exemple el cas del Gotic es
poden trobar la resta de grafiques en format HTML per descarregar en el repositori de Github
[3], i també en format d’aplicacié shiny interactiva [4]. Un dels efectes que s’associen amb la
gentrificacié és una pujada del preu en la zona [6] i aixo, per tant, es veu reflectit en el preu del
lloguer (veure figura 4.2). Si se selecciona aquesta variable es pot observar com aquesta mostra
un ascens destacat. Pero també s’observa un descens que coincideix amb els anys 2019-2021 en
el qual es va passar el periode de COVID-19. Per tant, es pot veure el que es pot considerar
com a efecte COVID en les dades.

Pero a banda de I'augment de preus del lloguer és interessant observar com evoluciona el
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Figura 4.1: Representacié de totes les

Plot for Zone: el barri gotic
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variable
batxillerat elemental, graduat escolar, eso, fpi_espanya

—e— batxillerat elemental, graduat escolar, eso, fpi_resta de la unio europea
—e— batxillerat elemental, graduat escolar, eso, fpi_resta del mon
—e— batxillerat superior; bup, cou, fpi, cigm grau mitja_espanya

—e— batxillerat superior, bup, cou, pi, cfgm grau mitja_resta de Ia unio europes
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Figura 4.2: Evoluci6 del preu del lloguer en El Gotic. Font: Elaboracié propia
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territori | tipus de territori | anys | preu mitja lloguer

ciutat vella districte 2000 325.191895
ciutat vella districte 2001 350.9249161
ciutat vella districte 2002 412.0531833
ciutat vella districte 2003 443.1504516
ciutat vella districte 2004 469.8563702
ciutat vella districte 2005 539.2881261
ciutat vella districte 2006 597.5975604
ciutat vella districte 2007 660.9569614
ciutat vella districte 2008 729.5869728
ciutat vella districte 2009 715.6755064
ciutat vella districte 2010 678.7898241
ciutat vella districte 2011 663.0184923
ciutat vella districte 2012 644.1452034
ciutat vella districte 2013 618.6695989
ciutat vella districte 2014 639.1097631
ciutat vella districte 2015 675.7432

ciutat vella districte 2016 739.2322591
ciutat vella districte 2017 828.7861342
ciutat vella districte 2018 914.041285
ciutat vella districte 2019 945.5301408
ciutat vella districte 2020 913.664714
ciutat vella districte 2021 846.4039719
ciutat vella districte 2022 1008.350958
ciutat vella districte 2023 1079.006385

Taula 4.1: Dades del districte de Ciutat Vella per a la taula de preus de lloguer.

nombre d’habitatges turistics. Crida I’atencié com la corba de variacié dels habitatges turistics
fa un cert seguiment de la corba dels preus del lloguer (vegeu figura 4.3).

Tot i I'interes que desperta que la corba del nombre d’habitatges turistics sembla que segueixi
la del preu de lloguer, aquesta tendencia no es repeteix en la resta de barris. En aquest cas es
compara amb un altre barri (figura 4.4), la Sagrada Familia, també classificat com a gentrificat
que no presenta aquesta dinamica.

Un altre efecte comentat sobre la gentrificacié és el desplagament de la gent del territori per
gent amb un nivell educatiu superior [6] i amb un poder adquisitiu més gran. Es pot observar,
en la figura 4.5, com la poblacié d’El Gotic disminueix al llarg dels anys en pros de la gent que
prové de la Unié Europea.

Pero quin tipus de gent d’Espanya és la que es veu desplacada. Es pot veure en la figura
4.6 com la poblacié espanyola que disminueix és la que presenta que no té estudis o estudis
primaris, i, en canvi, es pot veure com augmenta la gent amb formacié universitaria. I aixi i

tot el total és que la poblacié espanyola disminueix de la zona.
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Figura 4.3: Evolucié preu del lloguer i nombre d’habitatges d’as turistic en El Gotic. Font:
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Figura 4.5: Comparacié entre I’evolucié de la poblacié espanyola i la poblacié europea. Font:

Elaboracié propia.
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territori | tipus de territori | anys | preu mitja lloguer

el raval barri 2000 NA

el raval barri 2001 NA

el raval barri 2002 NA

el raval barri 2003 NA

el raval barri 2004 NA

el raval barri 2005 NA

el raval barri 2006 NA

el raval barri 2007 NA

el raval barri 2008 NA

el raval barri 2009 NA

el raval barri 2010 NA

el raval barri 2011 NA

el raval barri 2012 NA

el raval barri 2013 NA

el raval barri 2014 577.8528364
el raval barri 2015 625.8214
el raval barri 2016 667.0037911
el raval barri 2017 748.5794858
el raval barri 2018 821.8404327
el raval barri 2019 850.1123432
el raval barri 2020 833.8682277
el raval barri 2021 768.7829456
el raval barri 2022 911.974139
el raval barri 2023 959.5023488

Taula 4.2: Dades del barri del Raval per a la taula de preus de lloguer.

En canvi, la poblacié europea augmenta juntament amb aquella que té una formacié superior
o universitaria, com es pot veure en la figura 4.7.

De les representacions observades es pot veure doncs que aquest desplagament de gent del
territori, del canvi a una poblacié més formada i de 'augment del preu de lloguer al llarg del
temps hi ha un efecte.

Per tant, la clusteritzacié és necessaria per observar en quin moment es produeixen aquests
canvis. Aplicant el metode kmeans el que s’obté és una clusteritzacié en 3 grups que queden
bastant ben marcats (veure figura 4.8)

Revisant els clisters associats (veure figura 4.10) amb els anys en que es produeixen es pot
extreure que el clister 3 representa “no gentrificat”, ja que es considera que el 1997 aquest efecte
ha de ser menor en molts barris. El clister 2 indicaria barris en un “procés de gentrificacié” i
el clister 1 indica un barri totalment “gentrificat”. També per poder fer aquestes associacions
s’han comparat els resultats obtinguts amb els que presenta I'estudi fet per I’Ajuntament de

Barcelona per la Direccié de Serveis de Genere i Politiques del Temps [9] on s’aplica I'estudi
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de Lépez-Gay (2019). I es pot veure que en aquell any hi ha barris que coincideixen en el
fet d’estar gentrificats (figura 4.9) . A més a més, les dimensions que conformen el kmeans
expliquen més del 50 % de la variaci6 en les dades.

Per poder confirmar els resultats també s’ha realitzat un UMAP. Es pot veure el resultat
en la figura 4.11. Aplicant el color dels clusters i el resultat del UMAP s’observa que la gran
part dels punts queden ben agrupats. Es pot dubtar d’alguns resultats que pot ser que vinguin
influenciats pels valors introduits per substituir els valors NA.

Un cop obtinguts els clisters és possible identificar aquesta transicio i efecte que s’ha definit
que és la gentrificacié. Pero cal saber com s’estan agrupant aquestes zones. A partir dels
centroides es pot obtenir el resultat de quines variables han tingut més pes a ’hora d’agrupar.
Es pot observar que el que més afecta és la poblacié de la resta del mén. I de forma molt
interessant és que totes les variables que agafen pes son les relacionades amb el nivell d’estudi
de la poblacié, i més concretament de la poblacié de la Unié Europea i de la resta del moén.
S’observa doncs que té molt de pes la poblacié i el nivell d’estudis de la gent que és de fora
d’Espanya, com es pot veure en la figura 4.12.

El que es podria haver pensat que podria haver tingut molt d’efecte com seria el preu del
lloguer o la presencia d’habitatge turistic queden en posicions molts baixes respecte a la resta,
per sota fins i tot de I'edat de la poblacié.

Amb aquests resultats de la clusteritzacio es fa una representacié grafica en un mapa, figura
4.13, que permet veure com varia al llarg del temps. Es pot observar com el procés gentrificador
comenga al centre de Barcelona i aquesta es va estenent cap enfora. Fet que es pot relacionar
amb la sensacié que comparteix la gent de desplacament i d’expulsié de la ciutat.

El mateix procés s’ha realitzat per a veure aquest efecte a escala de districte. En la figura
4.14 es pot observar com és 'evoluci6 de I'efecte gentrificador en els diferents districtes a partir
de l'estat dels districtes en 4 anys diferents (1997, 2005, 2014, 2023).

Es pot veure en la figura 4.15 del mapa de calor com les variables de poblacié d’Europa i
resta del mon estan molt relacionades amb les variables de nivell d’estudis superiors. Mentre
que la poblacié espanyola esta molt relacionada amb el nivell d’estudis inferiors o sense estudis.

També es pot observar que el nombre d’habitatges turistics i el preu de lloguer en una zona

tenen una relacié molt petita (0.2) amb les dades que s’estan manipulant.

3 Arbre de decisio

El kmeans ha permes crear tres grups de classificacié per a les dades estudiades. Donat que
aquestes dades son significativament diferents entre elles es planteja elaborar un model classi-

ficador. Aquest classificador ha de permetre que a partir de la introduccié de nous valors per
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Conglomerats dels barris de Barcelona segons l'indicador de
gentrificaclo de Lopez-Gay et al. [2019].

Figura 4.9: Gentrificacié de Barcelona segons l'estudi realitzat per la Direccié de Serveis de
Genere i Politiques del Temps. Font: Direcci6 de Serveis de Genere i Politiques del Temps [9]
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Figura 4.12: Pes de les variables en la clusteritzacié. Font: Elaboracié propia.
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Figura 4.13: Visualitzacié del procés de gentrificacié a Barcelona en 4 anys diferents a nivell
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Figura 4.15: Mapa de calor de la correlacié entre les variables utilitzades en l'estudi. Font:
Elaboracié propia.

cada una de les variables indiqui si hi ha un procés gentrificador o no en la zona d’interes. En
el cas estudiat les dades provenen de les dades originals. Les quals han sigut dividides en un
grup d’entrenament i un de test. Amb les dades d’entrenament es crea el model predictiu de
classificacié de 'arbre de decisio i un cop obtingut el model s’aplica sobre les dades de test. El
resultat de 'arbre es pot observar en la figura 4.16. Es pot veure en I'arbre de decisié que les
decisions es basen en el nivell d’estudis i per tipus de poblacié. L’arbre de decisié ha detectat
que el nivell d’estudis a tenir en compte és el batxillerat elemental /graduat escolar perd no
només aixo, sind els que estan relacionats amb la poblacié de la Unié Europea o espanyola que
té aquests titols. Pel que fa a nombre de poblacié I’arbre de decisié ha tingut en compte totes
les variables possibles amb la poblacié espanyola com el primer nivell de divisié i després la
poblacié de la Unié Europea i de la resta del moén.

El model creat presenta una precisié del 95-96% amb les dades utilitzades. Es pot veure en la

matriu de confusié, figura 4.17, que on més es comet error és en la classificacié en ”gentrificat”.

4 Creaci6é d’una visualitzacié del procés de gentrificacié

Per finalitzar, un dels objectius del treball era crear una visualitzacié del procés de gentrificacio.

El que s’ha desenvolupat és una visualitzacié interactiva, aplicacio shiny, en la qual es pot veure



40

Resultats

—
.

poblacio.espanya >= 18e+3

205 498 44

poblacio.resta.de.la.unio.europea >= 1734

<1734

17 483 39
duat.

I fpi_espanya >= 2563

s 17400 003

no gentrificat

240 513 82¢

<180+3

35 15 780

»=237

- o ==

duat.escol fpi_resta.de.l

201

poblacio.resta.del.mon >= 3926

1132

218 779

gentrificat
en proces

no gentrificat

<231

<3926

1277

Figura 4.16: Arbre de decisi6 elaborat a partir de les dades de clusteritzacié. Font: Elaboracié

propia

Confusion Matrix and Statistics

Reference
Prediction gentrificat en proces no gentrificat
gentrificat 49 0 0
en proces 11 128 1
no gentrificat 0 4] 205

Overall Statistics

Accuracy : 0.9695

95% CI : (0.9474, 0.9842)

Mo Information Rate : 0.3228

P-value [Acc = NIR] : « 2.2e-16

Kappa : 0.9487
Mcnemar 's Test P-Value : NA

Statistics by Class:

Class: gentrificat Class: en proces Class: no gentrificat

Sensitivity

Specificity

Pos Pred value

Neg Pred Value

Prevalence

Detection Rate

Detection Prevalence

Balanced Accuracy

[1] "Accuracy: 0.969543147208122"

(=Rl ]

167

. 0000
0000
L3681
L1523
L1244
L1244
. G083

DOoOOO RO O

. 0000
. 95459
» 9143
. 0000
L3249
L3249
. 3533
9774

0.
1.0000
1.0000
0.9547
0.
0
0
0

Figura 4.17: Resultats de I’arbre de decisié.

9951

5228

L5203
L5203
. 9976



4. Creaci6é d’una visualitzaci6 del procés de gentrificacio 41

Evolucié BCN

Gentrificacié Barris
Preu mitia loguer  Edatmifjana  Poblacié  Estudis poblacia
Gentrificacié Barris

Habitatges (s turistic  Gentrificaci Barris | Gentrificacio Districtes — 1

Year: 2
r0a7 203
— . —

——— ————
1987 2000 200 2000 2000 2012 2015 2018 201 20%

— 3

Content for panel 6

Figura 4.18: Visualitzacié de la interficie de ’aplicacié shiny per veure I’evolucié de les variables
i del procés de gentrificacié a Barcelona. Font: Elaboracié propia

la variacié al llarg dels anys de cada una de les variables en un mapa. A més a més, es permet, si
és que existeix, la selecci6 de la variable per tipus de poblacié (espanya, eu o resta del mén). En
I’aplicacié també s’ha afegit I’evolucié del procés de gentrificacié obtingut de la clusteritzacid
tant a escala de districte com de barri al llarg dels anys.

L’aplicacio es pot consultar en el seglient enllag https://omartinezgarciauoc.shinyapps.
io/gentrifications/

Un exemple de la interficie es pot veure en la figura 4.18.


https://omartinezgarciauoc.shinyapps.io/gentrifications/
https://omartinezgarciauoc.shinyapps.io/gentrifications/
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Capitol 5

Conclusions 1 treballs futurs

1 Conclusions

L’elaboracié d’aquest treball ha permes veure que en la clusteritzacié ha tingut molt de pes
el lloc d’origen de la poblacié. L’augment de la poblacié de fora d’Espanya en una zona és
un primer marcador per identificar si una zona té un cert poder atractiu i, per tant, pot
comengar a patir canvis que propiciin la gentrificacié. A més, aquesta poblacié que arriba
al llarg del temps ho fa amb un nivell d’estudis superior. La poblacié autoctona amb un
baix nivell d’estudis disminueix, per tant, s’observa l'efecte desplacament que s’associa a la
gentrificacid, tant a escala de barri com de districte. Pel que fa al preu de lloguer de la zona
s’ha pogut observar que aquest tot i mostrar certa tendencia a anar incrementant al llarg dels
anys ho fa de forma més pronunciada on hi ha una major poblacié europea o de la resta del
mén. Aquests preus es van veure afectats en el periode de la COVID-19. La presencia dels
habitatges d’ts turistic en el treball no ha sigut un factor que el model hagi tingut en compte
a l'hora d’agrupar els diferents districtes o barris. Per tant, podem concloure que no sén un
efecte directament gentrificador pero si un producte a causa d’aquest procés gentrificador. Ha
sigut interessant observar també com aquest nombre d’habitatges en zones classificades com
gentrificades mostrava una corba d’evolucié similar a ’evolucié dels preus de lloguer. Tot i
suposar que l'edat podria ser un element que tindria efecte en la gentrificacié s’ha trobat que
aquest no era dels elements principals, per a la classificacié proposada. Tot i aix0, es veu
afectada per la poblacié que arriba. En el cas de la poblacié de la Unié Europea i la resta del
mon aquesta edat augmenta, mentre que per la gent d’Espanya aquesta edat disminueix degut,
molt possiblement, pel desplacament de la poblacié.

La visualitzaci6 en mapa ha permes veure com amb les dades proposades la ciutat de
Barcelona ja parteix d’un estat de “en procés de gentrificacié”. Es podria relacionar aquest

efecte amb els Jocs Olimpics del 92 i aixo va portar grans canvis a la ciutat, i les dades comencen
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des de 1997. El procés s’ha pogut veure que comenca en barris propers al mar i després s’estén

cap a barris centrals. En la seva evolucié aquest procés es va estenent de dins cap enfora.

2 Assoliment objectius generals

Al principi del treball es van plantejar diferents objectius a assolir. Un cop finalitzat ’estudi
els objectius generals s’han assolit amb cert exit. S’han trobat i presentat diferents estudis que
analitzen els efectes gentrificadors en diverses ciutats i des de diferents perspectives que han
permes agafar idees i combinar algunes d’elles per poder dur a terme el treball actual. S’ha
assolit amb exit I'extraccié de dades i analisi d’aquestes a partir del portal de dades obertes de
I’Ajuntament de Barcelona. Amb el IDE de R s’ha pogut posar en practica diferents tecniques
de neteja i tractament de les dades per tal de fer-les adequades per a la seva manipulacio.
A més d’aplicar diverses funcions de big data per a poder extreure informacio i coneixement

d’elles. S’ha assolit ’elaboracié de tota una memoria per mostrar els resultats del treball fet.

3 Assoliment objectius especifics

Es van plantejar cinc objectius especifics i de forma general s’han assolit tots. S’ha pogut
obtenir, transformar i integrar les dades a partir d'una font. En aquest cas el plantejament era
I’obtenci6 de diverses fonts, pero el portal de dades ha mostrat disposar d’una gran quantitat
de dades que han reduit molt la recerca d’aquestes. En certa manera s’ha fet una analisi de
les dades. Tot i centrar el treball en grafiques de linies i mapes les dades permeten treballar i
mostrar-les en diferents formats. El plantejament seguit ha sigut reduir el nombre de formats
possibles per a no sobrecarregar la dedicacié en un sol apartat. Tot i aixo, la representacié de
les dades i la part interactiva aporten prou interes i informacié que se’'n pot extreure i fer una
analisi de diferents factors, sigui individualment o en conjunt. S’assoleix amb exit 1'objectiu
de la creacié de visualitzacions interactives, algunes en format fitxer HTML i altres en format
aplicacio shiny. Finalment, un objectiu que s’ha assolit amb cert exit de desenvolupar ha sigut
el model de classificacié. Aquest model classificador ha sigut possible pel fet que els models de
clusteritzacié hagin sigut prou adequats per agrupar i diferenciar les diferents zones d’estudi a

partir de les variables disponibles.

4 Planificacié i metodologia

La planificacié proposada al principi d’aquest treball era conservadora quant als periodes de

temps que s’assignaven a cada tasca o modul. Tot i aix0, el mateix desenvolupament del
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treball ha mostrat que la recerca tant d’articles sobre I'estat de I'art com de taules amb dades
interessants per ser treballades ha dut més temps del plantejat. No només la recerca sind
també el temps dedicat per entendre i plantejar una estrategia adequada per treballar cada
element adequadament. Les variables seleccionades han sigut valorades per sobre de la resta
per poder ser prou diferenciades entre elles i obrint aixi el ventall d’opcions de clusteritzacions
possibles que poguessin ocorrer. Una part millorable en la metodologia aplicada en el treball
és el tractament de I'absencia de dades o NA. En el treball s’ha justificat 1'is del valor de la
mitjana d’'una variable per substituir els valors NA i evitar la perdua d’informacié. Ara bé,
aquesta decisié pot haver tingut efecte en la manera com després s’han classificat les diferents
zones en la clusteritzacié. Per tant, és possible que una altra manera de tractar les dades
pugui ser més adient o complementaria. Es millorable també 1'ts de les grafiques i les diferents
representacions que permeten les dades. Un major nombre de representacions també implica
més temps dedicat en aquesta part i en aquest treball s’ha volgut trobar un equilibri en el temps
disponible per dur a terme totes les parts.

En conjunt, s’ha pogut complir amb la planificacié establerta i amb la metodologia aplicada

s’han pogut arribar a resultats i complir els objectius establerts.

5 Treballs futurs

El tema de la gentrificacié en una ciutat és molt interessant i pot ser treballat des de moltes
branques. En el cas concret, on es fa us del big data com a eina per extreure informacié de
les dades té recorregut per ser estudiat amb la gran quantitat de dades que hi ha disponibles
sobre barris i districtes, en el cas de Barcelona. Es podria investigar aquest procés a partir
d’altres variables i veure si els patrons observats es repeteixen, és a dir, si tornen a apareixer
els mateixos barris gentrificats i si ho fan els mateixos anys. Seria interessant potser fer un
estudi similar, pero en comptes d’en tota la ciutat fer-ho directament a escala de barri. I aixo
combinar-ho amb coneixements més sociologics sobre quins esdeveniments o actuacions han
pogut tenir lloc en aquell barri en concret i intentar veure si hi ha una relacié entre variable i
procés gentrificador. Amb les dades també es poden fer combinacions de variables en el cas de
Barcelona i provar de clusteritzar amb aquests factors. Es podria treballar a identificar si hi ha
alguna variacié que indiqui encara amb més precisié que actua en el procés gentrificador. Ara
bé, treballar amb tantes dades també pot arribar a produir un efecte de donar voltes sobre un
punt central (gentrificacié) pero sense donar en 'efecte clau.

A banda de l'estudi de les taules de dades, una investigacié que es podria fer seria veure
com han canviat els locals que hi sén presents en una zona. Trobar dades d’ubicacié geografica

d’establiments que puguin estar associats a anys i veure com ha variat el teixit comercial, les
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activitats que es realitzen al barri.

Un altre treball possible seria intentar trobar alguna variable que segueixi alguna tendencia,
intentar trobar el seu patré i extrapolar-ho en el temps. Aquest treball hauria de permetre fer
prediccions a llarg termini i amb els valors i la combinacié d’un model ja de gentrificacid, com
I’elaborat en aquest treball per exemple, veure en quins anys els barris fan o no un canvi en
I’estat en el qual es troben actualment.

En conclusié, la quantitat de dades disponibles permet fer I’estudi del procés gentrificador
des de diverses perspectives, i la combinacié amb altres coneixements de caracter més social

poden donar un punt extra de valor al que s’observa en les dades.



Glossari

Airbnb: Plataforma que ofereix I'opcié de llogar I’espai que tinguin disponible, sigui propietat
completa o part d’ella.

ANOVA: Tecnica estadistica que s’utilitza per comparar la mitjana de tres o més grups de-
terminar si existeixen diferéncies significatives entre elles.

ASCII: Codi de caracters basat en l'alfabet llati.

char: Tipus de dades que emmagatzema dades de caracters en un camp de longitud fixa.
claster: Grup d’elements similars o propers, agrupats en funcié d’alguna caracteristica o vari-
able.

DBSCAN: Algoritme que defineix els clisters mitjancant 'estimacié de la densitat local.
dendograma: Diagrama que mostra les distancies d’atributs entre cada parell de classes fusi-
onades seqiiencialment.

diagrama de Gantt: Eina de gestio de projectes que il-lustra el treball fet durant un periode
de temps en relacié amb el temps previst per al treball.

gentrificacié: Procés de renovacié d'una zona urbana, generalment popular o deteriorada,
mitjancant un procés que implica el desplacament de la seva poblacié original per part d’'una
de major poder adquisitiu.

github: Plataforma en linia de desenvolupament de programari que s’utilitza per emmagatze-
mar, supervisar i treballar amb projectes de programari.

HTML: Codi que s’utilitza per estructurar i desplegar una pagina web i els seus continguts.
int: Tipus de dades que emmagatzema nombres enters.

K-means: Algortime de classificacié no supervisat que agrupa objectes en k grups basant-se
en les seves caracteristiques.

machine learning: Ciencia de desenvolupament d’algoritmes i models estadistics.

NA: Abreviatura per indicar ’omissié d’informacié existent en una taula.

num: Tipus de dades que emmagatzema nimeros de separador flotant.

PCA: Metode estadistic que permet reduir la dimensionalitat de la base de dades.
PERMANOVA: Model utilitzat en ecologia i biologia per explicar comunitats amb variables

ambientals.
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R Studio: Entorn de desenvolupament integrat (IDE) per al llenguatge de programacié R,
dedicat a la computacié estadistica i els grafics.

Random forests: Algoritme d’aprenentatge automatic que combina la sortida de multiples
arbres de decisié per arribar a un sol resultat.

shiny: Paquet de R que crea aplicacions web interactives directament des de R.

UMAP: Metode de reduccié de dimensionalitat i clustering de dades.

web crawling: Programa informatic que inspecciona les pagines d’internet de forma automa-
titzada.
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Annexos

Taules de dades

Les taules de dades netes completes es poden consultar en l'enlla¢ https://github.com/
Gamaor4/gentrification_bcn.TFM/tree/main/dades

Les segiient figures mostren fragments de les taules:
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Figura 5.1: Taula amb dades de l'edat de la poblacié de Barcelona diferenciat per lloc de
procedencia del 1997 al 2023
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Figura 5.2: Taula amb dades de la formaci6 de la poblacié de Barcelona diferenciat per lloc de
procedencia del 1997 al 2023.
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Figura 5.3: Taula amb dades del nombre d’habitatges d’us turistic a Barcelona del 2014 al
2023.
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Figura 5.5: Taula amb dades del preu mitja del lloguer (en euros) a Barcelona del 2000 al 2023.
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