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Introduccion

La fiscalidad del ahorro constituye un debate que corre paralelo a la evolucion
del principio de neutralidad impositiva. Como en otros paises, el conjunto de
disposiciones y criterios que articulan los procesos de inversion —atendiendo
el tipo de activo, la naturaleza juridica de la institucién emisora de pasivos y la
situacion econémica misma del ahorrador- contribuyen a la toma de decisio-
nes econdmicas de importancia creciente en un mundo donde los mercados

estan cada vez mas globalizados.

En principio, la imposicién 6ptima es la que grava todos los activos que son
sustitutivos entre si de la misma forma y no genera distorsiones en la vertiente
econémica. La tributacién uniforme de los rendimientos del ahorro, con in-
dependencia del tipo de activos que los generan, de acuerdo con el principio
de neutralidad, evita una asignacion ineficiente del ahorro, asi como proble-
mas de equidad horizontal. El objetivo que hay que alcanzar no debe ser otro
que garantizar que individuos con el mismo nivel de renta y ahorro paguen
los mismos impuestos aun cuando la composicién de su ahorro sea diferente.
La fiscalidad del ahorro deberia evitar cualquier impacto negativo sobre las
decisiones de inversion y, en todo caso, cualquier desviacién de esta neutrali-
dad deberia tener una solida justificacién en términos de sustituibilidad dife-
renciada entre activos o basarse en una correccion de fallos del mercado o en

una desviaciéon de los costes de administracion.

La falta de uniformidad en el tratamiento del ahorro se articula mediante di-
versos mecanismos, como pueden ser: excluir de tributacion todo o parte de
alglin tipo de ahorro —-mediante la exencion, el gravamen cero o tipos reduci-
dos-, establecer deducciones o reducciones vinculadas a algin tipo de inver-
sién o a su rendimiento, diferir el pago del impuesto o corregir valores mone-
tarios por inflacion de forma discriminada, o alterar el régimen de retenciones

o excepcionar del deber de informacion de determinados bienes de inversion.

Por otro lado, entre las inversiones mas importantes que pueden hacer la ma-
yoria de empresas y personas fisicas a lo largo de su vida o existencia, y que
suponen un mayor desembolso de dinero, destacan, sin duda, la inversién en
inmuebles.

En la compraventa de este tipo de bienes pueden estar implicados diferentes
impuestos (IVA, ITP, IRPF, impuesto sobre sociedades, etc.) que hay que cono-
cer muy bien y que en muchas ocasiones determinan si, desde un punto de
vista empresarial, una operacién es conveniente hacerla o no. El comprador
de un inmueble, ademas del precio que tendra que satisfacer por él, también
tiene que conocer cudles seran los impuestos y otros gastos a los que tendra

que hacer frente, para conocer su coste total. Asimismo, también le interesara
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estar informado de los posibles incentivos fiscales de los que puede disfrutar
para hacer frente a la inversion (si existen). Igualmente, el vendedor también
tiene que saber como tendrd que tributar por las ganancias que obtenga en
la operacion.

También en relacién con la inversién inmobiliaria, para aquellos empresarios
que adquieren inmuebles con la intencién de alquilarlos y obtener un bene-
ficio, es importante conocer cémo tienen que tributar por las ganancias que
obtengan en esta actividad, de manera que puedan optimizar su factura fiscal
(por ejemplo, que no dejen de deducir ninglin gasto que tengan derecho a
deducir a la hora de calcular el rendimiento neto obtenido).

Ademas, la competencia y globalizacién econémica fomentan decisiones em-
presariales estratégicas tales como la concentracién de empresas u otras ope-

raciones de reestructuracion empresarial.

Las operaciones de concentracién o reestructuracion empresarial se instru-
mentalizan mediante fusiones, escisiones, aportaciones de activos o canje de
valores, entre otras modalidades que ofrece la normativa mercantil. La fiscali-
dad asociada a dichas operaciones no debe ser un obstaculo o un impedimen-

to a los procesos de concentracion empresarial que exigen los mercados.

En este sentido, la existencia en la normativa relativa al impuesto sobre socie-
dades de un régimen fiscal especifico dedicado a la concentracién de empresas,
basado en dos pilares basicos como son la neutralidad fiscal y la ausencia de
intervencion administrativa, permite que dichas operaciones de reestructu-
racion tengan un marco normativo adecuado y puedan llevarse a cabo.

En este médulo analizaremos detenidamente el régimen fiscal especial de
fusiones, escisiones, aportaciones de activos y canje de valores previsto en
la Ley del Impuesto sobre Sociedades y conoceremos qué operaciones estan
amparadas en dicho régimen, cuéles son los requisitos que deben cumplirse y
cual es el tratamiento fiscal aplicable a los sujetos intervinientes.



CC-BY-NC-ND ¢ PID_00181729 7 Planificacion fiscal empresarial

Objetivos

Los objetivos que los estudiantes deben haber conseguido una vez trabajados
los materiales de este médulo son los siguientes:

1. Identificar las rentas del ahorro y conocer su tributacién en el impuesto
sobre la renta de las personas fisicas.

2. Conocer el régimen fiscal actual de los rendimientos de capital mobiliario
y las ganancias patrimoniales como componentes fundamentales de la

renta del ahorro.

3. Analizar cudl es el régimen de tributacion de los distintos productos fi-

nancieros, asi como de los seguros y sistemas de prevision social.

4. Saber como se cuantifican y como tributan las ganancias patrimoniales
obtenidas por la venta de un inmueble tanto el IRPF como el impuesto

sobre sociedades.

5. Conocer qué son los incentivos aplicables al IRPF por la compra y la venta
de la vivienda habitual por parte de las personas fisicas.

6. Saber como tributan las empresas y los particulares por las rentas obteni-
das por el alquiler de un inmueble.

7. Identificar las caracteristicas basicas del régimen especial de fusiones, es-
cisiones, aportaciones de activos y canje de valores.

8. Analizar cudles son las operaciones de concentracion y reestructuracion

empresarial que estdn incluidas en el régimen especial.

9. Conocer el contenido del régimen especial en cuanto a la tributacién apli-

cable a los sujetos intervinientes (transmitentes, adquirentes, socios).

10. Verificar los requisitos formales y materiales necesarios para poder aplicar
el régimen especial a las operaciones de concentracion y reestructuracion
empresarial, con especial incidencia en la justificacion de la operacién

atendiendo a motivos econémicos validos.
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1. Fiscalidad de productos financieros

1.1. Tributacion de las rentas del ahorro en el IRPF

Actualmente, tras los cambios normativos operados en sucesivas leyes
de presupuestos, todas las rentas derivadas de instrumentos de ahorro
integran la denominada base imponible del ahorro del impuesto sobre
la renta de las personas fisicas.

El concepto de renta del ahorro surge en nuestra normativa hace unos afios,
a partir de la Ley 35/2006 del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
(LIRPF). El anterior texto refundido regulador del IRPF no se referia a la renta
del ahorro, pero identificaba, para cada periodo impositivo, una parte general
de la renta y una parte especial de la renta. Con esta distincion, las ganan-
cias y pérdidas patrimoniales derivadas de la transmisién de elementos patri-
moniales generados en un plazo superior a un afio se integraban en la parte
especial de la renta del periodo impositivo y quedaban sometidas a un tipo
fijo de tributacion. Por contra, las transmisiones de bienes que habian tenido
un periodo de permanencia en el patrimonio del titular inferior a un afio y
un dia se integraban en la parte general de la renta del periodo impositivo y
se sometian a la escala progresiva de gravamen. Los rendimientos del capital
mobiliario y del capital inmobiliario también se integraban en la parte general

de la renta.

Con la reforma operada en el 2006, la renta del ahorro propiamente dicha esta
integrada por las ganancias y pérdidas patrimoniales especiales -las generadas
en un plazo superior a un afio-, por las ganancias y pérdidas patrimoniales
derivadas de la transmision de elementos patrimoniales que se hayan genera-
do en un plazo igual o inferior a un afio y, por tltimo, por determinados ren-
dimientos del capital mobiliario. Con ello las rentas del ahorro se sustraen de
la escala de tributacién del IRPF y se someten a un tipo fijo, que actualmente
se encuentra dividido en dos tramos.
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Renta general Renta del ahorro
v v
Base imponible general Base imponible del ahorro
— Reducciones » — Remanente (de reduccién

por pensién compensatoria
y tributacién conjunta)

Base liquidable general Base liquidable del ahorro
Tributacion progresiva Tributacion proporcional
(escala de gravamen) (tipo fijo)

1.1.1. Conceptos renta del ahorro y base imponible del ahorro

Segin la normativa actual, la renta del ahorro estd constituida por un doble
componente:

¢ Losrendimientos del capital mobiliario derivados de la participacion en
los fondos propios de entidades, de la cesion a terceros de capitales, de las
operaciones de capitalizacién y contratos de seguros de vida e invalidez —
salvo que tengan consideracién de rentas del trabajo-y de la imposicién

de capitales.

e Las ganancias y pérdidas patrimoniales que se pongan de manifiesto

con ocasion de transmisiones de elementos patrimoniales.

No obstante, cuando los rendimientos de capital mobiliario procedan de la
cesion de capitales a entidades vinculadas con el contribuyente, las rentas no
formaréan parte de la base del ahorro.

Articulo 46 de la LIRPF (segun redaccion de la Ley 11/2009 de 26 de
octubre)

“Constituyen la renta del ahorro:

Los rendimientos del capital mobiliario previstos en los apartados 1, 2 y 3 del articulo
235 de esta Ley.

a) No obstante, formaran parte de la renta general los rendimientos del capital mobilia-
rio previstos en el apartado 2 del articulo 25 de esta Ley correspondientes al exceso del
importe de los capitales propios cedidos a una entidad vinculada respecto del resultado
de multiplicar por tres los fondos propios, en la parte que corresponda a la participaciéon
del contribuyente, de esta Gltima.

A efectos de computar dicho exceso, se tendrd en consideracion el importe de los fon-
dos propios de la entidad vinculada reflejados en el balance correspondiente al Gltimo
ejercicio cerrado con anterioridad a la fecha de devengo del Impuesto y el porcentaje de
participacion del contribuyente existente en esta fecha.

En los supuestos en los que la vinculacién no se defina en funcién de la relacién socios
o participes-entidad, el porcentaje de participacién a considerar sera el 5%.

b) Las ganancias y pérdidas patrimoniales que se pongan de manifiesto con ocasiéon de
transmisiones de elementos patrimoniales”.

Rendimiento a efectos
fiscales

A efectos fiscales, se considera
rendimiento aquella renta que
se derive de la tenencia de un
patrimonio (bienes y derechos
de los que es titular la perso-
na fisica), y se define como al-
teracion patrimonial la renta
gue se genera por el cambio
en la composicién del patrimo-
nio. Cuando el inversor vende
o transmite un elemento del
patrimonio, la alteracién podra
tener como resultado una ga-
nancia o una pérdida patrimo-
nial.
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Las rentas del ahorro formaran parte de la base imponible del ahorro del im-
puesto sobre la renta de las personas fisicas y se integran y compensan de
acuerdo con las normas establecidas en los articulos 47, 48 y 49 de la LIRPE.

En la siguiente tabla se observan los elementos que forman parte de la base

imponible del ahorro.

Rendimientos del capital mobiliario

Ganancias y pérdidas patrimoniales

El resultado positivo resultante de integrar
(sumar) y compensar (restar), exclusivamente
entre si, los rendimientos del capital mobilia-
rio.

El resultado positivo resultante de integrar
y compensar, exclusivamente entre s, las ga-
nancias y pérdidas patrimoniales.

El resultado negativo, resultante de integrar

El resultado negativo, resultante de integrar

y compensar, exclusivamente entre s, las ga-
nancias y pérdidas patrimoniales, solo se po-
dré compensar con el positivo puesto de ma-
nifiesto durante los cuatro afios siguientes.

(sumar) y compensar (restar) entre si los ren-
dimientos del capital mobiliario, solo se podra
compensar con el resultado positivo puesto de
manifiesto durante los cuatro afios siguientes.
La compensacién segun el articulo 49.2 LIRPF
se debera efectuar por la cantidad maxima
que permita cada uno de los ejercicios siguien-
tes, sin que se pueda practicar después de este
plazo mediante la acumulacién a rentas nega-
tivas de ejercicios posteriores.

Por tanto, la base imponible del ahorro solo podra ser positiva o cero. Su im-
porte podra minorarse con el remanente, si lo hubiera, de la reducciéon por
pensiones compensatorias y cuotas y aportaciones a partidos politicos que no
se hubieran podido aplicar a la base imponible general. Pero en ningtan caso
la base liquidable del ahorro puede resultar negativa como consecuencia de
dicha disminucién (articulo 50.2 de la LIRPF).

La base imponible del ahorro tributa a un tipo proporcional diferente del que
se aplica a las rentas que integran la base imponible general. Esto explica la
imposibilidad de compensar los eventuales saldos negativos o pérdidas patri-
moniales con otros tipos de rentas, sino que dicha compensacion se traslada

a ejercicios futuros.

De manera esquemadtica, podriamos resumir la tributacién de la renta del aho-

rro con la siguiente figura.
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Renta del ahorro

Rendimientos del capital mobiliario Ganancias y pérdidas
» Dividendos y asimilados (art. 25.1)

« Activos financieros no vinculados (art. 25.2)
e Seguros de vida e invalidez (art. 25.3)

(derivadas de transmision
de elementos patrimoniales)

+ — + —

| |

&
<

Compensacion
en cuatro afios ™

v v

Base imponible del ahorro

Tributacion al 19% (Exceso > 6.000 € al 21%)

1.1.2. Tipo de gravamen del ahorro

Junto a estas reglas especiales de compensacion e integracion, la base impo-
nible del ahorro se caracteriza porque tributa a un tipo fijo, si bien la norma-
tiva actual establece dos tramos diferenciados. En este sentido, los primeros
seis mil euros de plusvalias tributan al 19%, mientras que las cantidades que
superen dicha cifra lo hacen al 21%.

Ademas, la reforma operada por el Real Decreto-Ley 20/2011, de 30 de diciem-
bre, de medidas urgentes en materia presupuestaria, tributaria y financiera pa-
ra la correccion del déficit ptblico, ha establecido un gravamen complemen-
tario de alcance temporal para los afios 2012 y 2013, lo que significa un au-
mento, dependiendo de la base, de dos, cuatro o seis puntos porcentuales de
la escala estatal. Este incremento comporta un desdoblamiento del tramo su-
perior de la escala de gravamen.

Base liquida- Cuota Base liquida- Incremen-
ble del ahorro ble del ahorro to de cuota
Hasta Euros Resto hasta Porcentaje
0 6.000,00 2
6.000,00 120 18.000,00 4
24.000,00 840 En adelante 6

Fuente: DF 2.2 del RDL 20/2011 (entrada en vigor: 1 de enero de 2012).

1.1.3. Retencion sobre rendimientos de las rentas del ahorro

Las rentas del ahorro estan sujetas a retencion y, en especial, la retencion es

aplicable a:
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e las rentas calificadas como rendimientos del capital mobiliario segin el
articulo 25 de la LIRPF;

¢ las ganancias de patrimonio obtenidas como consecuencia de la transmi-
sién o reembolsos de acciones y participaciones representativas del capital
o patrimonio de las instituciones de inversién colectiva, y

¢ los premios cuya base de retencién supere los trescientos euros.

No obstante, no estan sujetas a retencion las rentas derivadas de las siguientes

operaciones financieras, entre otras:

1) Rendimientos de los valores emitidos por el Banco de Espafia que consti-
tuyan instrumento regulador de intervenciéon en el mercado monetario y los
rendimientos de las letras del Tesoro. No obstante, las instituciones financieras
que formalicen con sus clientes contratos de cuentas basadas en operaciones
sobre letras estaran obligadas a retener respecto de los rendimientos obtenidos
por los titulares de las citadas cuentas.

2) Las primas de conversioén de obligaciones en acciones. El rendimiento ob-
tenido en la conversién entre el valor de mercado de los valores restantes (ac-
ciones) y el resto de la adquisicion de los entregados tributa como rendimiento
del capital mobiliario en el IRPF, aunque este rendimiento no estd sometido

a retencion.

3) Rentas derivadas de la distribucién de la prima de emisién de acciones o
participaciones.

4) Dividendos o participaciones en beneficios, intereses y demds rendimien-
tos satisfechos entre sociedades que formen parte de un grupo que tribute en
régimen de tributaciéon consolidada.

5) Dividendos y participaciones en beneficios que den derecho a aplicar la
deduccién por doble imposicién interna al 100%.

6) Rendimientos derivados de la transmisién o reembolso de activos financie-

ros con rendimiento explicito, si cumplen los requisitos siguientes:

e representados mediante anotaciones en cuenta,

e negociados en un mercado secundario oficial de valores espafiol.

Si se trata de deuda publica, no se someterdn a retencién los rendimientos
derivados de la transmision, canje o amortizacion de valores de deuda publica
emitidos antes del uno de enero de 1999 que con anterioridad no estuvieran

sujetos a retencion.

2

Deduccion por doble
imposicion

Con respecto al régimen de
deduccién por doble imposi-
cién de dividendos regulado
en el articulo 30 de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades,
hay que tener en cuenta que,
cuando una sociedad osten-
ta una participacién superior
al 5% durante mas de un afio
de antigliedad, los dividendos
que perciba tendran una de-
duccién en la cuota del 100%
y no estaran sometidos a re-
tencién a cuenta.
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7) Rentas obtenidas por los sujetos pasivos del impuesto sobre sociedades pro-
cedentes de activos financieros, siempre que cumplan los siguientes requisitos:

e representados mediante anotaciones en cuenta,
e negociados en un mercado secundario oficial de valores espafiol.

Ahora bien, las entidades de crédito y demas entidades financieras que forma-
licen con sus clientes contratos de cuentas basadas en operaciones sobre ac-
tivos financieros estaran obligadas a retener con respecto a los rendimientos

obtenidos por los titulares de dichas cuentas.

Las personas o entidades que satisfagan o abonen rentas sujetas a reten-
cion estaran obligadas a retener e ingresar en el Tesoro en concepto de
pago a cuenta del impuesto personal del perceptor.

En general, el retenedor esta obligado a:

e declarar las cantidades retenidas y realizar los ingresos a cuenta segtn los
modelos previstos por el Ministerio de Hacienda;

e expedir certificacion acreditativa de las retenciones practicadas o de los
ingresos a cuenta efectuados, y

e comunicar al sujeto pasivo la retencion o ingreso a cuenta practicada en

el momento en que satisfaga las rentas.

1.2. Rendimiento del capital mobiliario

El primer componente del ahorro esta constituido por los rendimientos del ca-
pital mobiliario previstos en el articulo 25 de la LIRPE. Concretamente, cons-
tituyen rentas del ahorro los rendimientos que procedan de:

1) la participacion en fondos propios de entidades, incluyéndose en esta
categoria los distintos rendimientos dinerarios y en especie que se relacionan
en el articulo 25.1 de la LIRPF (dividendos, primas de asistencia a juntas, par-
ticipaciones en beneficios, etc.).

2) la cesibn a terceros de capitales propios1 salvo a entidades vinculadas con ~ "’Dentro de estos se incluyen to-
. dos los relacionados en el articulo
el contribuyente. 25.2 de la LIRPF, procedentes de
instrumentos de giro, de la contra-
prestacion derivada de cuentas en
Se entendera que no proceden de entidades vinculadas con el contribuyente instituciones financieras, los deriva-
dos de operaciones de cesion tem-

los rendimientos del capital mobiliario obtenidos por la cesién a terceros de NP
poral de activos financieros, etc.

capitales propios que sean satisfechos por el Instituto de Crédito Oficial, los
bancos, las cajas de ahorros, la Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros,
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las cooperativas de crédito, los establecimientos financieros de créditos o las
entidades de dinero electrénico, cuando no difieran de los ofertados a otros
colectivos de similares caracteristicas a las de las personas que se consideren
vinculadas con la entidad pagadora.

Se incluye como rendimientos de capital mobiliario la parte de los rendimien-
tos que no exceda del importe de los capitales propios cedidos a la entidad
vinculada sobre el resultado de multiplicar por tres los fondos propios en la
parte que corresponda a la participacion del contribuyente en dicha entidad.
A efectos de tributaciodn, se tendra en consideracion el porcentaje de participa-
cién del contribuyente correspondiente al Gltimo ejercicio cerrado con ante-
rioridad a la fecha de devengo del impuesto, asi como el importe de los fondos
propios de la entidad vinculada reflejado en el balance en esta fecha. Cuando
la vinculacién no se defina en funcién de la relacion entre los socios o parti-

cipes y la entidad, el porcentaje de participacion que se considerara sera el 5%.

Cesion a terceros de capitales: fuentes de rendimiento

Intereses de cuen- Interés y cupones de Venta de produc-
tas y depdsitos productos de renta fija tos de renta fija
Cuentas corrientes, de aho- | Bonos, obligaciones, paga- Transmision, reembolso, amor-
rro, de ahorro a plazo. rés, letras, deuda subordinada, | tizacién, canje o conversién de
participaciones preferentes. valores de renta fija.

(Atencién: a pesar de que se
produce un cambio en la com-
posicién del patrimonio del ti-
tular, se consideran rendimien-
to a efectos de IRPF.)

3) en general, las operaciones de capitalizaciéon y contratos de seguros de
vida o invalidez, siempre que no se consideren rendimientos del trabajo, y las
rentas derivadas de la imposicién de capitales (rentas inmediatas o diferidas,
vitalicias o temporales).

Sistemas de ahorro y prevision: fuentes de rendimiento

Productos de capital diferido Productos con ren- Productos de renta diferida
tas inmediatas

Planes de jubilacién (cobro de | Operaciones para percibir Operaciones para recibir una
capital), planes de ahorro, unit | una renta inmediata vitalicia o | renta diferida, vitalicia o tem-
linked. temporal. poral.

En relacion con las operaciones de capitalizacién y de contratos de seguro de
vida o invalidez, tienen la consideracién de rendimientos del trabajo (articulo
17.2 de la LIRPF) y no formaran parte de los rendimientos del capital mobi-
liario:

a) las prestaciones percibidas por los beneficiarios de planes de pensiones.
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b) las prestaciones percibidas por los beneficiarios de contratos de seguros,
concertados con mutualidades de prevision social, cuyas aportaciones hayan
podido ser, al menos en parte, gasto deducible para la determinacién del ren-
dimiento neto de actividades econémicas u objeto de reduccién en la base
imponible del impuesto.

Por el contrario, si la prestacion la percibe el propio mutualista (por las contin-
gencias de jubilacion, invalidez o dependencia) y las aportaciones no fueron
ni gasto de actividades econdmicas ni redujeron la base imponible (en ningu-
na medida ni en ningn ejercicio en el que fueron realizadas), las prestacio-
nes recibidas tendran la consideracion de rendimiento del capital mobiliario

y formaran parte de la renta del ahorro.

¢) las prestaciones percibidas por los beneficiarios de los planes de prevision

social empresarial.

d) las prestaciones por jubilacion e invalidez percibidas por los beneficiarios
de contratos de seguro colectivo que instrumenten los compromisos por pen-
siones asumidos por las empresas, en los términos previstos en la DA 1.% del
Texto Refundido de la Ley de Regulacion de los Planes y Fondos de Pensiones
(TRLPFP).

e) las prestaciones percibidas por los beneficiarios de los planes de prevision

asegurados.

f) las prestaciones percibidas por los beneficiarios de los seguros de dependen-

cia.

1.3. Alteraciones patrimoniales

Como hemos indicado, las alteraciones patrimoniales vienen provocadas por
los cambios en la composicién o en el valor del patrimonio de las personas
fisicas. No obstante, de forma previa debe tenerse en cuenta que:

e los resultados generados por la transmisién de productos de renta fija no
tributan como alteracion patrimonial aunque constituyan una alteracién
en la composicion del patrimonio del titular, sino que el IRPF los considera

rendimientos del capital mobiliario;

e existen alteraciones patrimoniales que no tienen su origen en la transmi-
sion de elementos patrimoniales, como por ejemplo un premio. Estas alte-
raciones no constituyen renta del ahorro, sino que integran la base impo-
nible general del contribuyente y, en consecuencia, tributan al tipo mar-

ginal.
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Se consideran ganancias o pérdidas patrimoniales las variaciones en el
valor del patrimonio del contribuyente que se pongan de manifiesto
con ocasion de cualquier alteracion en su composicion (venta de accio-
nes, participaciones en fondos de inversion, inmuebles, etc.).

La alteracion patrimonial se determina por diferencia ente el valor de transmi-
sién y el valor de adquisicion de los bienes transmitidos. En general, se con-

sidera:

e valor de transmision el precio de venta menos los gastos y tributos a cargo
del transmitente necesarios para la transmision;

e valor de adquisicion el precio de compra o valor (de herencia o donacién)
mas el importe de gastos y tributos pagados necesarios para su adquisicion.
Asimismo, se incluiran en el valor de transmisién las mejoras y ampliacio-

nes efectuadas y se deduciran las amortizaciones practicadas.

Valor de la ganancia o pérdida de patrimonio

+ Valor de transmision = + Importe percibido
— Gastos y tributos satisfechos por transmitente

- Valor de adquisicién = + Importe real de adquisicién

+ Coste inversiones y mejoras

+ Tributos y gastos

— Amortizaciones fiscalmente deducibles (si la adquisicién es
lucrativa, aplicaremos las reglas del Impuesto sobre Sucesiones
y Donaciones).

La ganancia o pérdida de patrimonio se imputard al momento en que tenga
lugar la alteracién patrimonial. En el caso de operaciones a plazo o con precio
aplazado, el contribuyente puede optar por imputar las rentas obtenidas en
tales operaciones a medida que se hagan exigibles los cobros correspondien-
tes. A estos efectos, se consideran operaciones a plazos aquellas cuyo precio
se perciba, total o parcialmente, mediante pagos sucesivos, siempre que el pe-
riodo transcurrido entre la entrega o la puesta a disposicion y el vencimiento

del ultimo plazo sea superior al afio.

Como particularidades en el régimen de tributacién de las alteraciones patri-

moniales, hay que anotar los siguientes apuntes:

e Lapérdida o ganancia que se produzca por traspaso de las participaciones
de un fondo de inversién a otro no tiene la consideracién de alteraciéon

patrimonial.
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e Laalteracion que se produzca con ocasion de la transmision de la vivienda
habitual esta exenta de tributacion. Esta exencion tiene un claro impacto
en la composicion del ahorro de las personas fisicas.

e Las pérdidas de patrimonio derivadas de la transmision de valores o par-
ticipaciones no se integrardn en la base imponible del ahorro cuando se
hayan adquirido valores homogéneos dentro de los dos meses anteriores
o posteriores a la fecha de transmision. Este plazo serd de un afio si se trata
de acciones o participaciones no admitidas a negociacién en alguno de los
mercados secundarios oficiales de valores espafioles. En este caso, se pro-
duce un diferimiento de la pérdida, que se integrara en la base imponible a
medida que se transmitan los valores o participaciones que permanezcan

en el patrimonio del contribuyente.

1.3.1. Régimen transitorio para elementos patrimoniales

adquiridos con anterioridad al 31 de diciembre de 1994

A partir del aflo 1991, la normativa del IRPF establece un régimen que tiene
como objetivo fomentar la inversion a largo plazo. El régimen de los coeficien-
tes de abatimiento permite al contribuyente reducir el beneficio final de una
inversion por cada afio posterior a la adquisicién que transcurra y que com-
porte el mantenimiento de la inversiéon. De esta manera, en el momento de
la venta, la plusvalia generada no tributa en su totalidad, sino que se minora
por aplicacion del coeficiente reductor que le corresponda, pudiendo llegar a
aplicar una reduccién del 100%.

Las transmisiones realizadas con posterioridad al dia 19 de enero del 2006 ya
no han gozado de esta reducciéon. Con la Ley 35/2006 del IRPF, este régimen
desaparece y se mantiene un régimen transitorio que reconoce a las personas
que adquirieron elementos patrimoniales con anterioridad a 31 de diciembre
de 1994 los derechos adquiridos por ese beneficio fiscal. Para su aplicacién, la
ganancia o pérdida patrimonial se entendera generada, con caracter general,
de forma lineal en el tiempo, de manera que mediante una simple regla de tres
se calcula la parte de beneficio total que se ha producido desde la adquisicién
y hasta el 20 de enero del 2006 y la parte de beneficio total generada con
posterioridad a esta fecha y hasta la transmision.

Estas dos rentas recibirdn un tratamiento distinto antes de sumarse e integrarse

en la renta del ahorro:

1) La parte de la ganancia generada con anterioridad al 20 de enero del
2006 se reducird en un determinado porcentaje en funcién del periodo de

permanencia.

Disposicion transitoria
novena 135/2006

La disposicion transitoria no-
vena 135/2006 reqgula el régi-
men transitorio para determi-
nar el importe de las ganancias
patrimoniales derivadas de ele-
mentos patrimoniales adquiri-
dos con anterioridad a 31 de
diciembre de 1994.
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Tipo de bienes transmitidos Porcentaje de reduccion
por cada afio de permanencia > 2

Acciones admitidas a cotizacién 25%
Resto de los bienes 14,28%
Derechos comprendidos en el art.108 de la LMV 11,11%
Inmuebles

Se tomara como periodo de permanencia el namero de afios que medie entre
la fecha de adquisicion del elemento y el 31 de diciembre de 1996, redondean-
do por exceso, y se descontaran los dos primeros afios (94-96), que no dan
derecho a deduccion.

2) La parte de la ganancia generada con posterioridad a 20 de enero del
2006 no se reducird y tributara integramente.

Dado que el sistema de aplicacion de este régimen transitorio se basa en una
distribucién lineal del beneficio generado, se establece un régimen especial
para los valores cotizados. Con caracter especial, para valores admitidos a ne-
gociacién en mercados regulados y acciones o participaciones en instituciones
de inversién colectiva (IIC), se tomaré la diferencia entre el valor de adquisi-
cion y el de cotizacion, o el precio pactado cuando este sea superior al de coti-
zacion. En caso de obtener una ganancia patrimonial, se procedera a efectuar

la reduccién siguiente:

e Sielvalor de transmision es inferior al que corresponda segtin las reglas
del IP del 2005, se aplicaré el régimen transitorio general, entendiendo
que toda la plusvalia se ha generado con anterioridad al 20 de enero del
2006.

e Siel valor de transmisién es igual o superior al que corresponda segiin
las reglas del IP del 2005, la parte de ganancia patrimonial que se hubiera
generado con anterioridad a 20 de enero del 2006 se reducira segun las
reglas anteriores (aplicacion de los coeficientes de abatimiento). A estos
efectos, se tomara como valor de transmisién a 20 de enero del 2006 el
valor a efectos de IP del 2005. El resto de ganancia tributard al tipo general
del 18% (15% en el afio 2006).

El régimen transitorio previsto en la disposicion transitoria novena de la Ley
35/2006 no se aplica cuando se trate de determinar el importe de las ganan-
cias patrimoniales derivadas de elementos afectos a actividades econémicas.
Se consideraran elementos patrimoniales no afectos a actividades econ6micas
aquellos en los que la desafectacion de estas actividades se haya producido
con mas de tres afios de antelacién a la fecha de transmision. En otras pala-
bras, no se entenderd producida la desafectacién de actividades econémicas

de elementos patrimoniales si la transmisién de dichos elementos se produce
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dentro de los tres afios siguientes a la correspondiente desafectacion, en cuyo
caso no seran de aplicacion los porcentajes de reduccién previstos en el régi-
men transitorio mencionado.

1.4. Productos financieros bancarios

En este subapartado analizamos la fiscalidad aplicable a los productos finan-
cieros. Bajo esta denominacién englobamos los instrumentos proporciona-
dos por las instituciones de intermediacion financiera, entidades financieras

y compafiias aseguradoras a los inversores para la colocacion de sus fondos.

Un sistema financiero se compone de instituciones financieras, de mercados

financieros y de activos financieros.

Las instituciones financieras cumplen la funcién basica de tomar los
fondos prestados y prestarlos, aunque también pueden actuar como me-
diadoras y realizar funciones de comisionistas. Las principales institu-
ciones financieras son los bancos y cajas de ahorro, pero también ac-

tian como tales las sociedades de valores o los brokers.

Los mercados financieros son el conjunto de mecanismos y procedi-
mientos mediante los cuales se intercambian los activos financieros y
se fijan los precios. El mercado pone en contacto a compradores y ven-
dedores y reduce los plazos y costes de intermediacion.

Los activos financieros son los titulos emitidos por los demandantes
de disponibilidad dineraria. Estos titulos constituyen un pasivo para el
emisor y su funcion es transferir riesgos del emisor al receptor y trans-

mitir fondos del receptor al emisor.

Las operaciones financieras suponen el intercambio de capitales sobre la base
de alguna ley financiera acordada entre las partes, de forma que el valor de
lo entregado y lo recibido sea equivalente segiin dicha ley. Las operaciones
financieras pueden ser de inversién o de financiacién, segin impliquen una
inversion de dinero con el objetivo de obtener una rentabilidad o permitan
generar unos fondos (dinero) para llevar a cabo algin negocio. Cuando un in-
versor acude a una entidad financiera para invertir un capital, lo que persigue
no es otra cosa que la obtencién de una rentabilidad.

Las inversiones financieras suponen adquirir algan producto activo financiero
con animo de invertir. Por tanto, estas adquisiciones no tienen una finalidad
productiva o de prestacion de servicios, pero cumplen una funcién econémica
de gran importancia en tanto que posibilitan la transferencia de fondos y de
riesgos.
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Las inversiones financieras en general tienen una rentabilidad, una liquidez,
una maduracién y una fiscalidad. Para que esa rentabilidad sea 6ptima, hay
que atender en cada caso a la fiscalidad aplicable a los distintos productos de
inversion. Tradicionalmente, el sistema tributario espafiol se ha caracterizado
por una gran diversidad en el tratamiento de las distintas férmulas del aho-
rro, pero a partir del 2006 nuestra legislacién inici6 un camino hacia la ho-
mogeneizacion, con el objetivo de otorgar un tratamiento neutral a las rentas
derivadas del ahorro, de modo que se eliminasen las diferencias que habian

existido hasta el momento entre los distintos instrumentos de inversion.

Actualmente, la renta de los productos y operaciones financieras se configura
como una renta separada en el impuesto sobre la renta de las personas fisicas y
estd formada por determinados rendimientos del capital mobiliario, asi como
por las ganancias y pérdidas patrimoniales puestas de manifiesto con ocasiéon
de la transmision de elementos patrimoniales, con independencia de cudl sea

el periodo de permanencia.

1.4.1. Depdsitos y cuentas bancarias

Las cuentas bancarias y depositos constituyen cesiones de dinero a una
entidad financiera a cambio de un servicio de caja. La inversion se re-
tribuye mediante intereses dinerarios de acuerdo con el contrato esti-
pulado, si bien es frecuente encontrar rendimientos asociados que se
perciben en especie, es decir, mediante la entrega de bienes (unas male-
tas, una cuberteria, un portatil...). Por su parte, es posible que la entidad
cobre comisiones por el mantenimiento y operativa de la cuenta, como

por ejemplo por realizar una gestion de cobros.

Los intereses y cualquier otra utilidad o contraprestacion (dineraria o en es-
pecie) percibida por el depositario tributardn como rendimientos del capital
mobiliario y estan sujetos a retencién (19%).

Ejemplo

Una persona fisica tiene una cuenta corriente abierta en una entidad financiera retribui-
da con un interés bruto anual de tres mil euros, sujeto a retencién. Durante el Gltimo tri-
mestre, el saldo medio de la cuenta ha sido de diez mil euros. Ello obedece a una imposi-
cion realizada en el mes de diciembre por la cual la entidad financiera regalaba un e-book
valorado en trescientos cincuenta euros. Los gastos que la entidad financiera ha cobrado
en concepto de comision de administracion al final del afio son de veinticinco euros.

Pérdida patrimonial

Los intereses de las cuentas bancarias y depdsitos se califican como rendimientos del
capital mobiliario y se integran en la base imponible del ahorro, tributando al 19%. No
obstante, cuando se aplica una penalizaciéon porque se ha estipulado una modificacién
del tipo de interés a la baja como consecuencia de una cancelacién anticipada de la
imposicion, esta penalizacion sobre los intereses devengados tributara como una pérdida
patrimonial.
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El rendimiento neto se obtiene por la diferencia entre los ingresos brutos y los
gastos fiscalmente deducibles, si bien dado que no es posible deducirse gas-
to alguno, los rendimientos netos seran equivalentes al rendimiento integro
percibido. En caso de existir varios titulares de la cuenta o depésito, los rendi-
mientos se dividirdn en proporcion a la titularidad que tengan asignada y, en
caso de no tener un porcentaje determinado, se presumira que la titularidad
es a partes iguales. Los rendimientos se imputaran en la base imponible del
ahorro desde el momento en que estos son exigibles (o el momento de cobro,

si este es anterior).

Cuentas en moneda extranjera

Las cuentas corrientes de residentes en moneda extranjera tienen idéntico tratamiento
fiscal que los depositos en euros. Los intereses percibidos se incluyen como rendimientos
del capital mobiliario al tipo de cambio vigente cuando sean exigibles. Para calcular la
base de retencion, el tipo de cambio aplicable es el vigente en el momento del devengo,
con independencia del momento de cobro. La posterior conversion de la divisa se califi-
carad como ganancia/pérdida de patrimonio. En caso de haber pactado el tipo de cambio,
la posible diferencia se tratard como rendimiento del capital mobiliario y estara sujeta a
retencion. En cambio, si se producen diferencias de cambio no aseguradas, la diferencia
se tratard como ganancia patrimonial.

Cuando los rendimientos se perciben en especie, su valoracion se determina
incrementando en un 20% el valor de mercado del bien recibido. Ademas,
el ingreso a cuenta que las entidades financieras estan obligadas a practicar
sobre las retribuciones en especie deberdn sumarse al integro percibido como
rendimiento del capital mobiliario, salvo que su importe haya sido cobrado
directamente al perceptor. No obstante, debemos distinguir segin se trate de
regalos o premios:

e Los regalos que una persona obtiene por la imposicién de un capital de-
terminado (apertura de una cuenta, domiciliacién de una némina, consti-
tucion de plan de pensiones, etc.) se consideran una retribucién en especie
por estar ligados a la rentabilidad de la operacién. En este caso, los rega-
los tienen el tratamiento que corresponde a los rendimientos del capital
mobiliario en especie y quedan sometidos a un ingreso a cuenta del 19%
sobre el valor monetario de mercado equivalente.

e Los regalos atribuidos al cliente, y que son fruto de un sorteo, concurso
o cualquier proceso de tipo aleatorio, se consideran como premio y se
someten a gravamen como una ganancia de patrimonio. Al recibir este
tratamiento, se someten a retencion (del 19%) si su importe supera los
trescientos euros. Si los premios son en metalico, la retencién se aplica
sobre el importe integro; y si son en especie, el ingreso a cuenta se realiza
sobre el valor de mercado (el valor de mercado se estima en el coste de
adquisicion incrementado en un 20%). Se integran en la base imponible
del ahorro imputandose por su valor de mercado mas el ingreso a cuenta

o retencion.

Cuentas de no residentes

Las cuentas de no residentes
no estadn sometidas a imposi-
cién ni sujetas a retencion, sal-
vo los pagos realizados por el
Banco de Espafia o cualquier
entidad financiera autorizada a
un establecimiento permanen-
te en Espafa.




CC-BY-NC-ND ¢ PID_00181729 23

Planificacion fiscal empresarial

Por ultimo, tened en cuenta que los intereses de los depdsitos a plazo reciben
el mismo tratamiento, con independencia del periodo de generacién de estos
intereses. Sin embargo, la normativa vigente prevé una compensacién cuan-
do el contribuyente tenga depdsitos contratados antes del dia 20 de enero del
2006 y los rendimientos se perciban de manera irregular (es decir, en un pe-
riodo de mas de dos afios). En este caso, el contribuyente puede acogerse a
la compensacién que prevea la ley de presupuestos de cada afio, si el nuevo
tratamiento fiscal le resulta desfavorable.

Reforma del 2006

Antes de la reforma del 2006, los rendimientos de capital mobiliario irregulares (genera-
dos en mas de dos afios) daban derecho a aplicar una reduccién del 40% de su importe
para integrarse en la parte general del impuesto y gravarse mediante la escala progresiva.

La ley del IRPF establece que, cada afio, la ley de presupuestos generales del Estado esta-
blecerd una compensacién para aquellos contribuyentes que hubieran tenido derecho a
aplicar esta reduccién por activos financieros adquiridos y/o seguros de vida de capital
diferido contratados antes del 31 de diciembre del 2006, si resultan perjudicados por el
cambio operado en su tributacion.

Junto a los dep6sitos tradicionales, existe una nueva férmula de depdésito, los
depositos estructurados y referenciados, en los que la inversion se divide en
dos partes, una de rendimiento garantizado y una de rendimiento fluctuan-
te. El importe garantizado, con independencia de la forma de cobertura que
la entidad financiera adopte para hacer efectivo el importe pactado, tiene la
consideracion de rendimientos del capital mobiliario. El rendimiento positivo

esta sujeto a retencion y se imputa en la base imponible del ahorro del titular.

1.4.2. Titulos de renta fija

Los titulos de renta fija son activos financieros que proporcionan un in-

terés invariable a su titular, y constituyen un crédito para el ente emisor.

Los productos asimilables al concepto de renta fija son las letras, los bonos
y obligaciones, los pagarés de empresa y otros instrumentos menos comunes
como los préstamos participativos, las participaciones preferentes o los repos
de deuda.

Letras, bonos, obligaciones y repos de deuda

La deuda publica es un activo financiero representativo de la captacion y uti-
lizacién de capitales ajenos que emite el Tesoro Puablico.
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Las letras del tesoro son titulos representados mediante anotaciones en
cuenta, emitidos al descuento y por un plazo no superior a dieciocho
meses. El interés se obtiene por la diferencia entre el valor de reembolso
y el precio de adquisicion y tributan como rendimiento de capital mo-

biliario, si bien estan exentos de retencién.

Los bonos y obligaciones del Estado son activos a medio y largo pla-
zo emitidos mediante un sistema de subasta. Generan un interés fijo,
explicito, que se abona anualmente en forma de cupén, pero también
pueden generar un rendimiento por la diferencia entre el precio de ad-
quisicion y el de transmision, mediante las primas de amortizacion o
reembolso. El interés percibido, sujeto a retencion, asi como el rendi-
miento derivado de su transmision o reembolso tributan como rendi-

miento de capital mobiliario.

Se consideran gastos deducibles los derivados de la administracién y depdsito
por entidades financieras de los titulos de deuda publica, asi como, en caso
de transmision, los de adquisicién y transmision que se acrediten adecuada-

mente.

Ejemplo
Una persona fisica ha obtenido en el 2012:

e seis mil euros por la venta, el 30 de marzo, de una letra del Tesoro que compr6 el 30
de marzo del 2009 por cinco mil setecientos euros;

e setecientos euros brutos de intereses procedentes de unos bonos del Estado, y

e siete mil euros por la venta, el 30 de octubre, de unas obligaciones del Estado que
habia adquirido el 30 de julio del 2008 por seis mil quinientos euros.

Las obligaciones y bonos de empresa son activos financieros emitidos
por entidades privadas. Representan partes alicuotas de un crédito con-
tra la sociedad emisora que se remuneran a un tipo fijo o variable, y cu-
yo vencimiento es superior a tres afios. Estos activos financieros a me-
dio y largo plazo tienen un rendimiento explicito que se abona, gene-
ralmente, de manera anual o semestral. Pero también pueden generar
un rendimiento implicito por la diferencia entre el precio de adquisi-

cion y el de transmision.

Los intereses de bonos y obligaciones se integran en la renta como un rendi-
miento de capital mobiliario y quedan sujetos a una retencién del 19%. Por
su parte, el resultado derivado de la amortizacién, reembolso o transmision
de estos titulos se considera también rendimiento de capital mobiliario. Para
calcular el rendimiento, solo se aceptan como gastos deducibles los derivados
de la administracion y deposito, repercutidos por la entidad financiera y, en
la transmision de bonos y obligaciones, los gastos de adquisicién y transmi-

Activos con rendimiento
implicito

El precio que se paga en el
momento de la suscripcién es
inferior al valor nominal del ac-
tivo.

Bonos cupén cero

Los bonos cupén cero son bo-
nos que no pagan interés pe-
riédicamente, sino que los acu-
mulan como primas de amorti-
zacién a su vencimiento.
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sién que se acrediten adecuadamente. El rendimiento negativo derivado de la
transmision de activos financieros se integra también en la base del ahorro,
salvo que el contribuyente haya adquirido activos financieros homogéneos
dentro de los dos meses anteriores o posteriores a la mencionada transmision.

Conviene recordar que los rendimientos, con un periodo de generacion supe-
rior a dos afios, de bonos y obligaciones adquiridos con anterioridad al 20 de
enero del 2006 pueden beneficiarse de la compensacién fiscal prevista en el
régimen transitorio de la LIRPE.

En la actualidad subsisten determinadas obligaciones emitidas en los afios se-
tenta y ochenta por concesionarias de autopistas y empresas eléctricas, que
todavia no han vencido, que gozaban de una bonificaciéon en la antigua le-
gislacion fiscal. Se denominan obligaciones bonificadas porque la retencién
que soportan (1,2%) es muy inferior a la habitual aplicable a las obligaciones.
En el momento de declarar los rendimientos, estos se declaran por su importe
integro y se computa como retencion el importe resultante de aplicar el por-
centaje de retencién “teérico” (19%).

Cuando hablamos de repos de deuda, nos referimos a cesiones tempo-
rales de titulos de deuda, normalmente con pacto de recompra a un
precio fijado por el cual el titulo retorna al inversor. Los rendimientos
derivados de la transmisién o reembolso generan un rendimiento del
capital mobiliario, integrable en la base imponible del ahorro del con-
tribuyente y no sujeto a retencion.

Pagarés de empresa y préstamos participativos

Los pagarés de empresa son compromisos de pago de cierta cantidad
—consignada en el titulo- por parte de una entidad financiera o no fi-
nanciera, una comunidad autébnoma o un ayuntamiento. Estos titulos
se emiten al descuento y los rendimientos producidos tributan como
rendimiento de capital mobiliario.

En general, soportan una retencién del 19%, si bien se excepttian los pagarés
emitidos a partir de 1999 cuando el propietario del pagaré sea una institucién
sometida al impuesto sobre sociedades (sociedades y fondos) y se trate de ti-
tulos representados mediante anotaciones en cuenta y admitidos a cotizacion

en un mercado oficial espafiol.

Obligaciones convertibles

Las obligaciones convertibles
son obligaciones que se pue-
den convertir en acciones de
la sociedad que las emite o de
una tercera sociedad que reci-
ben el mismo tratamiento fis-
cal que las obligaciones ordi-
narias.
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Los préstamos participativos son préstamos que condicionan el interés
que hay que percibir a la evolucion de los resultados de la empresa. En
todo caso, el interés percibido se integra en la renta del ahorro como un
rendimiento del capital mobiliario y soporta una retencién del 19%.

Lavado de cupones

Para evitar el lavado de cupones, la normativa del IRPF prevé un tratamiento especifico
para las transmisiones dentro de los treinta dias anteriores al vencimiento del cupén.

En este sentido, queda sujeta a retencién del 19% la parte del precio que equivalga al cu-
pon corrido en las transmisiones de activos financieros con rendimiento explicito efec-
tuadas dentro de los treinta dias inmediatos anteriores al vencimiento del cupén si se
cumplen los siguientes requisitos:

e que el adquirente sea una persona o entidad no residente;

e que el adquirente sea sujeto pasivo exento del IS, y

e que los rendimientos explicitos de los valores transmitidos estén exceptuados de la
obligacion de retener en relacién con el adquirente.

Esta norma es aplicable para:

e transmitentes personas fisicas, y
e transmitentes personas juridicas solo si la emisién del activo es anterior a 1 de enero
de 1999.

Pérdidas en la transmision de titulos de renta fija

Conviene recordar que los rendimientos negativos derivados de las transmi-
siones de activos financieros, cuando el contribuyente haya adquirido activos
financieros homogéneos (los mismos productos) dentro de los dos meses an-
teriores o posteriores a dichas transmisiones, no pueden computarse, sino que
deberan integrarse en la base imponible a medida que se transmitan los acti-

vos financieros que permanezcan en el patrimonio del contribuyente.

1.4.3. Participaciéon en sociedades

En este ambito podemos distinguir varios instrumentos: dividendos, transmi-

sién de acciones y participaciones.

Dividendos

Las acciones y participaciones son partes alicuotas del capital social
de una empresa —sociedad an6nima o limitada, respectivamente— que
confieren a su titular el derecho econémico a participar en el reparto
de beneficios. Generalmente, identificamos esta retribucién con los di-
videndos, pero pueden consistir en una participacion en beneficios o

en una prima de asistencia a juntas.

Ejemplo

Una persona fisica vende por
5.200,00 € un pagaré de la so-
ciedad XX que adquirié cua-
tro meses antes por 5.100,00
€ y por 4.500,00 € un paga-
ré de la sociedad YY que habia
adquirido hacia seis meses por
4.900,00 €. Los gastos de ad-
quisicion fueron de veinte y de
quince euros respectivamente.
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Se incluyen también como rendimientos derivados de la participacién en fon-
dos propios de entidades los rendimientos derivados de la constitucion de de-
rechos de uso o disfrute sobre los valores o participaciones, asi como cualquier
otra utilidad derivada de la condicién de socio, accionista, participe o asocia-
do.

Los rendimientos derivados de acciones y participaciones se consideran rendi-
mientos del capital mobiliario y tributan en la renta del ahorro. Para compu-
tar la renta generada, la actual normativa establece una exencién limitada de
mil quinientos euros aplicable a los dividendos, primas de asistencia a juntas
y participaciones en beneficios de cualquier tipo, salvo la entrega de acciones
liberadas.

Esta exencion no se aplicara a los dividendos y beneficios distribuidos por las
instituciones de inversion colectiva, ni a los procedentes de valores o partici-
paciones adquiridos dentro de los dos meses anteriores a la fecha en que aque-
llos se hubieran satisfecho cuando, con posterioridad a esta fecha, dentro del

. 2 . sz 2
mismo plazo”, se produzca una transmision de valores homogéneos.

Norma antilavado de dividendos

Debe computarse por el rendimiento integro percibido y sin derecho a
la exencion para los primeros mil quinientos euros de dividendos que
se deriven de acciones o participaciones cotizadas adquiridas en los dos
meses anteriores a la fecha en que aquellos se hubieran percibido cuan-
do, con posterioridad a esta fecha y dentro del mismo plazo, se produzca
una transmisién de valores homogéneos (un afio en el caso de valores

no cotizados).

Transmision de acciones y participaciones

La transmisién de acciones y participaciones en fondos propios de sociedades
se integra en la renta del ahorro como una variacién patrimonial. Se conside-
ran gastos deducibles los derivados de la transmision que se acrediten conve-
nientemente. Los gastos de adquisicion se consideran como el mayor valor de

compra.

Conviene recordar que los rendimientos negativos derivados de las transmi-
siones de activos financieros, cuando el contribuyente haya adquirido activos
financieros homogéneos dentro de los dos meses anteriores o posteriores a
dichas transmisiones, no pueden computarse, sino que deberan integrarse en
la base imponible a medida que se transmitan los activos financieros que per-

manezcan en el patrimonio del contribuyente.

@En el caso de valores o participa-
ciones no admitidos a negociacién
en alguno de los mercados secun-
darios oficiales de valores, el plazo
sera de un afio.

Doble imposicion

Fijaos en que la actual norma-
tiva ha suprimido la deduccién
por doble imposiciéon de estos
dividendos, en atencién a su
nueva clasificacién como ren-
tas del ahorro. No obstante,
aun teniendo en cuenta el limi-
te exento establecido, los be-
neficios repartidos a personas
fisicas pueden acabar tributan-
do por encima del 40%.
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Cémputo

Se exceptian del computo los rendimientos negativos derivados de la transmision de
activos financieros homogéneos adquiridos en los dos meses anteriores o posteriores a
dichas transmisiones.

Transmision de activos homogéneos
Se consideran activos homogéneos:

¢ los que forman parte de una misma operacién financiera o unidad de propdsito;

e los activos de igual naturaleza y régimen de transmision, y

* los activos que atribuyen a sus titulares un contenido sustancialmente similar de
derechos y obligaciones.

e Pueden tener un importe unitario distinto o una fecha de puesta en circulacion di-
ferente.

En caso de suscripcion de valores en cotitularidad, estos no se consideran homogéneos
con los valores suscritos a titulo individual.

Si se transmiten activos homogéneos, se aplicara el criterio FIFO para determinar qué
activos se han vendido en primer lugar.

1.4.4. Fondos de inversion

Los fondos de inversion son patrimonios destinados a ser invertidos en
cualquier tipo de bien. Los fondos de inversién mobiliaria (FIM) invier-
ten en la adquisicion, tenencia, disfrute, administracion y enajenacion
de valores mobiliarios y otros activos financieros y otorgan al inversor
un certificado de participacion en el patrimonio del fondo. Los fondos
de inversion en activos del mercado monetario (FIAMM) son patrimo-

nios invertidos en valores de renta fija.

Los rendimientos de los fondos de inversién tienden a acumularse, de modo
que no se obtienen hasta el momento de la transmisién o reembolso de la
participacion. No obstante, si existen rendimientos distribuidos por los fon-
dos, estos se califican como rendimiento del capital mobiliario y tributan co-
mo dividendo o beneficio obtenido por la participacién en entidades, pero no

pueden beneficiarse de la exencién de mil quinientos euros.

La alteracion patrimonial que se produce en el momento de la transmisién o
reembolso de la participacién en el fondo de inversion tributa como una ga-
nancia o pérdida patrimonial. Pero si el titular traspasa la participacién de un
fondo a otro, no se produce ninguna alteracién patrimonial y se mantendra
el valor de adquisicion original para futuras transmisiones. Por su parte, las
pérdidas patrimoniales generadas por una transmision no serdn computables
si en los dos meses anteriores o posteriores se hubieran comprado o se adqui-
rieran participaciones en el mismo fondo.

Fondtesoros

Fondtesoros son FIM y FIAMM
especializados que invierten de
forma mayoritaria en valores
de deuda publica.
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1.5. Operaciones de seguros y de capitalizacion

Las operaciones de seguro de vida que instrumentan sistemas de ahorro adop-
tan modalidades diversas, pero la existencia de diferentes modalidades de con-
tratos de seguros de vida no incide en la cualificacion fiscal otorgada a las ren-
tas generadas por tales productos financieros. Solo se establecen diferencias
fiscales en funcién de la modalidad de la prestacién (capital o renta) y del pla-
zo o término de las operaciones (inmediato o diferido).

1.5.1. Productos de capital diferido

Los seguros de vida de capital diferido son operaciones en las que el
tomador entrega una cantidad determinada, al inicio o de forma perio-
dica, a cambio de recibir un capital diferido por rescate del tomador o
por vencimiento del producto. En este caso, se integra como renta gra-
vable la diferencia entre el capital percibido y las primas satisfechas.

Cuando el tomador y el beneficiario del contrato de seguro de vida o invalidez
sea la misma persona, los rendimientos derivados del contrato tributan por
el IRPF en concepto de rendimiento de capital mobiliario excepto si se trata
de rendimientos del trabajo. Dado que el rendimiento del capital mobiliario
generado se integra actualmente en la renta del ahorro, la normativa del IRPF
no preve ninguna reduccion del rendimiento, sin perjuicio del reconocimien-
to de compensaciones cuando el nuevo régimen sea menos favorable que el
previsto en la anterior normativa. En este sentido, los contribuyentes que per-
ciban un capital diferido por un seguro individual de vida o invalidez contra-
tado con anterioridad a 20 de enero del 2006 podran optar por tributar segiin
la normativa vigente o acogerse a la compensacion que prevea cada afio la ley

general de presupuestos.

1.5.2. Productos de renta

Los productos de renta son seguros donde el contratante entrega una
prima a cambio de percibir una determinada renta de manera temporal
(durante un periodo) o vitalicia (de por vida) y de manera inmediata,
después de entregar la prima, o diferida, es decir, transcurrido un deter-
minado periodo de tiempo desde el vencimiento de la Gltima prima.

Podemos distinguir entre rentas inmediatas y rentas diferidas.
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Rentas inmediatas

Cuando el tomador y el beneficiario de un seguro de renta inmediata son la
misma persona, la renta cobrada genera un rendimiento de capital mobilia-
rio. El rendimiento se determina aplicando a cada anualidad un determinado
porcentaje, que depende de la edad del perceptor en el momento de la con-
tratacion del producto (si la renta es vitalicia) o de la duracion del contrato (si
la renta es temporal). Es decir, que se modifican las rentabilidades presuntas
imputables como rendimiento, de modo que quedan gravadas como rentas

del ahorro las cantidades que se muestran en la siguiente tabla.

Rentas vitalicias Rentas temporales Tributacion
Porcentaje de renta- Edad del perceptor en Rendimiento Duraci6n Cuando el tomador y el bene-
bilidad que se impu- la fecha de constitucion ficiario son personas distintas,
ta como rendimiento la renta obtenida tributaréa por
el impuesto sobre sucesiones y
5 donaciones, dado que la renta
40% Edad < 40 afios se obtiene a titulo gratuito por
parte del beneficiario.
35% 40 < Edad < 49 afios 25% > 15 afos
28% 49 < Edad < 59 afios 20% > 10 afios
y <15 afios
24% 59 < Edad < 65 afios 16% > 5 aflos y
< 10 afios
20% 65 < Edad < 70 afios 12% < 5 afios
8% 70 < Edad

Si el seguro fuera objeto de rescate, el rendimiento de capital mobiliario pro-
ducido con el rescate de la prima aportada se integrara en su totalidad en la
renta del ahorro con el resto de los rendimientos sin que le resulte aplicable
reduccion alguna. En este caso, el rendimiento resultara de sumar a la cantidad
percibida como rescate el importe de las rentas percibidas con anterioridad y
hasta ese momento, descontando la prima satisfecha y las cuantias que hayan
tributado como rendimiento de capital mobiliario.

Rentas diferidas

La principal caracteristica de estos seguros es la concurrencia de dos periodos
distintos: un periodo de diferimiento, durante el cual se va capitalizando la
prima a un tipo fijo o variable segin se haya acordado pero sin percibir nin-
gun rendimiento, y un periodo de percepcion de la renta, cuyo inicio se debe
haber pactado en el momento de la contratacion del seguro. Como veremos,
el tratamiento fiscal de la renta diferida percibida es similar al de las rentas
inmediatas, solo que el rendimiento de capital mobiliario se incrementa en la

rentabilidad generada a lo largo del periodo de diferimiento:

1) Rentabilidad. En el momento de constitucion de la renta, se calcula la ren-
tabilidad generada durante el periodo de diferimiento. El cdlculo de la renta-

bilidad se determina por la diferencia entre el valor actual financiero-actuarial
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de la renta que se constituye y el importe de las primas satisfechas. Para su
tributacion, la rentabilidad se distribuye a lo largo de todo el periodo de per-
cepcién de las rentas, con un maximo de diez afios.

2) Renta. Por su parte, para determinar el rendimiento correspondiente a la
renta diferida, se aplicard a cada anualidad, en funcién de la duracién de la
renta o de la edad del perceptor en el momento de constitucién de la renta,
los porcentajes de la siguiente tabla.

Rentas vitalicias Rentas temporales
Rendimiento Edad del perceptor en Rendimiento Duracién
la fecha de constitucion

45% Edad < 40 afios

40% 40 < Edad < 49 afios 25% > 15 afos

35% 50 < Edad < 59 afios 20% > 10 aflos

y <15 afios
25% 60 < Edad < 69 afios 16% > 5 aflos y < 10 afios
20% 69 < Edad 12% <5 aflos

Si el seguro fuera objeto de rescate, el rendimiento del capital mobiliario pro-
ducido con el rescate de la prima aportada se integrara en su totalidad en la
renta del ahorro con el resto de los rendimientos, sin que le resulte aplicable
reduccién alguna. El rendimiento de capital mobiliario producido se determi-
nara sumando a la cantidad percibida en el rescate el importe de las rentas
percibidas hasta ese momento, menos las primas satisfechas y las cuantias que

hayan tributado como rendimiento de capital mobiliario.

1.5.3. Prestaciones de jubilacion

Las prestaciones por jubilacién e invalidez percibidas en forma de renta por
los beneficiarios de contratos de seguros de vida o invalidez se integrardn en
la base imponible del IRPF como rendimientos del capital mobiliario solo si su
cuantia excede de las primas que hayan sido satisfechas en virtud del contrato,
y siempre que no se consideren rendimientos del trabajo.

La aplicacion de este régimen especial requiere que el contrato se haya contra-
tado al menos dos afios antes de la fecha de jubilacion y que las contingencias
cubiertas sean las previstas en la regulacién de planes y fondos de pensiones
(jubilacién o situacién asimilada, invalidez total o permanente y gran invali-
dez y muerte).
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1.5.4. Seguros unit linked

Los unit linked son seguros de vida en los que el tomador decide la
inversion a la que se destinaran las primas pagadas, escogiendo entre
distintas “cestas” de inversion. Las cestas son paquetes de fondos estan-
darizados donde se invierten las provisiones y la entidad aseguradora
realiza los cambios de inversion por orden del tomador.

El producto ofrece la posibilidad de diferir la tributacién de las decisiones de
inversion hasta el momento del rescate de la péliza. En ese momento, los ren-
dimientos percibidos tributardn en concepto de rendimiento de capital mobi-
liario soportando una retencién del 18%. Pero para que dichos rendimientos
puedan recibir el tratamiento de seguros de vida, es necesario que el tomador
solo tenga la facultad de elegir entre los distintos fondos de inversién o con-
juntos separados de activos, expresamente designados en el contrato, en los
cuales debera invertir la entidad aseguradora. Y en ningtn caso podra partici-

par en la determinacion de los activos concretos en los que invertir.

Si el contrato no cumple con los requisitos exigidos, los rendimientos perci-
bidos se imputan como rendimiento de capital mobiliario en cada periodo
impositivo por diferencia entre el valor liquidativo de los activos afectos a la
poliza, al final y al principio del periodo impositivo.

1.6. Sistemas de prevision social

Cada vez mas, una parte del ahorro se destina a invertir en sistemas de previ-
sion social en unos productos financieros que son elegidos para que su rendi-
miento constituya en el futuro un complemento a las prestaciones de jubila-
cién procedentes de los sistemas publicos de pensiones. Esta forma de ahorro
se ve potenciada en la medida en que la capacidad futura del sector publico
para proveer las futuras pensiones en una cuantia adecuada se pone en cues-
tion. La existencia de un tratamiento fiscal favorable frente a otras féormulas
de inversion alternativas puede incentivar la entrada en los mecanismos de

prevision social.

La Ley 35/2006, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, introdujo
importantes modificaciones en la fiscalidad de los sistemas de prevision social.
Los cambios implicaron una reduccion de los beneficios fiscales con el objeti-
vo de discriminar positivamente aquellos productos que tienen una verdade-
ra finalidad de previsiéon de aquellos que constituyen simples alternativas de
colocacién del ahorro a largo plazo.
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Las distintas modalidades de prevision social que actualmente existen en nues-
tro pais son: los planes de pensiones, los planes de pensiones asegurados, las
mutualidades de prevision social y otros sistemas alternativos.

Sistemas de prevision social individual Sistemas de previsién social colectiva

e Planes de pensiones individuales (PP) (art.
51.1 LIRPF)

Planes pensiones empleo (art. 51.1 LIRPF)

e Planes de previsién social empresarial (art.
e Mutualidades de prevision social (MPS) 51.4 LIRPF)

e Planes de prevision social asegurados (PPA) Mutualidades de previsién social (dmbito
(art. 51.3. LIRPF) empresarial) (art. 51.2.3.2 LIRPF) y mutuali-
dades de trabajadores por cuenta ajena de

e Seguros de dependencia (SD) colegios profesionales (DA 9.2 LIRPF)

. - . e Contratos de seguros colectivo
e Sistema de prevision social de personas con

discapacidad (art. 53 LIRPF y DA 10.2 LIRPF)

e Aportaciones a patrimonios protegidos per-
sonas con discapacidad (art. 54 LIRPF)

* Mutualidades de deportistas (DA 11.2
LIRPF)

Los fondos creados con las aportaciones de los participes no tienen personali-
dad juridica y su custodia, gestion y control ser realiza a través de entidades
designadas a tal objeto. Las comisiones devengadas por estas se descuentan
directamente de la rentabilidad del fondo.

A efectos financieros, estos instrumentos son muy diferentes, pero a efectos
fiscales son tratados de forma bastante unitaria. Concretamente, los planes de
pensiones asegurados (PPA), los planes de prevision social empresarial (PPSE)
y los seguros de dependencia (SD) tienen el mismo tratamiento fiscal en el
IRPF que los planes de pensiones.

1.6.1. Planes de pensiones

La Ley 8/1987, de 8 de junio, de Regulaciéon de los Planes y Fondos de Pensio-
nes vino a establecer por primera vez en Espafia los planes de pensiones y los

configur6 como

“instituciones de prevision voluntaria y libre, cuyas prestaciones de caracter privado pue-
den o no ser complemento del preceptivo sistema de la Seguridad Social obligatoria, al
que en ningn caso sustituyen”.

Las entidades de caracter financiero actGan como promotores de los planes de
pensiones individuales, y cualquier persona fisica puede ser participe de dicho
plan (a excepcion de los trabajadores de la entidad y sus parientes hasta tercer

grado). En los planes de pensiones de empleo, el promotor es una sociedad

Planes de pensiones y
planes de pensiones
asegurados

Los planes de pensiones son
instrumentos de ahorro a largo
plazo, y su objetivo es generar
un capital (o una renta) que
estara disponible en el mo-
mento de la jubilacién del par-
ticipe. Por su parte, los planes
de previsién asegurados tienen
por objetivo generar una renta
disponible en caso de invalidez
o muerte del participe.
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o empresa y los participes son sus empleados, y en los sistemas asociados,
el promotor es cualquier asociacion, sindicato o colectivo y sus asociados o
miembros, los participes.

La constitucion de un plan de pensiones obliga al participe —o al promotor- a
un conjunto de aportaciones o contribuciones y otorga al beneficiario, persona
a favor de la cual se constituye, el derecho a percibir una renta o capital en caso
de alguna de las contingencias previstas: por jubilacién, invalidez o muerte
o por dependencia severa o gran dependencia del participe. Las prestaciones
son de caracter privado y su tratamiento fiscal no estd vinculado al régimen

fiscal de las cuotas o aportaciones.

Articulo 8.6 TR de la LRPFP
“Las contingencias por las que se satisfardn las prestaciones anteriores podran ser:

a) Jubilacién. Para la determinacién de esta contingencia se estard a lo previsto en el
Régimen de Seguridad Social correspondiente [...].

b) Incapacidad laboral total y permanente para la profesién habitual o absoluta y perma-
nente para todo trabajo, y la gran invalidez, determinadas conforme al Régimen corres-
pondiente de Seguridad Social [...].

¢) Muerte del participe o beneficiario, que puede generar derecho a prestaciones de viu-
dedad, orfandad o a favor de otros herederos o personas designadas.

d) Dependencia severa o gran dependencia del participe regulada en la Ley de Promocién
de la Autonomia Personal y Atencién a las Personas en Situacién de Dependencia [...]".

Tratamiento de las aportaciones

De entre todos los elementos que han contribuido a otorgar un tratamiento
fiscal privilegiado a los planes de pensiones, el que mas ha contribuido a la
expansion de este sistema de prevision ha sido el derecho que otorgan a los
participes a aplicar una deduccién sobre la cantidad invertida dentro de cier-
tos limites. Actualmente, los planes de pensiones —junto a la adquisicion de
vivienda habitual- constituyen la Gnica alternativa de inversion que permite
una desgravacion fiscal en el momento de realizarla. Ahora bien, la cuantia
de este beneficio fiscal ha registrado una considerable variacion a lo largo de

los afios.

Actualmente, la Ley 35/2006 IRPF distingue entre:

¢ lasaportaciones realizadas directamente por el propio contribuyente y par-
ticipe, que reducen, sin més requisitos y limites que los establecidos con
caracter general, su base imponible del IRPF (articulo 51.1 de la LIRPF), y

¢ las aportaciones realizadas por el promotor en la modalidad de sistema de
empleo a favor del contribuyente que se consideran como retribucion en
especie de los rendimientos del trabajo personal del empleado. Cuando las
aportaciones hayan sido imputadas como rendimiento del trabajo, podran
reducir la base imponible del contribuyente, dentro de los limites y requi-

Regulacion de las
aportaciones

Las aportaciones se regulan
por los siguientes articulos: ar-
ticulo 17.1. de la LIRPF, articu-
lo 43.Uno.1. de la LIRPF, ar-
ticulo 102.2 de la RIRPF y ar-
ticulo 27 a) RDL 1/2002 de la
LRPFP.
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sitos establecidos con cardcter general. Ello provoca que el efecto imposi-
tivo de estas aportaciones en la declaracién del contribuyente sea nulo.

Debemos tener en cuenta que, de acuerdo con lo establecido en el articulo
5.3.¢) del Texto Refundido de la Ley de Regulacién de los Planes y Fondos de
Pensiones, pueden existir contribuciones del promotor del plan de pensiones
que no se imputen a los participes, en cuyo caso las aportaciones no dan de-
recho a reduccion.

Articulo 5.3.c) del TRLPFP

“Excepcionalmente, la empresa promotora podra realizar aportaciones a un plan de pen-
siones de empleo del que sea promotor cuando sea preciso para garantizar las prestacio-
nes en curso o los derechos de los participes de planes que incluyan regimenes de presta-
cién definida para la jubilacién y se haya puesto de manifiesto, a través de las revisiones
actuariales, la existencia de un déficit en el plan de pensiones”.

Para la aplicacién de la reduccion de las aportaciones, la normativa prevé un
doble limite: un limite cuantitativo, que coincide con el limite de aportaciéon
financiera anual, y un limite porcentual, que recae sobre las rentas de trabajo
y actividades econdmicas percibidas por el participe. Este limite se aplica de
manera individual a cada participe integrado en la unidad familiar, y se co-

rresponde con la menor de las siguientes cantidades:

e diez mil euros anuales, o doce mil quinientos si el participe es mayor de

cincuenta afnos.

e FEl 30% de la suma de los rendimientos netos del trabajo y actividades
econdmicas, percibidos individualmente en el ejercicio (50% para mayores
de cincuenta afnos).

El limite maximo con derecho a reduccion fiscal es aplicable al conjunto de
aportaciones realizadas a los distintos sistemas de prevision social: aportacio-
nes y contribuciones empresariales imputadas realizadas a PP (espafioles y
transfronterizos), a PPSE, PPA, SD y aportaciones a mutualidades de prevision
social (MPS).

Cuando el participe no haya podido reducir en la base imponible las aporta-
ciones realizadas (incluidas las contribuciones empresariales imputadas) por
insuficiencia de base imponible o por aplicacién del limite porcentual, puede
solicitar que el exceso no reducido (pero realizado dentro de los limites finan-
cieros) se traslade a los cinco ejercicios siguientes. Este exceso pendiente de
reduccién se ha de reducir en el primer ejercicio en que haya base imponible
general suficiente, y tendré prioridad sobre aportaciones posteriores y debera

respetar nuevamente los limites fiscales de reduccion.

Cuando se trate de planes de pensiones constituidos en el extranjero, regula-
dos en la Directiva 2003/41/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, rela-
tiva a las actividades y la supervision de fondos de pensiones de empleo, las

DA 27.% de la LIRPF

Se pueden reducir las aporta-
ciones realizadas por los par-
ticipes a planes de pensiones,
incluidas las contribuciones de
los promotores, que le hayan
sido imputadas en concepto
de rendimiento del trabajo.
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aportaciones y contribuciones de la empresa promotora dardn derecho a re-
duccion en la base imponible general del IRPF del participe, siempre y cuando
se cumplan todos los requisitos siguientes (articulo 51.Uno.2.° de la LIRPF):

a) que las contribuciones se imputen fiscalmente al participe;

b) que se transmita al participe de forma irrevocable el derecho a la percepcion
de la prestacion futura;

C) que se transmita al participe la titularidad de los recursos en que consista
dicha contribucion, y

d) que las contingencias cubiertas sean las previstas en el articulo 8.6 de la
LRPFP (Ley de Regulacion de los Planes y Fondos de Pensiones).

Reduccion por aportaciones a sistemas de prevision social del conyuge
(articulo 51.7 de la LIRPF)

Los contribuyentes cuyo conyuge no obtenga rendimientos netos del trabajo o de acti-
vidades econémicas o los obtenga en cuantia inferior a ocho mil euros anuales podran
reducir en su base imponible, de manera independiente de la reduccién realizada por
sus aportaciones como participes y por las contribuciones empresariales imputadas, las
aportaciones que hayan realizado a planes de pensiones u otros sistemas de previsién so-
cial de los que sea participe, mutualista o tomador dicho cényuge, con el limite maximo
conjunto de dos mil euros anuales.

Tratamiento de las prestaciones

Actualmente, con las limitaciones estipuladas en las especificaciones del pro-
pio plan, las fechas y modalidades de percepcion de las prestaciones son libre-
mente fijadas por los participes o beneficiarios. En el reglamento se establece
que las prestaciones de los planes de pensiones pueden adoptar las siguientes
modalidades:

a) Capital, consistente en una percepcién de pago tnico, que podra ser inme-
diato a la fecha de la contingencia o diferido a un momento posterior.

b) Renta, consistente en la percepcién de dos o més pagos sucesivos, con pe-
riodicidad regular, incluyendo al menos un pago en cada anualidad; podra ser
inmediata o diferida, actuarial o financiera, constante o variable, vitalicia o
temporal.

¢) Mixta, o combinacién de rentas de cualquier tipo con un dnico pago en
forma de capital.
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d) Distinta de las anteriores, en forma de pagos sin periodicidad regular.

Hasta la reforma fiscal del 2007, existian importantes diferencias en funcién
de como se recuperase el plan y como fuese el reembolso. Sin embargo, tras
la Ley 35/2006, todas las prestaciones tienen el mismo tratamiento. Los
beneficiarios de planes de pensiones, sean o no los propios participes, tribu-
tan en el IRPF por la percepcién de rentas del trabajo (articulo 17.Dos.a 3), y
la retencién a cuenta sobre la prestacion recibida se practicard atendiendo al
importe de la cantidad sujeta a tributacion.

Cuando la prestacion se perciba en forma de renta, el beneficiario la integrara
en la base imponible, afio a aflo, como rendimiento del trabajo. Cuando la
prestacion se reciba en forma de capital, el importe percibido se integra en
su totalidad en el ejercicio que se perciba. Actualmente han desaparecido los
coeficientes reductores, si bien se mantiene la reduccién del 40% sobre los de-
rechos consolidados que correspondan a aportaciones realizadas hasta el 31 de
diciembre del 2006. Asi, el capital rescatado correspondiente a las aportacio-
nes anteriores al 2007 se imputard como rendimiento del trabajo en un 60%,
mientras que el capital acumulado por las aportaciones realizadas a partir del
1 de enero del 2007 tributaréd en su totalidad. Cuando se perciba una renta
mixta, se atenderd a la naturaleza de la parte de prestaciéon que corresponda

(renta y capital).

Las prestaciones derivadas de planes de pensiones, mutualidades de prevision
social, planes de prevision asegurados, planes de prevision social empresarial
y seguros que cubran exclusivamente la dependencia severa o la gran depen-
dencia a favor de personas con discapacidad constituyen rendimientos del tra-
bajo en el IRPF (articulo 7 w., 17.2 y DA 10).

Cuando la prestacion se perciba en forma de renta, gozara de una exencién
conjunta con los rendimientos del trabajo derivados de aportaciones a patri-
monios protegidos de un importe maximo anual conjunto de tres veces el
[PREM.

Disposicion anticipada de los derechos consolidados

El patrimonio de los fondos es propiedad de los participes y beneficiarios de
los planes correspondientes, pero permanece indisponible hasta el momento
de la percepcién de las prestaciones. En principio, la disposicién de las apor-
taciones y derechos consolidados en el plan se produce cuando se produzca la
contingencia para la que los planes fueron contratados. No obstante, la nor-
mativa prevé que las aportaciones y los derechos consolidados de los participes
pueden hacerse efectivos en el supuesto de enfermedad grave o de desempleo
de larga duracion.

Tributaciéon

Las prestaciones de los pla-
nes de pensiones tributan co-
mo rendimientos del trabajo
con independencia de que las
aportaciones fueran en su mo-
mento total o parcialmente re-
ducibles de la base imponible.
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Segun el articulo 8.8 del RDL 1/2002 y el articulo 9 del RD 30/2004, cuando el
participe o sus familiares directos estén afectos por enfermedad grave que los
incapacite temporalmente o genere situaciones asimilables, o si el participe se
encuentra en situacion legal de desocupacion durante un afio continuado y
no percibe prestacion de desempleo, se aplicard a la disposiciéon de los dere-
chos consolidados el régimen fiscal previsto para el cobro de las prestaciones
derivadas de planes de pensiones.

En otros casos, la disposicion anticipada implica que el contribuyente deba
reponer las reducciones en base imponible practicadas mediante las oportunas
autoliquidaciones complementarias, y con el devengo de los correspondientes

intereses de demora.
Movilizacion de derechos economicos

Actualmente, la ley prevé la movilizacién de derechos econémicos entre los
distintos sistemas de prevision social reducibles en base imponible, sin con-
secuencias tributarias. Esta movilizacién debe atender a la homogeneidad del
tratamiento fiscal y a las caracteristicas juridicas, técnicas y financieras de los
instrumentos de prevision social susceptibles de llevarse a cabo.

Hasta el afio 2008, solo era posible la movilizaciéon de derechos consolidados
de un plan de pensiones a otro plan de pensiones. A partir de esa fecha, tam-
bién es posible realizar movilizacién de planes de pensiones a otros instru-

mentos de prevision social, concretamente a PPA y PPSE.

No obstante, tened en cuenta que los derechos consolidados de los participes
en los planes de pensiones del sistema de empleo no pueden movilizarse a
otros planes de pensiones o a PPA o PPSE salvo en el supuesto de extincion de la
relacion laboral y en las condiciones que se establezcan reglamentariamente,
y solo si estuviese previsto en las especificaciones del plan, o por terminacién

del plan de pensiones.

1.6.2. Sistemas de prevision social alternativos a los planes de

pensiones

Cuando hablamos de sistemas de prevision social alternativos, nos referimos a
los contratos de seguros suscritos por las empresas para satisfacer compromisos
con los trabajadores, por las mismas contingencias que las cubiertas por los
planes de pensiones (jubilacién, invalidez laboral total y permanente y gran
invalidez, dependencia severa o gran dependencia). Se incluyen aqui los con-
tratos de seguros suscritos con mutualidades de prevision social y los contra-
tos de seguros colectivos que instrumenten compromisos de pensiones. Estos
contratos no dan derecho a practicar deduccion alguna en la base imponible,
de manera que no gozan del beneficio fiscal de diferimiento de la tributacién
de las cantidades invertidas.
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Mutualidades de prevision social

Las mutualidades de prevision social son entidades aseguradoras, de acuerdo
con lo previsto por el Real Decreto Legislativo 6/2004, de 29 de octubre, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién y Supervision de
los Seguros Privados (TRLOSSP). Las mutualidades de prevision social pueden
cubrir las mismas contingencias que los planes de pensiones, u otras contin-
gencias distintas, en la previsiéon de riesgos sobre personas, asi como determi-

nadas contingencias en prevision de riesgos sobre las cosas.

Segun el articulo 51.2 b de la LIRPF, las aportaciones y contribuciones a mu-
tualidades de prevision social reducen la base imponible del IRPE, con los mis-
mos limites conjuntos que se aplican a los planes de pensiones, siempre y
cuando los mutualistas no puedan disponer de los fondos y los derechos con-
solidados solo puedan hacerse efectivos en los mismos supuestos que los pre-
vistos para los planes de pensiones.

Articulo 8.8 del TRLPFP

“Los participes solo podran hacer efectivos sus derechos consolidados en los supuestos
de desempleo de larga duracién o de enfermedad grave.

Reglamentariamente, se determinaran estas situaciones, asi como las condiciones y tér-
minos en que podran hacerse efectivos los derechos consolidados en tales supuestos. En
todo caso, las cantidades percibidas en estas situaciones se sujetardn al régimen fiscal
establecido por la Ley para las prestaciones de los planes de pensiones”.

Las aportaciones deben efectuarse a contratos de seguro concertados con mu-
tualidades por:

e profesionales o empresarios individuales integrados en cualquiera de los
regimenes de la Seguridad Social, y sus conyuges y familiares consangui-
neos en primer grado, asi como los trabajadores de dichas mutualidades;

e profesionales no integrados en alguno de los regimenes de la Seguridad
Social, asi como el conyuge y familiares consanguineos en primer grado

del profesional;

e trabajadores por cuenta ajena o socios trabajadores que tengan estableci-
dos los correspondientes colegios profesionales, y

e mutualistas colegiados que sean trabajadores por cuenta ajena, y sus con-

yuges y familiares consanguineos de primer grado.

Se incluyen también las aportaciones en régimen general de deportistas pro-

fesionales efectuadas por los propios deportistas.
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Las aportaciones dardn derecho a la correspondiente reduccién en la parte
que tenga por objeto la cobertura de las contingencias previstas en el citado
articulo 8.6 del TRLPFP.

Tened en cuenta que, en el caso de profesionales no integrados en alguno
de los regimenes de la Seguridad Social, las aportaciones en virtud de contra-
tos de seguro, concertados con mutualidades de prevision social pueden tener
también la consideracion de gasto deducible para el calculo de los rendimien-
tos netos de actividades econémicas, en los términos previstos en el articulo
30.Dos.1 de la LIRPE. En tal caso, parece mas favorable tratarlos como gasto
deducible, puesto que el rendimiento neto de la actividad econdémica en el
IRPF puede ser negativo, mientras que la base liquidable general no puede ser
negativa, como consecuencia de las reducciones practicadas en la base impo-
nible general.

Articulo 30.2 de la LIRPF

“Tendran la consideracion de gasto deducible las cantidades abonadas en virtud de con-
tratos de seguro, concertados con mutualidades de prevision social por profesionales no
integrados en el régimen especial de la Seguridad Social de los trabajadores por cuenta
propia o auténomos, cuando, a efectos de dar cumplimiento a la obligacién prevista en
la disposicién adicional decimoquinta de la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de ordena-
cién y supervision de los seguros privados, actiien como alternativas al régimen especial
de la Seguridad Social mencionado, en la parte que tenga por objeto la cobertura de con-
tingencias atendidas por la Seguridad Social, con el limite de 4.500 euros anuales”.

La disposicion anticipada de los derechos consolidados o de derechos eco-
noémicos derivados de estos seguros —salvo enfermedad grave o desempleo de
larga duracion- supone la pérdida del derecho a las reducciones en base impo-
nible practicadas y la obligacion de presentar las oportunas autoliquidaciones
complementarias, para su reposicién, con el devengo de los correspondien-
tes intereses de demora. La presentacion de declaraciones complementarias se
realizard en el plazo que medie entre la fecha de dicha disposicién anticipa-
da y la finalizacion del plazo reglamentario de declaracién correspondiente al
periodo impositivo en el que se realice la disposicion anticipada.

Articulo 51.8 de la LIRPF

“Si el contribuyente dispusiera de los derechos consolidados, asi como los derechos eco-
noémicos que se derivan de los diferentes sistemas de prevision social previstos en este
articulo, total o parcialmente, en supuestos distintos de los previstos en la normativa de
planes y fondos de pensiones, deberd reponer las reducciones en la base imponible inde-
bidamente practicadas, mediante las oportunas autoliquidaciones complementarias, con
inclusion de los intereses de demora. Las cantidades percibidas que excedan del importe
de las aportaciones realizadas, incluyendo, en su caso, las contribuciones imputadas por
el promotor, tributardn como rendimiento del trabajo en el periodo impositivo en que
se perciban”.

Las prestaciones percibidas por contingencia se someteran a tributacién co-
mo rendimiento del trabajo en el periodo impositivo que se perciban en la
cuantia que superen las aportaciones que no se hayan podido reducir de la
base imponible.
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Conviene recordar que, segun el articulo 25.3 de la Ley 35/2006, tendréan la
consideracion de rendimientos de capital mobiliario los rendimientos proce-
dentes de operaciones de capitalizacion y de contratos de seguro de vida o
invalidez, excepto cuando deban tributar como rendimientos del trabajo, con
arreglo al articulo 17.2.a) de la citada ley. Tal supuesto incluye las prestaciones
percibidas por los beneficiarios de contratos de seguros concertados con mu-
tualidades de prevision social cuyas aportaciones no hayan podido ser gasto
deducible para la determinacién del rendimiento neto de actividades econ6-
micas u objeto de reduccién en la base imponible del impuesto, las prestacio-
nes por jubilacion e invalidez percibidas por los beneficiarios de contratos de
seguro de vida individual y los planes individuales de ahorro sistematico (DA
3 de la LIRPF).

1.6.3. Sistemas de prevision social de personas con discapacidad

Desde el 1 de enero del 2007, existe un régimen especifico para las aportacio-
nes realizadas a planes de pensiones a favor de personas con discapacidad
con un grado de minusvalia fisica o sensorial igual o superior al 65% o psiquica
igual o superior al 33%, asi como las que tengan una incapacidad declarada

judicialmente, con independencia de su grado.

Estas aportaciones se benefician del régimen general de los planes de pensiones
con algunas especificidades en cuanto a las personas que pueden beneficiarse

de la reduccién y en cuanto a las cuantias limite de reduccion.

Por un lado, 1a ley reconoce las aportaciones a estos planes de pensiones tan-
to del discapacitado participe como de personas que tengan una relacion de
parentesco (en linea directa o colateral hasta el tercer grado inclusive) con el
discapacitado, asi como el conyuge o aquellos que les tuviesen a su cargo en
régimen de tutela o acogimiento.

En cuanto a los limites, las aportaciones anuales méaximas a planes de pensio-
nes realizadas a favor de una persona con discapacidad, incluyendo sus pro-
pias aportaciones, no pueden rebasar la cantidad de 24.250 euros. El conjunto
de las reducciones practicadas por todas las personas que realicen aportacio-
nes a favor de una misma persona con discapacidad, incluidas las de la propia
persona discapacitada, no podran exceder de 24.250 euros anuales. Y cuando
concurran varias aportaciones a favor de la persona con discapacidad, se re-
ducen en primer lugar las aportaciones realizadas por la persona en cuestion,
y solo si estas no alcanzan el limite de 24.250 euros pueden ser objeto de re-
duccion las aportaciones realizadas por otras personas a su favor, en la base

imponible de dichas personas, con un limite de diez mil euros.

Las aportaciones que no hayan podido ser objeto de reduccion en la base im-
ponible por insuficiencia de esta pueden reducirse en los cinco ejercicios si-

guientes -y en la cuantia que no rebasen el limite legal de aportaciones.
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1.6.4. Seguros privados que cubran exclusivamente el riesgo de
dependencia

La Ley 39/2006, de 14 de diciembre, de Promocion de la Autonomia Personal
y Atencidn a las Personas en Situacién de Dependencia, ha venido a regular
los seguros privados que cubren exclusivamente el riesgo de dependencia.

Pueden reducir en la base imponible del IRPF las primas satisfechas a tales
seguros privados las personas que posean con el contribuyente una relacién
de parentesco en linea directa o colateral hasta el tercer grado inclusive, o sean
su conyuge, o aquellas personas que tuviesen al contribuyente a su cargo en

régimen de tutela o acogimiento.

Se otorgan el derecho a la reduccion de la base imponible del IRPF las primas
satisfechas a seguros privados que cubran exclusivamente el riesgo de depen-
dencia grave o de gran dependencia. Conviene subrayar esta exclusividad, ya
que el resto de los sistemas de prevision social en régimen general (planes de
pensiones, mutualidades de prevision social, planes de previsién asegurada y
planes de previsién social empresarial) pueden cubrir las contingencias previs-
tas en el articulo 8.6 del TRLPFP, entre las que se encuentran la dependencia

severa o gran dependencia del participe.

Ademas, el contrato de seguro privado:

e debera cumplir con el requisito de que el contribuyente sea tomador, ase-
gurado y beneficiario. No obstante, en caso de fallecimiento, podra gene-
rar derecho a prestaciones en los mismos términos previstos para los pla-
nes de pensiones.

e debera ofrecer una garantia de interés y utilizar técnicas actuariales, lo que
excluye la posibilidad de que sean seguros unit linked, en los que el riesgo
de la inversion es asumido por el tomador.

El conjunto de las reducciones practicadas por todas las personas que satisfa-
gan primas a favor de un mismo contribuyente, incluidas las del propio con-
tribuyente, no pueden superar los diez mil euros anuales (doce mil quinientos
euros anuales si el contribuyente supera los cincuenta afios de edad).
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2. Fiscalidad inmobiliaria

2.1. Los inmuebles y el impuesto sobre la renta de las personas
fisicas

2.1.1. Alquiler de inmuebles

Rendimiento del capital inmobiliario

Ejemplo

El sefior Manuel es propietario de un inmueble que ha estado alquilando durante el afio,
del que ha obtenido unos ingresos anuales de nueve mil euros. Asimismo, ha soportado
los siguientes gastos por el desarrollo de dicha actividad de arrendamiento:

Amortizaciéon anual: dos mil euros.

IBI: cuatrocientos euros.

Gastos de comunidad anuales: seiscientos euros.
Reparaciones efectuadas en mayo: tres mil euros.

¢{Como deberd tributar en su IRPF por el rendimiento neto que obtenga?

El propietario de un inmueble alquilado (o de varios inmuebles alquilados)
debe computar las rentas que obtenga en su IRPF como rendimientos del ca-
pital inmobiliario cuando no dispone de los siguientes medios para desarrollar
su actividad de alquiler:

¢ al menos un trabajador contratado a jornada completa, o
e de un local exclusivo desde el que gestionar dicha actividad de arrenda-

miento.

Este tipo de rendimientos se computan en la base general del IRPF, tributando

a la escala de gravamen general.

En estos casos, para determinar cudl es el rendimiento total obtenido por el
arrendador que se debe integrar en la base general del IRPF, es preciso efectuar
un calculo individualizado del rendimiento obtenido en cada uno de los in-
muebles, deduciendo de los ingresos percibidos por el arrendamiento de cada
inmueble todos aquellos gastos que sean deducibles segin la normativa del
IRPE.

Los gastos deducibles en el alquiler de un inmueble a la hora de determinar
cudl ha sido el rendimiento neto del capital inmobiliario obtenido son los

siguientes:

Nota

Este tratamiento sera aplicable
con independencia de que el
inquilino esté utilizando el in-
mueble alquilado como local o
como vivienda.
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¢ El impuesto sobre bienes inmuebles (IBI), las tasas de basuras y otros im-
puestos similares, siempre que no sean sanciones o recargos (las sanciones
y los recargos no son un gasto deducible).

e El gasto de amortizacion del inmueble, que es el 3% del valor de adquisi-
cién, excluido el suelo, o el 3% de su valor catastral (excluido el valor del
suelo) si este es superior. Para calcular el valor de adquisicién que corres-
ponde al suelo, se aplica el porcentaje que represente el valor catastral del
suelo sobre el valor catastral total del inmueble en el recibo del IBI.

e Gastos por servicios que se incluyan en el alquiler y que vayan a cargo del
arrendador (vigilancia del inmueble, porteria, gastos de administracion,
etc.).

e Todos los gastos de asesoria juridica relativos al alquiler, litigios con inqui-

linos, etc.

e Los seguros que el arrendador haya contratado por el inmueble (seguros
de dafios, responsabilidad civil, etc.).

¢ Cualquier otro gasto relacionado con el arrendamiento (comisiones, gas-

tos de notario y registro, etc.).

e Los intereses derivados de los préstamos que el propietario del inmueble
haya solicitado para comprarlo o para realizar mejoras en él.

e Los gastos por reparaciones y conservacion que se deban efectuar (pintura,
arreglo de instalaciones...).

Si el inmueble ha estado arrendado solo durante una parte del afio, es posible
deducir los gastos que se hayan producido durante ese periodo. No obstante,
los gastos que sean de cardcter anual y no imputables a periodos inferiores
(como el IBI o la amortizacién), se deben prorratear en funcién del namero de

dias del afio que el inmueble haya estado alquilado.

Todos los gastos pueden computarse sin limite alguno a la hora de calcular el
rendimiento obtenido, excepto los gastos por reparaciones y los intereses de
préstamos. Estos dos tipos de gasto tienen un limite: la suma de ambos, que
se puede computar como gasto cada afio, no puede superar el importe de los

ingresos anuales.

Si algan afio los intereses y los gastos de reparacién y mantenimiento del in-
mueble superan a los ingresos por su alquiler, el exceso no se pierde. Dicho
exceso de gasto se suma a los gastos de reparacion y a los intereses del siguiente
ejercicio y puede compensarse con los ingresos del alquiler que se obtengan

en los cuatro afios siguientes, respetando el mismo limite.
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El rendimiento individual obtenido por la diferencia entre los ingresos y los
gastos de cada inmueble se puede reducir bajo determinadas circunstancias:

e Se aplica una reduccién del 40% de su importe sobre los rendimientos ne-
tos del capital inmobiliario por el alquiler de todo tipo de inmuebles que
tengan un periodo de generacién superior a dos afios (por ejemplo, si se
pacta que el alquiler se satisfaga cada veinticinco meses) o que se califiquen
reglamentariamente como obtenidos de forma notoriamente irregular en
el tiempo (este es el caso de los importes obtenidos por el traspaso de loca-
les de negocio, las indemnizaciones percibidas del arrendatario por dafios
o desperfectos en el inmueble o los importes obtenidos por la constitucién
o cesion de derechos de uso o disfrute de caracter vitalicio).

e Seaplica una reduccion del 60% en el caso de arrendamiento de viviendas
a personas fisicas (siempre y cuando el inmueble se vaya a utilizar como
vivienda). Esta reduccion es del 100% cuando el inquilino sea menor de
treinta aflos y perciba unas rentas superiores al IPREM (7.455, 14 euros en
el 2012).

Una vez que se haya efectuado el calculo individualizado del rendimiento ne-
to percibido en cada inmueble y se hayan aplicado las reducciones que corres-
pondan, dicho rendimiento se suma al del resto de los inmuebles, con lo que
se obtiene el rendimiento del capital inmobiliario total que hay que declarar.
Dicho rendimiento total, que puede ser positivo o negativo, se afiadira al resto
de los rendimientos que tributan al tipo general del IRPF (rendimientos del tra-
bajo, imputaciones de rentas, rendimientos de actividades econémicas, etc.).

Rendimiento de actividades economicas

Cuando una persona fisica es propietaria de varios inmuebles alquila-
dos, tiene contratada a jornada completa al menos a un trabajador y
dispone de un local exclusivo para gestionar dicha actividad de alqui-
ler, los rendimientos que perciba por el arrendamiento ya no tendran
el caracter de rendimientos del capital inmobiliario, sino rendimientos

de actividades econémicas.

En este caso, los rendimientos obtenidos por el alquiler tributaran en el régi-
men de estimacién directa normal del IRPF, como si de una actividad empre-
sarial se tratara (por ejemplo, igual como tributarian los rendimientos de una
zapateria), y para calcular el rendimiento neto obtenido le serd de aplicacion

la normativa del impuesto sobre sociedades.

Las principales ventajas de ello son las siguientes:

Lectura recomendada

Podéis completar la informa-
cién consultando los articu-
los 22, 23, 24 y 27 de la Ley
del IRPF y los articulos 3 a 16
del Reglamento del IRPE.
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e Lapersona que arrienda los inmuebles podra acogerse a los incentivos por
inversiones que existen para las actividades empresariales, como por ejem-
plo los incentivos de las entidades de reducida dimension.

e Los gastos por reparaciones e intereses se podran computar por su totalidad

en un mismo afio y sin limite alguno.

No obstante, también existe un inconveniente: en caso de alquiler de vivien-
das, no sera posible aplicar la reduccion general del 60% del rendimiento ni
la reduccién del 100% para menores de treinta afios.

Imputacion de rentas inmobiliarias

Por otro lado, si durante una parte del afio el piso o el local no estdn alquilados
(por ejemplo, porque el inquilino ha dejado el inmueble y se ha tardado unos
meses en volver a ocuparlo), por ese periodo de tiempo el propietario debera
imputarse una renta inmobiliaria en su IRPF igual al 1,1% del valor catastral del
inmueble (el 2% en caso de que los valores catastrales no se hayan actualizado
a partir de 1994), prorrateado por el namero de dias del afio que el inmueble
no haya estado alquilado.

Aplicacion de la imputacion de rentas

Esta imputacion de rentas es igualmente aplicable a todas las personas fisicas que sean
propietarias de inmuebles que no estén utilizando como su vivienda habitual, indepen-
dientemente de que los hayan alquilado o no en algin momento del afio.

Retenciones

Cuando el arrendatario de un local o de una vivienda es una sociedad o un
empresario que alquila el inmueble con la intencién de destinarlo a la activi-
dad econdémica que desarrolla (por ejemplo, para utilizarlo como oficinas, al-
macén, comercio, etc.), debe practicar una retencién del 19% (el 21% duran-
te el 2012 y el 2013) sobre los rendimientos que satisface al arrendador e in-
gresar las cantidades retenidas en Hacienda. Por su parte, el arrendador podra
computar las cantidades que le hayan retenido durante el afio en su declara-
cion de IRPF, en caso de que se trate de una persona fisica, o en su declaracién
del impuesto sobre sociedades, en caso de que se trate de una sociedad.

No obstante, esta norma tiene una excepcién, de forma que el arrendatario no
debera retener si se cumple alguno de los siguientes requisitos:

e Si la renta satisfecha a un mismo arrendador no supera los novecientos

euros anuales, lo que serd poco frecuente que ocurra.

Lectura recomendada

Articulo 27 de la Ley del
IRPE.

Lectura recomendada

Articulos 6.2.e) y 85 de la Ley
del IRPE.
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e Si el arrendador es propietario de otros bienes inmuebles destinados al
arrendamiento con un valor catastral conjunto que exceda de 601.012,10

euros.

En este Giltimo caso, el arrendador debera aportar al inquilino una certificacién
expedida por Hacienda conforme esta exonerado de que le practiquen dicha
retencion.

2.1.2. Transmision de inmuebles

Ejemplo

El sefior y la sefiora Pérez compraron en 1989 un apartamento en la localidad de Beni-
dorm, al que han acudido todos los veranos desde entonces. No obstante, ahora sus hijos
se han hecho mayores y ya no quieren pasar las vacaciones alli, por lo que han decidido
venderlo.

Si el apartamento les supuso un desembolso de setenta mil euros cuando lo compraron
(precio de compra y gastos incluidos) y lo han vendido en el 2011 por ciento sesenta mil
euros, jcuanto deberan tributar en la declaracion de IRPF de dicho ejercicio por la venta?

En general, los rendimientos obtenidos por las ventas de inmuebles tributan
como ganancias patrimoniales y, por lo tanto, se computan dentro de la ba-
se del ahorro del IRPF (al contrario de los alquileres, que tributan en la base

general).

Esto supone que sobre este tipo de rendimientos se aplica un tipo de gravamen
inferior a los que se aplica sobre los rendimientos provenientes del capital
inmobiliario, del trabajo o de actividades econdémicas. Asi, mientras que en
el 2012 y el 2013 la tributacién de las rentas computables dentro de base del
ahorro oscila entre el 21% y el 27%, los tipos aplicables sobre las rentas de
la base general pueden ser de hasta el 52% (o incluso superiores en algunas
comunidades autbnomas).

El importe de la ganancia patrimonial se obtiene por diferencia entre el valor
de adquisicion y el de transmisién, aunque se deben tener en cuenta diversos

factores que permiten reducir su cuantia y, por lo tanto, la tributacién final:

e En primer lugar, hay que tener en cuenta que el valor de adquisicién no
solo esta formado por el importe real satistecho en la adquisicion, sino que
hay que afiadirle el importe de los tributos y gastos accesorios satisfechos

en la compra.

e También se incluye como mayor valor de adquisicién el coste de las mejo-
ras efectuadas en el inmueble (que aumentan su valor), asi como las amor-

tizaciones realizadas (que lo disminuyen).

e Por otro lado, el valor de enajenacion estd compuesto por el importe real

de la venta menos los gastos y tributos satisfechos por el vendedor (por

Lectura recomendada

Disposicién adicional trigési-
moquinta de la Ley del IRPF,
apartado 4, que modifica de
forma temporal los porcen-
tajes de retencién en el 2012
y el 2013, introducida por el
Real Decreto-Ley 20/2011, de
30 de diciembre, de medidas
urgentes en materia presu-
puestaria, tributaria y finan-
ciera para la correccion del
déficit puablico.
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ejemplo, la factura de la inmobiliaria que ha mediado en la operacién de
compraventa).

¢ Dentro de los tributos y gastos accesorios a la compra o venta, se encuen-
tran los del notario y del registrador de la propiedad, el ITP o IVA pagados
en la compra, la plusvalia municipal o los gastos de gestoria asumidos para
inscribir las escrituras. Se pueden computar, incluso, los gastos de consti-
tucién de la hipoteca utilizada en la financiaciéon de la compra (comisio-
nes, impuestos y gastos de notaria, registro y gestoria).

El valor de adquisicion de los inmuebles, las mejoras efectuadas y las amorti-
zaciones que se hayan aplicado algtn afio (por ejemplo, cuando el inmueble
ha sido alquilado), deben actualizarse aplicando unos coeficientes de actuali-
zacion que cada afio son aprobados por los presupuestos generales del Estado y
que varian en funcién del afio de su compra y de que el inmueble transmitido

haya estado o no afecto a una actividad econémica.

Inmuebles no afectos a actividades econémicas adquiridos antes
del 31 de diciembre de 1994

Las ventas de inmuebles adquiridos antes del 31 de diciembre de 1994 y que
no estén afectos a actividades econémicas pueden disfrutar de una reducciéon

en el importe de la ganancia patrimonial obtenida:

e La parte de la ganancia con derecho a reduccion es la proporcional a los
dias transcurridos entre la fecha de su adquisicion y el 19 de enero del
2006, respecto a los dias totales de tenencia.

e El porcentaje de reduccién es del 11,11% por cada afio de permanencia
desde la fecha de adquisicion hasta el 31 de diciembre de 1994, redondea-
do por exceso.

Venta de inmuebles como actividad econdomica

Las ventas de inmuebles solo tributan como ganancias patrimoniales cuando
dichas transmisiones no se realizan dentro de una actividad econémica de
compraventa de inmuebles, es decir, cuando las ventas tienen lugar de forma

esporadica y no habitual.

En caso de que una persona efectuase compraventas de inmuebles de forma
habitual, las ganancias obtenidas tendrian el caracter de rendimientos de acti-
vidades econdémicas y deberian computarse dentro de la base general del IRPF,
y no en la del ahorro, con lo que tributarian a un tipo de gravamen superior.

Lectura recomendada

Disposiciones finales prime-
ra, segunda y tercera del Real
Decreto-Ley 18/2012 sobre
saneamiento y venta de ac-
tivos inmobiliarios del sec-
tor financiero, que establecen
que las ventas de inmuebles
que hayan sido adquiridos
entre el 12 de mayo y el 31
de diciembre del 2012 solo
tendran que tributar un 50%
sobre el beneficio o ganancia
que se obtenga en su venta
futura.
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No obstante, asi como en el caso de los alquileres se entiende que existe ac-
tividad econdémica cuando se dispone de al menos un local y de una perso-
na contratada a jornada completa para gestionar la actividad, en el caso de
la compraventa no existe una regla especifica que diga cuando se da tal cir-
cunstancia. Por lo tanto, serd preciso analizar con detenimiento cada caso pa-
ra determinar si los rendimientos obtenidos por la venta de un inmueble se
entienden obtenidos de forma esporadica y pueden tributar como ganancia
patrimonial, o bien tienen el caracter de habituales y deben computarse como

rendimientos de actividades econémicas.

2.1.3. La vivienda habitual y los incentivos de los que disfruta

Ejemplo

Cuando Carlos y Miriam se casaron y se fueron a vivir juntos, compraron un pequefio
apartamento en el centro de la ciudad para poder disfrutar de su vida nocturna y de la
gran variedad de ofertas culturales que les brindaba.

Pero el tiempo pasé y llegaron las gemelas, Diana y Ainoa, con lo que el piso se les qued6
pequenioy decidieron venderlo y adquirir una casa unifamiliar en las afueras de la ciudad,
donde las nifias pudieran tener mas espacio donde jugar y disfrutar de una vida mas
tranquila.

;Qué requisitos deberan darse para que Carlos y Miriam no tengan que tributar en el IRPF
por la ganancia obtenida en la venta de su piso en el centro de la ciudad?

Concepto de vivienda habitual

Para que una vivienda tenga para su propietario el caracter de vivienda habi-
tual, es preciso que dicho propietario haya residido en ella o vaya a residir en
ella durante un plazo continuado de tres afios.

Si se cumple esta circunstancia, tendra derecho a disfrutar de tres incentivos

muy importantes:

e Por un lado, podra a aplicar en su IRPF la deduccién por adquisicion de vi-
vienda habitual, que consiste en una deduccién sobre las cantidades satis-
fechas cada afio por la compra del inmueble, en general el 15% de dichas

cuantias y cuya base mdxima de deduccién es de nueve mil cuarenta euros.

e Por otro lado tendra derecho a la exencién por reinversion, que consiste
en que dicha persona no ha de tributar por las ganancias que obtenga en
la venta de su vivienda habitual si con el dinero obtenido en la venta de

esta procede a adquirir una nueva.

e Por ultimo, dicho propietario, al cumplir los sesenta y cinco afios, tendra
derecho a transmitir en vida (por venta o por donacién) dicha vivienda
sin tener que tributar en el IRPF por la ganancia patrimonial obtenida.

Lectura recomendada

Articulos 27 y del 33 al 37 de
la disposicién transitoria no-
vena de la Ley del IRPE.

Lectura recomendada

Articulo 68.1.3. de la Ley del
IRPE.
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Deduccion por compra de vivienda habitual

La deduccion por adquisicion de vivienda habitual permite a las personas que
adquieran, rehabiliten u ordenen construir su vivienda aplicarse una deduc-
cion en el IRPE, que en general es del 15% de las cantidades que destinen cada
afio a dicho fin, siendo la base maxima sobre la que se puede aplicar la deduc-

cién de nueve mil cuarenta euros.

Vigencia de la deducciéon

La deduccién por adquisiciéon de vivienda habitual deja de ser aplicable para las compras
de viviendas que se realicen a partir del 1 de enero del 2013. No obstante, las personas
que hayan adquirido su vivienda con anterioridad podran seguir disfrutando de este in-
centivo en el futuro.

La deduccion se puede aplicar sobre todas las cantidades monetarias satisfe-
chas por la vivienda durante el afio (precio de compra, impuestos, gastos de
notario, registro de la propiedad, etc.). En caso de que se haya financiado parte
de la inversion mediante un préstamo, la deduccién podra aplicarse sobre las
cantidades que se satisfagan cada afio por el préstamo (principal, intereses y

comisiones satisfechas).

También dan derecho a aplicar la deduccion, con el mismo limite anual de
nueve mil cuarenta euros, las cantidades que se depositen en cuentas de ahorro
bancarias y que se destinen a la compra de la primera vivienda habitual en el
plazo de cuatro afios desde la fecha de la primera aportaciéon a dicha cuenta.

Para poder disfrutar de la deduccion, es preciso que se cumplan los siguientes
requisitos:

e Lavivienda debera ser la residencia habitual del contribuyente durante un
plazo continuado de, al menos, tres afios, salvo en caso de circunstancias
extraordinarias que obliguen a cambiar de residencia antes (por ejemplo,
separaciéon matrimonial, divorcio, cambio de empleo a otra localidad leja-
na, matrimonio, cuando la vivienda resulte inadecuada para una persona

discapacitada, etc.).

e Los pagos que se efecttien cada afio por la adquisiciéon de la vivienda de-
ben provenir de ingresos generados durante el mismo ejercicio, de forma
que el patrimonio de la persona propietaria de la vivienda sea superior al
que tenia a principios del afio, al menos, en el importe de las cantidades
satisfechas por la vivienda. Es decir, una persona que no ha obtenido in-
gresos durante el afio y haya estado pagando su préstamo hipotecario con
ahorros provenientes de otros afios no podra aplicar la deduccién por ad-

quisicién de vivienda.

e Es preciso que la vivienda sea habitada por el contribuyente en un plazo
no superior a doce meses desde su adquisicién o desde el fin de las obras de
rehabilitacion o de construcciéon. En caso de que se incumpla este requisi-

Lectura recomendada

Articulo 68.1 de la Ley del
IRPE.
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to, todas las deducciones que se hayan practicado hasta ese momento no
seran aplicables. No obstante, si transcurridos los doce meses el adquirente
entra a vivir en la vivienda, podra computar deducciones por las cantida-
des que satisfaga a partir de entonces, siempre y cuando cumpla el resto
de los requisitos de la deduccion.

Exencion por reinversion en vivienda habitual

Como se ha indicado anteriormente, ademas del incentivo de la deduccién por
compra de vivienda, aplicable a las personas que hayan adquirido su vivienda
hasta el 31 de diciembre del 2012, los propietarios de una vivienda habitual
que procedan a su venta y destinen el dinero obtenido en dicha transmision
a adquirir una nueva vivienda habitual no deberan tributar en el IRPF por la
ganancia patrimonial que obtengan, es decir, dicha ganancia quedara exenta
de tributacion.

El importe que se reinvierte es la cuantia monetaria de la que el vendedor dis-
pondré tras realizar la venta de la vivienda, es decir, el precio de venta menos
los gastos y pagos inherentes a la transmisién. Dichos gastos y pagos son los
siguientes:

e la plusvalia municipal;

¢ la comision del agente inmobiliario, en caso de que la venta se gestionara

a través de una inmobiliaria;

¢ el principal pendiente de pago de la hipoteca de la vivienda transmitida y
que debera satisfacerse al banco para poder cancelarla, y

¢ la comision por cancelacion de dicha hipoteca.

Para disfrutar de la exencién es preciso que la nueva vivienda se adquiera den-
tro de los dos afios anteriores a la transmisioén de la antigua o en los dos afios
siguientes. Ademas, es necesario que el importe obtenido en la venta se desti-
ne a pagar la nueva vivienda dentro del plazo de los dos afios siguientes desde

la transmision.

Por lo tanto, si la nueva vivienda fue adquirida dentro de los dos afios anterio-
res a la venta de la antigua y se solicité un préstamo hipotecario para efectuar
dicha compra, para disfrutar de la exencién el contribuyente debera destinar
el dinero obtenido en la transmisién a amortizar parcial o totalmente dicho
préstamo hipotecario.

Reinversion parcial

En caso de que solo se reinvier-
ta una parte del importe obte-
nido en la venta, la exencion
sobre la ganancia se aplicara
en proporcién al porcentaje
reinvertido.

Lectura recomendada

Articulo 38 de la Ley del
IRPE.
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Transmision de la vivienda habitual por mayores de sesenta y cin-
co afos

Cuando una persona mayor de sesenta y cinco afios o en situacién de depen-
dencia grave o gran dependencia transmite su vivienda habitual, no deber tri-
butar por la ganancia patrimonial obtenida.

Si dicha persona cambia de domicilio (por ejemplo, porque tras jubilarse de-
cide irse a vivir al campo o a su localidad de origen), deberé transmitir la vi-
vienda antes de que transcurran dos afios desde la fecha de dicho traslado.

2.2. Los inmuebles y el impuesto sobre sociedades

Ejemplo

Una sociedad limitada dedicada a la fabricacién de componentes electrénicos tiene con-
tabilizado como inversién inmobiliaria un local en el centro de la ciudad que destina
al alquiler.

Durante el ejercicio ha obtenido unos ingresos por el alquiler de dicho local de veinti-
cuatro mil euros, y los gastos que dicha actividad de arrendamiento le han supuesto y
que la empresa ha contabilizado han ascendido a quince mil euros.

Si la sociedad factura trece millones de euros al afio, tributa a un tipo general del 30% y
este es el inico inmueble que tiene alquilado, ;cual sera su tributacién por dicho alquiler?

2.2.1. Régimen general

En general, los rendimientos del alquiler o de la venta de inmuebles que ob-
tienen las sociedades tienen el mismo tratamiento fiscal que el del resto de los
rendimientos obtenidos en el desarrollo de actividades empresariales.

Asi, las rentas obtenidas por el alquiler o por la venta de inmuebles forman
parte del resultado contable de la empresa y tributan al tipo de gravamen que

esta tenga:
e En general, el 30%.

e Las empresas que tienen el caracter de reducida dimension, el veinticinco
por los primeros trescientos mil euros de base imponible y el 30%, por el
resto.

e Las micropymes, el 20% por los primeros trescientos mil euros de base

imponible y el 25% por el resto’.

No obstante, en el impuesto sobre sociedades existen dos regimenes especiales,
que veremos a continuacién y que permiten que las empresas dedicadas al

alquiler de inmuebles tributen menos.

Lectura recomendada

Articulo 33.4 de la Ley del
IRPE.

OEste tipo de gravamen es aplica-
ble a las empresas que en los afios
2009, 2010, 2011 y 2012 tengan
una cifra de negocios inferior a cin-
co millones de euros, entre uno y
menos de veinticinco trabajadores
y hayan mantenido la plantilla me-
dia de trabajadores que tenfan en
el 2008.
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2.2.2. Régimen especial de entidades dedicadas al alquiler de

viviendas

El primero de estos regimenes es el régimen especial de entidades dedicadas al
alquiler de viviendas, que permite a las empresas que se acogen a €l disfrutar
de una bonificacién del 85% sobre la cuota del impuesto sobre sociedades que
corresponda a las rentas provenientes del alquiler de viviendas situadas en
territorio espariol.

Para que una empresa pueda acogerse a este régimen, debe cumplir los siguien-
tes requisitos:

e Durante el ejercicio, debe tener diez viviendas alquiladas u ofrecidas en

alquiler en todo momento.

e Contar con al menos un local y una persona contratada a jornada com-

pleta para gestionar la actividad de alquiler de viviendas.
e La superficie de cada vivienda no debe exceder los 135 metros cuadrados.

e La contabilidad de la empresa debe poder permitir ver cudl es el beneficio

individual que se obtiene por el alquiler de cada vivienda.

e Laactividad principal de la empresa debe ser el alquiler de viviendas situa-
das en Espafia, aunque puede desarrollar otras actividades complementa-
rias. Al menos, el 55% de las rentas obtenidas por la sociedad deben tener
derecho a la bonificacion.

e Lasviviendas deben permanecer arrendadas u ofrecidas en arrendamiento
durante al menos siete anos.

Si una de las viviendas que ha dado derecho a la bonificacién se vendiera
antes de que finalizase el plazo de siete afios, la empresa tendria que devolver
todas las bonificaciones aplicadas en los ejercicios anteriores correspondientes

a dicha vivienda, juntamente con los intereses de demora correspondientes.
Otras caracteristicas de este régimen son las siguientes:

¢ Esincompatible con el régimen de las empresas de reducida dimension.
e Cuando los socios de estas entidades son también sociedades mercantiles

y perciben dividendos de ellas, dichos socios solo pueden aplicarse una
deduccion por doble imposicion del 50% de la cuota integra que corres-

Viviendas alquiladas a
discapacitados

La bonificacién sobre la cuota
del impuesto sobre sociedades
es del 90% cuando las rentas
provienen de viviendas alquila-
das a discapacitados, siempre
que se hayan efectuado obras
e instalaciones de adecuacién
en ellas.

®En otras empresas, cuando la
participacion del socio es de al me-
nos el 5%, la deduccién por doble
imposicién aplicable es del 100%.
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ponda a dichos dividendos, independientemente de su porcentaje de par-

Lectura recomendada

ticipacion®.
Articulos 53 y 54 de la Ley
del Impuesto sobre Socieda-

e Para poder acogerse a este régimen es preciso presentar en Hacienda un des.

escrito antes de que finalice el ejercicio en el cual la empresa quiere que
le sea de aplicacion.

2.2.3. Sociedades anénimas cotizadas de inversion en el mercado

inmobiliario

Otro régimen especial que permite tributar menos a las sociedades dedicadas
al alquiler de inmuebles urbanos en general, y no solo de viviendas, es el de
las sociedades anénimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario
(SOCIMI). En concreto, las empresas que se acogen a este régimen especial
tributan a un tipo de gravamen del 19% (en lugar de al tipo general del 30%).

No obstante, esté régimen exige cumplir unos requisitos que muy pocas em-
presas pueden alcanzar. Los principales requisitos que una sociedad ha de cum-
plir son los siguientes:

e Tratarse de una sociedad anénima, con un capital social minimo de quince
millones de euros y cuyas acciones estén admitidas a negociaciéon en un
mercado regulado espafiol o en el de cualquier otro estado miembro de la
Unién Europea o del espacio econémico europeo, de manera ininterrum-

pida durante todo el periodo impositivo.

e Tener como objeto social principal la adquisiciéon y promocién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento o la tenencia de
participaciones en el capital de otras SOCIMI.

e Ademds de las actividades relacionadas con el arrendamiento de inmue-
bles, la sociedad puede desarrollar otras actividades accesorias, siempre y
cuando estas representen menos del 20% de las rentas totales de la em-
presa.

e Tener invertido, al menos, el 80% del valor de su activo en bienes inmue-
bles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la
promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse al arrendamiento
(siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a
su adquisicion), en participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el

capital de instituciones de inversion colectiva inmobiliarias.

e Ser propietaria de al menos tres inmuebles en su activo, no pudiendo nin-
guno de ellos representar més del 40% del activo en el momento de la

adquisicion.
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¢ Sus inmuebles deben permanecer arrendados durante al menos tres afios
(siete aflos en el caso de inmuebles que hayan sido promovidos por ella).

e lafinanciacion ajena de la empresa no puede superar el 70% de su activo,
es decir, al menos el treinta% de la financiacién de la empresa debe pro-
venir de reservas o aportaciones de socios.

e (Cada afio la sociedad debe distribuir entre sus socios la mayor parte de los
beneficios obtenidos.

Ademas de la posibilidad de tributar a un tipo de gravamen de solo el 19%,
otra de las grandes ventajas de este régimen es que los socios de las SOCIMI
que sean personas fisicas no han de tributar en el IRPF por los dividendos que
se repartan ni por las ganancias patrimoniales que obtengan de la venta de las
acciones, siempre y cuando tanto los dividendos como las ganancias procedan
de beneficios de ejercicios en los que la sociedad haya estado sometida a dicho
régimen.

No obstante, la exencién aplicable a las ganancias patrimoniales tiene un li-
mite: la diferencia positiva entre el resultado de multiplicar el 10% del valor de
adquisicion por el nimero de afios de tenencia de la participacién durante los
que la entidad ha aplicado este régimen fiscal, y el importe de los dividendos
exentos que se hayan percibido durante el tiempo de tenencia de la participa-
cion transmitida.

2.3. Los inmuebles y la tributacion indirecta

2.3.1. Tributacion indirecta en la transmision de inmuebles

Como primer paso para estudiar la tributacién indirecta en la transmisién de
inmuebles, vamos a tratar la coordinaciéon entre el IVA y el ITP en la transmi-

sion de inmuebles.

Ejemplo

Andrea y Juan estdn buscando un piso de propiedad para comprarlo, y ahora estdn in-
decisos entre elegir un piso nuevo de doscientos cincuenta mil euros o uno usado de
doscientos mil. ;Qué impuestos deberan satisfacer en ambos casos?

Las ventas de inmuebles pueden tributar tanto por el impuesto sobre el valor
afiadido (IVA) como por el impuesto sobre transmisiones patrimoniales (ITP),
en sumodalidad de transmisiones patrimoniales onerosas (TPO). Mientras que
el IVA es un impuesto que recauda el Estado, el ITP-TPO es un impuesto que
recaudan y que esta cedido a las comunidades auténomas.

Desde el 1 de septiembre del 2012, el IVA aplicable sobre las transmisiones
de inmuebles en general es el 21% (antes, el 18%), excepto en el caso de las
viviendas, que es del 10% (antes, el 8%) y de las viviendas de proteccion oficial,

Lectura recomendada

Ley 11/2009, de 26 de octu-
bre de 2009, por la que se re-
gulan las Sociedades Anéni-
mas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario.



CC-BY-NC-ND ¢ PID_00181729 56

Planificacion fiscal empresarial

que es del 4%. No obstante, entre el 20 de agosto del 2011 y el 31 de diciembre
del 2012, de forma temporal, el IVA aplicable sobre la venta de viviendas ha
sido reducido al 4% en todos los casos, con la finalidad de aumentar la venta de
este tipo de inmuebles y reducir el actual stock de viviendas que los promotores
tienen pendientes de venta.

El ITP-TPO aplicable sobre la compra de inmuebles es del 7% en la mayoria
de las comunidades auténomas, aunque en algunas de ellas puede ser del 8%

O superior.

En general, se aplica el IVA cuando quien transmite es empresario o profesional
y se aplica el ITP-TPO cuando quien transmite es un particular.

A efectos del IVA, tienen la consideracion de empresarios o profesionales:

e las personas o entidades que realicen actividades empresariales o profesio-
nales que implican la ordenacion por cuenta propia de factores de produc-
ci6n materiales y humanos o uno de ellos, con la finalidad de intervenir

en la produccién o distribucién de bienes y servicios;

e en particular, los arrendadores de bienes, y

e quienes efecttien la urbanizacién de terrenos o la promocién, construccion
o rehabilitacién de edificaciones destinadas, en todos los casos, a su venta,
adjudicacion o cesion por cualquier titulo, aunque sea ocasionalmente.

No obstante, ciertas operaciones inmobiliarias realizadas por empresarios o
profesionales y que, por lo tanto, estan sujetas a IVA, deben tributar por ITP-
TPO, ya que segiin la normativa estan exentas de tributar por IVA. Este es el
caso de las siguientes:

e Las entregas de terrenos rusticos no edificables.

e Lassegundas y siguientes entregas de edificaciones y terrenos donde estén
enclavadas, salvo que el adquirente sea otro empresario que vaya a proce-
der a la inmediata rehabilitacion del edificio adquirido o a su inmediata

demolicion y posterior urbanizacién.

A estos efectos, se considera primera entrega la realizada por el promotor que
tenga por objeto una edificacion cuya construccion o rehabilitacion esté ter-
minada. No obstante se considera segunda entrega la realizada por el promo-
tor después de la utilizacion ininterrumpida del inmueble por un plazo igual
o superior a dos afios por su propietario, o por arrendatarios sin opcién de
compra u otros titulares de derechos reales de goce o disfrute, salvo que el ad-

quirente del inmueble sea quien lo utilizé durante el referido plazo.

Diferencia entre IVA e ITP-
TPO

Una diferencia fundamental
entre ambos impuestos es la
posibilidad de deducir el IVA
cuando lo soporta un empre-
sario. En tanto que las cantida-
des pagadas por ITP-TPO cons-
tituyen un coste para el em-
presario, el IVA no lo es, pues-
to que, en su caso, puede ser
objeto de deduccién en las de-
claraciones de IVA trimestrales
0 mensuales que este tenga la
obligacién de presentar.
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Asi, por ejemplo:

e Tiene el caracter de primera entrega y, por lo tanto, lleva IVA la venta por
parte del promotor de un inmueble que ha sido utilizada durante cinco
afios por un inquilino en régimen de alquiler sin opcién de compra si es
dicho inquilino quien adquiere el inmueble.

e En el caso anterior, si el adquirente fuese una persona diferente del inqui-
lino que ha estado utilizando el inmueble todo ese tiempo, la transmisién
seria una segunda entrega e irfa sin IVA (y tributaria por ITP-TPO).

¢ Enelcasode que el alquiler se haya efectuado en régimen de arrendamien-
to con opcidn de compra, la posterior venta del inmueble seguiria tenien-
do el caracter de primera entrega y llevaria IVA, tanto si el que adquiere el

inmueble es el propio inquilino como si se trata de un tercero.

Otro caso en el que las transmisiones de inmuebles efectuadas por empresarios

Lectura recomendada

también pueden acabar tributando por ITP-TPO en lugar de por IVA se da en
L . . . Articulos 7.1. y 20.Uno.22 de

las transmisiones globales de negocios o de ramas de actividad. Los activos la Ley del IVA?I

que se transmiten en este tipo de operaciones no estan sujetos ni al IVA ni al

ITP-TPO, a excepcioén de los inmuebles, que siempre tributan por ITP-TPO.

Cuadro resumen coordinaciéon IVA/ITP-TPO

Transmision de terrenos (articulo IVA TPO
20.Uno.20.° y 21.° y Dos, Ley 37/1992)

a) |Terrenos edificables (solares y terrenos aptos para la edificacién) y Si No
determinados terrenos no edificables (terrenos urbanizados y en

curso de urbanizacion; terrenos transmitidos junto con edificaciones
en curso o terminadas cuya entrega esté sujeta y no exenta de IVA).

b) |Terrenos no edificables (rusticos, incluidas construcciones agrarias; Exento Si
no edificables con construcciones paralizadas, ruinosas o derruidas;
parques, jardines y viales de uso publico).

Si se renuncia a la exencion. Si No
c) |Terrenos juntas de compensacion. Exento Si
Si se renuncia a la exencion. Si No

Transmision de edificaciones (articulo 20.Uno.22.° y Dos, Ley 37/1992) | IVA TPO

a) | Edificaciones en construccion. Si No

b) |Edificaciones terminadas (incluidos los terrenos donde se hallen en-

clavadas).
Primera transmision (realizada por el promotor). Si No
No se considera primera transmision la realizada por el promotor Exento Si

después de la utilizacién ininterrumpida del inmueble por un plazo
igual o superior a dos afios por su propietario o por arrendatarios sin
opcién de compra u otros titulares de derechos reales de goce o dis-
frute, salvo que el adquirente del inmueble sea quien lo utilizé durante
el referido plazo.

Fuente: AEAT.
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Si se renuncia a la exencién. Si No
Segunda transmision y siguientes. Exento Si
Si se renuncia a la exencién. Si No
No se aplica la exencidn a: entregas de edificaciones en el ejercicio Si No
de la opcién de compra; entregas de edificaciones para su rehabilita-

cién; entregas de edificaciones para su demolicién; segunda entrega

tras resolucién de la primera.

Fuente: AEAT.

Renuncia a la exencion del IVA

Como hemos visto en el apartado anterior, las segundas y ulteriores entregas
de edificaciones y las entregas de terrenos no edificables son operaciones que
estan exentas de tributar por IVA y que deben tributar por ITP-TPO, impuesto
que los empresarios no pueden deducirse.

Para evitar que las segundas transmisiones de inmuebles sean mas caras para
las empresas que las primeras transmisiones y que esto pueda afectar a sus
decisiones de inversién, la normativa del IVA establece la posibilidad en las
segundas y ulteriores transmisiones por parte del vendedor del inmueble de

renunciar a la exencién y hacer que la compraventa también tribute por IVA.

La renuncia a la exencién solo sera posible cuando el adquirente sea un sujeto
pasivo que acttie en el ejercicio de sus actividades empresariales o profesiona-
les y, en funcion del destino previsible que vaya a dar al inmueble adquirido,
tenga derecho a la deduccion total del impuesto soportado en su compra. Por
lo tanto, en las segundas o posteriores transmisiones de inmuebles, si el ad-
quirente es un particular o una empresa que no puede deducirse el IVA que
soporta o que estad en régimen de prorrata general, el vendedor no podra re-
percutir IVA en la venta.

Renuncia a la exencién

La renuncia deberd comunicarse fehacientemente al adquirente con caracter previo o
simultaneo a la entrega del inmueble. Se considera que la renuncia ha sido comunicada
de forma fehaciente cuando conste en la escritura publica que el transmitente ha recibido
una cantidad de dinero en concepto de IVA, aunque no aparezca la renuncia expresa a la
exencion. No obstante, en todo caso se exige una declaracién suscrita por el adquirente en
la que acredite cumplir los requisitos de ser sujeto pasivo y tener derecho a la deduccion
total de las cuotas del IVA.

Transmision de participaciones de empresas con inmuebles

Ejemplo

El sefior Andrés es propietario del 100% de la sociedad Inmuebles Luna, S. L., en cuyo
activo, entre otros bienes, figuran tres inmuebles valorados en un total de trescientos mil
euros y que representan mas del 50% del valor de dicho activo.

¢Qué ocurrira si el sefior Andrés vende el 100% de las participaciones a la sefiora Teresa
por quinientos mil euros? ;Y si solo le vende el 75%?

Lectura recomendada

Articulo 20.2 de la Ley del
IVA.
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En principio, cuando se transmiten acciones o participaciones representativas
del capital social de una sociedad, la normativa impide que dicha operacién
tribute ni por IVA ni por ITP-TPO. De esta forma se busca facilitar al maximo
la transmisién de empresas.

No obstante, esto podria hacer que hubiese personas que, para evitar la tributa-
cién por ITP-TPO, en lugar de transmitir directamente un inmueble, aportasen
primero el inmueble a una sociedad recién constituida y después vendiesen las
participaciones de esta (actualmente las ampliaciones de capital no tributan
por ITP-TPO). Para evitarlo, la normativa establece que, cuando se adquiera
una participacion mayoritaria en una sociedad cuyo activo esté constituido al
menos en un 50% por inmuebles situados en territorio espafiol, o en cuyo ac-
tivo se incluyan valores que le permitan ejercer el control en otra entidad cuyo
activo esté integrado al menos en un 50% por inmuebles radicados en Espania,
el adquirente debera satisfacer el ITP-TPO sobre el valor de dichos inmuebles.

Por otro lado, también debe satisfacerse el ITP-TPO en caso de la transmisién
de acciones o participaciones que habian sido previamente recibidas por apor-
taciones de bienes inmuebles realizadas con ocasién de la constitucién o am-
pliacién de su capital social, siempre que entre la fecha de aportacion y la de

transmision no haya transcurrido un plazo de tres afios.

Quedan exceptuadas de tributacién por ITP-TPO las transmisiones de valores
anteriores admitidos a negociaciéon en un mercado secundario oficial, siempre
que la transmision se produzca con posterioridad al plazo de un afio desde su
admisién a negociacion y, en todo caso, cuando dicha transmision se realice
en el &mbito de ofertas publicas de venta o de ofertas publicas de adquisicion.

Rehabilitacion de inmuebles

Ejemplo

Una empresa ha adquirido una vivienda usada por ciento cincuenta mil euros para des-
pués venderla, valor del que corresponden cien mil euros al valor de la edificacion y cin-
cuenta mil, al suelo. Como estaba en mal estado, a los pocos meses de su compra, ha
efectuado las siguientes obras:

e Tratamiento de elementos estructurales: treinta mil euros.

e Refuerzo de la cimentacion (obra analoga): seis mil euros.

e Obras de albaiiileria relacionadas con las actuaciones anteriores (obras conexas): diez
mil euros.

e Otras obras incluidas en el proyecto de rehabilitacién: ocho mil euros.
* Coste total: 54.000 euros.
¢{Qué IVA deberd repercutirle a la empresa el constructor por las obras realizadas? Una

vez efectuadas las obras, ;jla empresa deberd a su vez repercutir el IVA cuando venda la
vivienda?

Lectura recomendada

Articulo 108 de la Ley del
Mercado de Valores.
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Como hemos visto anteriormente, la venta de inmuebles que han sido rehabi-
litados tributan por IVA como si de inmuebles nuevos se tratase. Por lo tanto,
saber qué se entiende por rehabilitacién es muy importante para las empresas
que reforman viviendas usadas y después las venden a particulares. Esto se de-
be a que si la venta de las viviendas tributa por IVA, dichas empresas pueden
deducirse el IVA que hayan soportado para realizar las reformas, lo cual no
seria posible si la venta de las viviendas se efectuase sin IVA.

Otra de las ventajas de efectuar una rehabilitacién es que, si las obras se efec-
tian sobre viviendas, el constructor encargado de ellas solo debera facturar
al propietario del inmueble un IVA del 10%, en lugar del 21% habitual (tipos
aplicables desde el 1 de septiembre del 2012).

A estos efectos, tienen el caracter de rehabilitacion de inmuebles las obras que

retinan los siguientes requisitos:

e Las obras cuyo objeto principal sea la reconstruccion de dichos inmuebles,
entendiéndose cumplido este requisito cuando mas del 50% del coste total
del proyecto de rehabilitacién se corresponda con obras de consolidaciéon
o tratamiento de elementos estructurales, fachadas o cubiertas o con obras

anélogas o conexas a las de rehabilitacion.

e Las obras a que se refiera el proyecto cuyo coste total exceda del 25% del
precio de adquisicién de la edificacion, sin tener en cuenta el valor del
suelo, si esta hubiese tenido lugar dentro de los dos afios anteriores al inicio
de las obras de rehabilitacion o, en otro caso, del valor de mercado que
tuviera la edificacion o parte de ella en el momento de dicho inicio de las
obras.

Se consideraran obras analogas a las de rehabilitacién las siguientes:
e Lasobras de adecuacién estructural que proporcionen a la edificaciéon con-
diciones de seguridad constructiva, de forma que quede garantizada su es-

tabilidad y resistencia mecénica.

e Las obras de refuerzo o adecuacion de la cimentacién, asi como las que

afecten o consistan en el tratamiento de pilares o forjados.

e Las obras de ampliacion de la superficie construida, sobre rasante y bajo

rasante.
e Las obras de reconstruccién de fachadas y patios interiores.
e Las obras de instalacion de elementos elevadores, incluidos los destinados

a salvar barreras arquitecténicas para su uso por personas con discapaci-
dad.
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Se considerardn obras conexas a las de rehabilitacion las que se citan a conti-
nuacién cuando su coste total sea inferior al derivado de las obras de consoli-
dacion o tratamiento de elementos estructurales, fachadas o cubiertas y, en su
caso, de las obras analogas a estas, siempre que estén vinculadas a ellas de for-
ma indisociable y no consistan en el mero acabado u ornato de la edificacién
ni en el simple mantenimiento o pintado de la fachada:

e Las obras de albariileria, fontaneria y carpinteria.

e Las destinadas a la mejora y adecuacion de cerramientos, instalaciones

eléctricas, agua y climatizacion, y proteccién contra incendios.

e Las obras de rehabilitacion energética.

2.3.2. Tributacion indirecta en el alquiler de inmuebles

Como primer paso para estudiar la tributacién indirecta en el alquiler de in-
muebles, vamos a tratar la coordinacién entre el IVA y el ITP en el alquiler

de inmuebles.

Ejemplo

Javier arrienda una vivienda para su uso particular durante cinco afios, y se comprome-
te en el contrato a satisfacer una renta mensual de quinientos euros mensuales. ;Qué
impuesto deberd satisfacer por dicha operacion? ;Y si Javier fuese un abogado y hubiese
alquilado la vivienda para instalar en ella su despacho y desarrollar su actividad econ6-
mica?

Al igual que ocurre en las ventas de inmuebles, los alquileres también pueden
tributar tanto por el impuesto sobre el valor afladido (IVA) como por el im-
puesto sobre transmisiones patrimoniales (ITP).

Dado que los arrendadores de bienes siempre se consideran empresarios a efec-
tos del IVA, en principio todos los alquileres de inmuebles estan sujetos a IVA.
No obstante, algunos tipos de arrendamientos estan exentos de IVA y deben
tributar por ITP:

e En los alquileres de terrenos, salvo los siguientes: terrenos con construc-
ciones para actividades de ganaderia independiente, terrenos para estacio-
namiento de vehiculos, terrenos para depoésito o almacenaje de mercan-
cias o para instalar en ellos elementos de una actividad empresarial, arren-
damiento de terrenos con opcién de compra, arrendamiento de terrenos

para exposiciones o publicidad.

¢ Enlos alquileres de inmuebles que van a ser utilizados como viviendas, sal-

vo los siguientes: arrendamientos con opcién de compra, viviendas amue-

Lectura recomendada

Articulos 20.Uno.22.B y
91.Uno.3. de la Ley del IVA.
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bladas con prestacion de servicios hoteleros y viviendas para ser subarren-
dadas.

Desde el 1 de septiembre del 2012, el IVA aplicable sobre el alquiler de inmue-
bles en general es el 21% (antes, el 18%) de las rentas satistechas, excepto en
el caso de los alquileres con opciéon de compra efectuados sobre viviendas, en
los cuales el impuesto aplicable es el 10% (antes, el 8%).

Cuando el alquiler tributa por ITP, el arrendatario debe calcular el importe
que debe satisfacer en el momento de formalizar el contrato de arrendamiento
aplicando la tarifa’ que se muestra en la tabla siguiente sobre el importe total
que tendra que satisfacer durante los aflos que dure el contrato.

Cuantia del alquiler Euros
Hasta 30,05 euros 0,09
De 30,06 a 60,10 0,18

De 60,1 1 a 120,20 0,39

De 120,21 a 240,40 0,78

De 240,41 a 480,81 1,68

De 480,82 a 961,62 3,37

De 961,63 a 1.923,24 7,21
De 1.923,25 a 3.846,48 14,42
De 3.846,49 a 7.692,95 30,77
De 7.692,96 en adelante 0,024040 euros por cada 6,01 euros o fraccién

Cuadro resumen coordinacion IVA/ITP

Tipo de operaciones

Arrendamientos (articulo IVA TPO
20.Uno.23.2, Ley 37/1992)

a) Terrenos Exento Si

No se aplica la exencion a: Si No
terrenos con construcciones
para actividades de gana-
deria independiente; terre-
nos para estacionamiento
de vehiculos; terrenos para
depdsito o almacenaje de
mercancias o para instalar
en ellos elementos de una
actividad empresarial; arren-
damiento de terrenos con
opcién de compra; arrenda-
miento de terrenos para ex-
posiciones o publicidad.

Fuente: AEAT

O)Esta tarifa puede ser diferente si
la comunidad auténoma corres-
pondiente ha aprobado una pro-

pia.

Lectura recomendada

Articulos 20.Uno.23 de la Ley
del IVA y 12 del Texto Refun-
dido de la Ley del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimo-
niales y Actos Juridicos Docu-
mentados.
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Tipo de operaciones

Arrendamientos (articulo IVA TPO
20.Uno.23.2, Ley 37/1992)

b) Edificaciones, excepto vi- Si No
viendas (locales comercia-
les, plazas de garaje auténo-
mas e independientes de la
vivienda, oficinas, etc.).

9] Viviendas: se incluyen ga- Exento Si
rajes, anexos y bienes mue-
bles arrendados conjunta-
mente.
No se aplica la exencion Si No

a: arrendamientos con op-
cién de compra; viviendas
amuebladas con prestacién
de servicios hoteleros; vi-
viendas para ser subarren-
dadas, salvo si el subarrien-
do es realizado por entida-
des gestoras de programas
publicos o entidades dedi-
cadas al arrendamiento de
viviendas en el régimen es-
pecial del Impuesto sobre
Sociedades; edificios asimi-
lados a viviendas.

Fuente: AEAT

Alquileres con opcion de compra

Ante la bajada de las ventas de inmuebles, en los altimos afios muchos pro-
motores han formalizado contratos de arrendamiento con opcién de compra

sobre sus viviendas.

Hasta octubre de 2009 este tipo de arrendamientos tributaba al tipo de IVA
general, lo que suponia un importante problema administrativo para los pro-
motores de viviendas, ya que muchas veces todo o parte las cantidades satis-
fechas cada mes por el arrendatario pasaban a constituir pagos a cuenta del
precio final. Al darse esta circunstancia, el arrendador se veia obligado a rec-
tificar las facturas de alquiler satisfechas y aplicar sobre ellas un tipo de IVA
reducido en lugar del general (o del 7%, en lugar del 16%, en el afio 2009).

Para evitar este problema, desde octubre del 2009 se equipar6 el IVA aplicable
sobre los alquileres con opcién de compra con el IVA que era aplicable sobre
las viviendas. Asi, actualmente, los alquileres con opcién de compra sobre vi-
viendas tributan al 10% (al 8% hasta el 31 de agosto del 2012).

La gran ventaja para los promotores de firmar un contrato de este tipo (con
opcién de compra) y no uno sin opciéon de compra es que de esta manera
el inmueble no pierde el caracter de primera entrega aunque se haya alquila-
do a un tercero que no haya adquirido la vivienda. Cuando los alquileres se

formalizan con opcién de compra, la vivienda sigue teniendo el caracter de

Lectura recomendada

Articulo 91.Uno.2.17. de la
Ley del IVA.
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primera entrega (y cuando se venda la transmision continuara tributando por
IVA) aunque se arriende durante mas de dos afios a una persona que no sea
el comprador final.

Regla de prorrata

Cuando una persona o una empresa alquila locales (actividad por la que se ha
de repercutir IVA y que, por lo tanto, da derecho a deducir el IVA soportado)
y también viviendas (actividad por la que no se repercute dicho impuesto y
no es posible deducir el IVA soportado), solo es posible deducir una parte del

IVA que se soporta.

Para calcular la parte del IVA soportado que el arrendador de inmuebles puede
deducirse en estos casos, existen dos métodos: la prorrata general y la prorrata
especial; durante el mes de diciembre de cada aflo puede escoger, mediante la
presentacion de una declaracién censal, cual es el régimen que desea aplicar
al aflo siguiente.

El régimen de la prorrata general se caracteriza por su sencillez y porque es
el régimen que las empresas deben aplicar por defecto a no ser que opten de
forma expresa por el régimen de la prorrata especial.

En la prorrata general, la empresa calcula la parte de IVA que se puede
deducir aplicando el siguiente porcentaje:

Porcentaje de prorrata (porcentaje IVA deducible) = (ingresos por alqui-
leres con IVA / ingresos por alquileres totales) x 100.

Pero aplicar el régimen de la prorrata general tiene un importante inconve-
niente que debe tenerse en cuenta y que en muchos casos provocara que el
régimen de la prorrata especial normalmente sea méas conveniente: cuando
una empresa que esta en prorrata general adquiera un local usado, siempre
tendra que pagar ITP-TPO, impuesto que no podréa deducirse y que supondra

un mayor coste de adquisicion.

Renuncia a la exencion del IVA

Cuando una empresa esta en prorrata general, al no poder deducirse la totalidad del
IVA soportado en la compra del local, no podra solicitar al vendedor del inmueble que
renuncie a la exencién del IVA. En cambio, si la sociedad adquirente estuviese en prorrata
especial, si que serfa posible renunciar a la exencién y que la compra del local tributase
por IVA.

El régimen de la prorrata especial es algo mas complicado, ya que obliga a
separar las facturas recibidas en tres grupos: las afectas a la actividad de alquiler
de locales (cuyo IVA se puede deducir), las afectas al alquiler de viviendas (cuyo

IVA no se puede deducir) y las comunes (cuyo IVA deducible se calcula segtn la

Lectura recomendada

Articulos 104, 105 y 106 de
la Ley del IVA.
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prorrata general). Eso si, en este régimen, dado que los locales estardn afectos
a una actividad (el alquiler) que va con IVA y que da derecho a deducir todo
el IVA soportado, el vendedor del local podra renunciar a la exencion.

Liquidacion anual del IVA

Hay que recordar que, en la dltima declaraciéon del afio, las empresas que tributan en
prorrata general deben calcular el IVA que se hubieran podido deducir de haber estado
en prorrata especial. Si al hacer dicho célculo resulta que el IVA deducible en prorrata
general supera en mas del 20% el que se hubieran deducido en prorrata especial, deben
recalcular el IVA soportado durante el afio que pueden deducirse y regularizar en la alti-
ma liquidacién del afio las diferencias que existan entre el IVA soportado deducido por
aplicacion de la prorrata general y el IVA soportado que tienen derecho a deducir segiin
la prorrata especial.

Regularizacion del IVA deducido en la compra de inmuebles

Cuando una empresa esta en prorrata general, en las compras de bienes y ser-
vicios que efectda puede deducirse un porcentaje del IVA soportado igual a su
prorrata. En caso de que tribute en prorrata especial, este porcentaje sera de
un 100% o de un 0%, en funcién de la actividad a la que vayan destinados
dichos bienes y servicios.

No obstante, cuando el IVA soportado procede de la compra de inmuebles que
se afectan a una actividad (por ejemplo, un inmueble que se destina a la ac-
tividad de alquiler), el porcentaje de IVA soportado que las empresas pueden
deducirse no solo dependera de la prorrata del afio en que se adquiri6 el in-
mueble, sino también de la prorrata de los nueve afios siguientes a la compra

y entrada en funcionamiento.

Asi pues, cuando una empresa en prorrata adquiere un inmueble, es
posible que en los nueve afos siguientes deba regularizar parte del [VA
deducido en la compra, aumentando o disminuyendo el resultado que
haya que ingresar o devolver (o que compensar) de la Gltima declaracion
de cada afio.

A la hora de efectuar esta regularizacion, debe tenerse en cuenta lo siguiente:

e Solo debe llevarse a cabo si existe una diferencia de mdas de diez puntos
entre el porcentaje de la prorrata del afio en vigor y la prorrata del ejercicio
en que se adquirio el inmueble.

¢ Solo debe regularizarse el IVA soportado en inmuebles que hayan sido ad-

quiridos y hayan entrado en funcionamiento en los nueve afios anterio-

1‘656.

Para calcular la cuantia de IVA en que se debe aumentar o disminuir el resul-
tado de la altima declaracién del aflo, debe hacerse lo siguiente:

Regularizacion de bienes
muebles

Esta regla es aplicable a todos
los bienes de inversién, que
son aquellos con un precio su-
perior a 3.005,06 € y que por
su naturaleza estan destina-
dos a servir a la actividad de

la empresa durante mas de un
afio. En el caso de los bienes
muebles, no obstante, el perio-
do de regularizacién es de los
cuatro afios siguientes a la fe-
cha de su compra y entrada en
funcionamiento.

©asi, por ejemplo, en la Gltima
declaracién del 2012, una empre-
sa solo debera tener en cuenta los
bienes inmuebles adquiridos a par-
tir del 2003.
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En primer lugar, calcular la diferencia entre el IVA soportado por el inmue-
ble que se dedujo la empresa en el afio de la compra (segun la prorrata de
dicho afio) y el IVA que se hubiese podido deducir de haber adquirido el
bien en el afio actual.

A continuacién, dividir el resultado obtenido entre diez.

En caso de que un inmueble se venda antes de que transcurra el periodo de

regularizacion de los diez afios, la empresa deberé realizar una regularizacién

anica por todo el periodo restante hasta finalizar dicho plazo.

El procedimiento de regularizacion sera diferente en funcion de si la venta del

inmueble va con IVA o sin IVA:

Sila venta del inmueble va con IVA, en el periodo de liquidacién del IVA en
que se efectte la venta (mensual o trimestral), debera efectuarse de golpe
una regularizacion del IVA soportado y deducido en la compra del inmue-
ble, por el afio de la venta y por todos los afios que queden para finalizar
el plazo de regularizacion, como si la prorrata definitiva de dichos afios
fuera el 100%. Eso si, la deduccién de IVA soportado adicional que resulte
de aplicar estos porcentajes no podra exceder de la cuota repercutida en

la venta del bien.

Si la venta del bien va sin IVA (de forma que tributard por ITP), deberé
efectuarse igualmente la regularizacién como si la prorrata del afio de la
transmision del inmueble y la de los afios que resten para que finalice el
plazo de regularizacion fuera del 0%.

Lectura recomendada

Articulos 107 a 110 de la Ley
del IVA.
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3. Fiscalidad de las operaciones de reestructuracion

3.1. Introduccion

3.1.1. Sistemas de tributacion de las operaciones de

reestructuracion empresarial

Las operaciones de reestructuracion empresarial pueden tributar por el
régimen general o por el régimen especial, ambos previstos en el Texto

Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades.

Tributacion por el régimen general

El régimen general del impuesto sobre sociedades establece que se valoraran
por su valor normal de mercado los elementos patrimoniales transmitidos en
virtud de fusion, absorcién y escision total o parcial.

Y el efecto, en la sociedad transmitente, de la valoraciéon por el valor
normal de mercado de los elementos patrimoniales transmitidos es que
se integraran en la base imponible la diferencia entre el valor normal
de mercado y su valor contable.

Ademas, en los supuestos de fusidn, absorcion o escision total o parcial, se
integrara en la base imponible de los socios, personas juridicas, la diferencia
entre el valor normal de mercado de la participacion recibida y el valor con-
table de la participacion anulada.

En definitiva, en los procesos de concentracién empresarial se origina una

tributacidn en los siguientes contribuyentes:

e Sociedades transmitentes: integrardn en la base imponible la diferencia

entre el valor de mercado de los elementos transmitidos y su valor conta-

Podéis completar la informa-

ble. cién consultando el articu-
lo 15 del Texto Refundido de
la Ley del Impuesto sobre So-
e Socios de las sociedades transmitentes: integraran en la base imponible ciedades (TRLIS), aprobado
mediante Real Decreto Legis-
lativo 4/2004, de 5 de mar-
ciedad adquirente) y el valor contable de los valores entregados (de la so- 20, por el cual se aprueba el
TRLIS.

la diferencia entre el valor de mercado de los valores recibidos (de la so-

ciedad transmitente).
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Tributacion por el régimen especial

El régimen especial de fusiones, escisiones, aportacion de activos y canje de
valores permite diferir la tributacion sobre las plusvalias resultantes de las ope-
raciones, al no integrar en la base imponible del impuesto la diferencia entre

el valor de mercado de los elementos transmitidos y su valor contable.

Por otra parte, los bienes y derechos adquiridos se valoran por su valor hist6-
rico, de forma que no habré que integrar en la base imponible la diferencia
entre el valor de mercado de los valores recibidos (de la sociedad adquirente)

y el valor contable de los valores entregados (de la sociedad transmitente).

3.1.2. Caracteristicas basicas del régimen especial de fusiones,
escisiones, aportaciones de activos y canje de valores

Este régimen especial se articula segin dos caracteristicas basicas:

1) Neutralidad en el tratamiento fiscal de este tipo de operaciones de reestruc-
turacién empresarial (fusiones, escisiones, aportaciones de activos y canje de
valores), lo que significa que la norma fiscal no pretende estimular ni obstacu-
lizar este tipo de operaciones, sino simplemente adoptar una posicién neutral
que no influya en las decisiones que deben adoptar los sujetos intervinientes
al respecto, lo que se consigue implantando un régimen de diferimiento im-
positivo que permite aplazar en el tiempo el impuesto que, en el caso del ré-
gimen general, se habria devengado como consecuencia de las transmisiones

de elementos patrimoniales que se realizan en este tipo de operaciones.

En concreto, la neutralidad fiscal se consigue por medio de los siguientes efec-

tos en los sujetos intervinientes en las operaciones:

¢ Entidades transmitentes: no integraran en la base imponible del impues-
to sobre sociedades las rentas (beneficios) correspondientes a los bienes

transmitidos.

¢ Entidades adquirentes: deben valorar los elementos recibidos, a efectos
fiscales, por el importe que tenian en las entidades transmitentes antes de

realizarse la transmision.

e Socios de las entidades transmitentes: no integrardn en la base impo-
nible del ejercicio en el que se produzca el canje de valores la diferencia
entre el valor normal de mercado de los valores recibidos (de la sociedad
adquirente) y el valor contable de los valores entregados (de la sociedad
transmitente).

Lectura recomendada

Podéis encontrar el redacta-
do completo del régimen es-
pecial de fusiones, escisio-
nes, aportaciones de activos
y canje de valores en el ca-
pitulo VII del titulo VIII del
TRLIS (articulos 83 a 96), asi
como en el capitulo II del
titulo IIT del Real Decreto
1777/2004, de 30 de julio,
por el cual se aprueba el Re-
glamento del Impuesto sobre
Sociedades (en adelante, RIS,
articulos 42 a 45).
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2) Principio de ausencia de intervencion administrativa, pues la aplicaciéon
del régimen fiscal especial solo requiere que el sujeto pasivo comunique la
opcion al Ministerio de Economia y Hacienda, sin que a este le corresponda
acordar ningan tipo de autorizacién administrativa.

Normativa reguladora

La normativa reguladora de este régimen especial es una transposicién de la directiva
comunitaria aprobada el 23 de julio de 1990 relativa al régimen fiscal comtn aplicable
a las fusiones, escisiones, aportaciones de activos y canje de acciones realizadas entre
sociedades de los distintos estados miembros de la UE, cuya regulaciéon se extendié desde
un primer momento a las operaciones de reestructuracion internas, es decir, a las llevadas
a cabo entre entidades residentes en territorio espafiol.

Esta directiva se ha modificado de forma sustancial en diversas ocasiones (Directiva
2005/19/CE y Directiva 2006/98/CE), hasta aprobarse la nueva Directiva 2009/133/CE,
de 19 de octubre de 2009, que refunda todas las anteriores.

Este régimen fiscal se implant6 en el sistema tributario espafiol a partir del 1 de enero de
1992, mediante la Ley 29/1991, que incorporé en nuestro ordenamiento tributario los
criterios de la Directiva 60/1434/CEE, de 23 de julio de 1990.

3.1.3. Aspectos mercantiles y contables de las operaciones de

reestructuracion empresarial

En las operaciones de reestructuracion empresarial convergen tres disci-

plinas que hay que tener en cuenta: la mercantil, la contable y la fiscal.

Aspectos mercantiles

Podré acogerse a este régimen fiscal especial una serie de operaciones de reor-
ganizacion empresarial a través de las cuales una o mas sociedades transmiten
la totalidad o parte de sus patrimonios a otra u otras sociedades, y en contra-
prestacion se entregan valores representativos de su capital social a los socios
de las entidades transmitentes o a estas tltimas.

Todas estas operaciones estan reguladas desde un punto de vista mercantil. No
obstante, no todas las operaciones descritas en la normativa mercantil tienen
cabida en la definicién fiscal de dichas operaciones. Por tanto, habra que co-
nocer qué tipo de operaciones mercantiles habilita la normativa mercantil y

determinar cudles de ellas tienen cabida en el régimen fiscal especial.

A titulo de ejemplo, algunas fusiones denominadas especiales o la cesion glo-
bal de activos y pasivos, a pesar de tener la consideracion de fusién o de ope-

racién asimilada a la fusién, no podran acogerse al régimen fiscal especial.

Lectura recomendada

La normativa de referencia es la Ley 3/2009, de 3 de abril, sobre modificaciones estruc-
turales de las sociedades mercantiles (en adelante, LME). Esta ley tiene por objeto la re-
gulacién de las modificaciones estructurales de las sociedades mercantiles, consistentes
en la transformacion, fusién, escisién o cesion global de activos y pasivos, incluido el
traslado internacional del domicilio social (articulos 22 a 67).

Nota

No todas las operaciones mer-
cantiles de reorganizacion em-
presarial tienen cabida en el
régimen fiscal especial.
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Aspectos contables

Las normas de registro y valoracion del plan general contable (PGC) que hay
que tener en cuenta, con independencia de que la operacion societaria de fu-
sidn o escision o de aportacioén no dineraria se acoja al régimen general o al

régimen especial, son las siguientes:

¢ La norma de registro y valoracion 19.*, denominada “Combinaciones
de negocios”, para aquellas operaciones de fusién, escisiéon y aportaciéon

no dineraria de un negocio en las que no intervengan empresas del grupo.

e La norma de registro y valoracion 21.*, denominada “Operaciones en-
tre empresas del grupo”, para aquellas operaciones de fusion, escision y
aportacién no dineraria de un negocio en las que intervengan empresas
del grupo.

El tratamiento contable de las operaciones de reestructuraciéon puede
generar la practica de los ajustes extracontables pertinentes para con-
seguir la neutralidad fiscal pretendida por el régimen fiscal. Por ejem-
plo, si la entidad transmitente en una fusion, escisiéon, aportacién de
activos o canje de valores ha de registrar contablemente un beneficio
de conformidad con las normas y registro de valoracion 19.* y 20.%, este
deberd ser neutralizado mediante un ajuste extracontable negativo por
el mismo importe.

3.2. Operaciones que se pueden acoger al régimen especial

3.2.1. Fusiones

El TRLIS contempla tres tipos de operaciones de fusion:

e fusion por absorcion,
e fusion por constitucién de una nueva sociedad, y
e fusion de sociedad totalmente participada.

Podemos sefialar que, basicamente, las definiciones fiscales de fusiéon coinci-
den con las que establece la normativa mercantil, con las siguientes particu-

laridades:

e El TRLIS permite una compensacion dineraria a favor de los socios de las
entidades disueltas (absorbidas o extinguidas) en estos procesos, compen-

Lectura recomendada

Las normas de registro y va-
loracién 19.% y 21.# del PGC
han sido modificadas por el
Real Decreto 1159/2010, de
17 de septiembre, por el que
se aprueban las normas pa-
ra la formulacion de cuen-
tas anuales consolidadas y se
modifican parcialmente el
PGC y el PGC de pymes.
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sacion que no puede exceder del 10% del valor nominal de las acciones
atribuidas.

e Ademds, en principio, también se incluiria en el régimen especial buena
parte de las fusiones especiales reguladas en la normativa mercantil, como
son, por ejemplo, las siguientes:

- Lasociedad absorbente es titular de forma directa de todas las acciones
de la absorbida (fusién impropia).

— La sociedad absorbente estd totalmente participada de forma directa
por la sociedad absorbida (fusién inversa).

— La sociedad absorbente y absorbida estan totalmente participadas de
forma directa por una tercera.

Lectura recomendada

La Direccién General de Tributos (DGT) establece criterios administra-
tivos de como interpretar la normativa tributaria aplicable a los tributos Articulo 83.1 del TRLIS.

estatales. El seguimiento de la doctrina de la DGT relativa a qué opera-
ciones de reestructuracion pueden estar amparadas en el régimen fiscal
especial y qué operaciones no lo estan resulta fundamental para poder
llevar a cabo dichas operaciones con una cierta seguridad juridica. Es el
caso, por ejemplo, de determinadas fusiones especiales.

3.2.2. Escisiones

El TRLIS contempla tres tipos de operaciones de escision:

1) escision total,
2) escision parcial, y
3) escision financiera.

A las formas de escision tradicionales —total y parcial-, el TRLIS ha incor-
porado la escisidon financiera o escision parcial de cartera, que se ca-
racteriza porque una entidad segrega una parte de su patrimonio cons-
tituida por participaciones en el capital social de otras entidades que
confieren la mayoria del capital de estas.

A grandes rasgos, podemos decir que las definiciones de escisiéon en la norma-
tiva mercantil coinciden con las recogidas en la norma fiscal para acogerse al

régimen fiscal, con las dos particularidades que mencionamos a continuacién:

¢ La normativa mercantil regula dentro de las escisiones, como una de sus
modalidades, la denominada segregacion, que puede equipararse a lo que
fiscalmente son las aportaciones no dinerarias de rama de actividad,
que veremos mas adelante.

e La escision parcial requiere:
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— que la parte o partes segregadas del patrimonio social de la entidad
escindida formen ramas de actividad, y

— que la entidad escindida mantenga al menos una rama de actividad
en su patrimonio después de la escision.

Lectura recomendada

La normativa mercantil requiere para la escision parcial que el patrimo-

nio segregado constituya una unidad econémica, término similar pero Sobre la escision, articulo
ARt . . .. 83.2 del TRLIS. Sobre el con-
no idéntico al de rama de actividad; el concepto de rama de actividad cepto de rama de actividad,

es mas restrictivo que el de unidad econémica, al exigir la existencia de EIEEL® (h el MRS,

una explotacion econdmica.

3.2.3. Aportacion no dineraria de rama de actividad

La aportacion no dineraria de rama de actividad es una operacion me-
diante la cual una entidad aporta, sin ser disuelta, a otra entidad de
nueva creacion o ya existente la totalidad o una o mas ramas de activi-
dad, y a cambio recibe participaciones en el capital social de la sociedad
adquirente.

Se incluyen aqui en general cualesquiera aportaciones no dinerarias que reali-
cen los socios en contraprestacion de las acciones o participaciones suscritas
en una ampliacién de capital de una sociedad ya existente o en la constitucién

de una nueva sociedad.

El Gnico requisito que se exige es que la aportacion no dineraria constituya

Lectura recomendada

rama de actividad.
Articulo 83.3 del TRLIS.

3.2.4. Canje de valores

El canje de valores puede definirse como la operacion por la cual una
entidad (dominante) adquiere una participacion en el capital social de
otra (dominada) que le permite obtener la mayoria de los derechos de
voto o, si ya dispone de esa mayoria, adquirir una mayor participacion,
a cambio de proporcionar a los socios de esta —la sociedad adquirida o
dominada- valores representativos de su capital.

Las principales caracteristicas de esta operacién son las siguientes:

e A través de ella se adquiere la mayoria de los derechos de voto de otra en-

Lectura recomendada

tidad. En caso de tener ya la mayoria, se adquiere una mayor participacién

. PR Articulo 83.5 del TRLIS.
en el capital de esta ultima.
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e Los socios de la entidad dominada pasan a ser socios de la entidad domi-
nante.

3.3. Contenido del régimen especial

3.3.1. Tributacion en la entidad transmitente (fusion, escision y

aportacion no dineraria)

Las rentas de las transmisiones que se produzcan en estas operaciones
no se integraran en la base imponible de la entidad transmitente.

En el régimen general, los elementos patrimoniales transmitidos como con-
secuencia de una operacién de reestructuracion (fusion, escision, aportacion
no dineraria, canje de valores) se valoraran por su valor normal de mercado, de
manera que la entidad transmitente (normalmente la sociedad que se disuelve
en estos procesos, ya sea la absorbida en la fusién, la que se escinde o la que
realiza una aportacion no dineraria o canje de valores) debera integrar en su
base imponible la diferencia entre el valor normal de mercado de los elemen-
tos transmitidos y su valor contable, teniendo en cuenta que esta renta se in-

tegrara en el periodo impositivo en que se realicen las respectivas operaciones.

En cambio, en el régimen especial, se exime de tributacién a la entidad trans-
mitente en el IS por las rentas generadas en las operaciones seflaladas. No obs-
tante, no nos hallamos ante una exencién, sino ante un supuesto de diferi-
miento del impuesto que recae sobre dichas rentas que se traslada a la entidad
adquirente, de manera que esta Ultima debera valorar los bienes adquiridos
por el mismo valor fiscal que tenian en la entidad transmitente antes de rea-

lizarse dichas operaciones.

Este serd el régimen de tributacién siempre que se opte por su aplicacién en la
forma que establece la normativa fiscal, con los requisitos y condiciones que

veremos a continuacion.

Ahora bien, para que las rentas devengadas no se integren en la base imponible
de la transmitente, deben cumplirse los siguientes requisitos esenciales:

1) Territorialidad: la normativa fiscal exige que se cumpla una serie de condi-
ciones relativas a la residencia fiscal de las entidades intervinientes en la ope-

racion y a la situacion de los elementos patrimoniales transmitidos.

Finalidad de la territorialidad

La finalidad de la territorialidad reside en garantizar a la Hacienda publica espafiola la
capacidad de gravar las rentas diferidas en un futuro, lo que se conseguiréa siempre que se
mantenga algin punto de conexién con los impuestos directos esparioles (IS o IRNR), ya
sea por residencia fiscal en Espafia de la entidad adquirente, por la situacién en Espaiia de
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los bienes y derechos transmitidos o cuando estos queden afectos a un establecimiento
permanente situado en territorio espafiol.

2) Adquirente no exenta del IS: la entidad adquirente debe estar sujeta y no

Lectura recomendada

exenta (se admiten las entidades parcialmente exentas).
Articulo 84 del TRLIS.

3.3.2. Tributacion en la entidad adquirente (fusién, escision y
aportacion no dineraria)

La entidad adquirente valorara los bienes y derechos adquiridos por el
mismo valor que, a efectos fiscales, tenian en la entidad transmitente
antes de realizarse la operacion, con independencia del valor que se
hubiese registrado de forma contable.

En este sentido, si los elementos patrimoniales adquiridos se hubiesen conta-
bilizado de conformidad con la normativa contable por un importe diferente
de su valor fiscal, deberan practicarse los correspondientes ajustes extraconta-
bles para determinar la base imponible que se derive de dichos valores fiscales.

Se mantendrd también la antigiiedad que los bienes adquiridos tenian en la

Lectura recomendada

entidad transmitente, fundamentalmente a los efectos de aplicar la correcciéon

s S . . Articulo 85 del TRLIS.
por depreciacién monetaria si se tratase de bienes inmuebles.

Otras particularidades que la entidad adquirente debe tener en cuenta son las

siguientes:

1) Aportacion no dineraria de ramas de actividad.

Lectura recomendada

En el caso de adquisicion de valores como consecuencia de la aportacion
de una rama de actividad, se valorardn a efectos fiscales por el valor Articulo 86 del TRLIS.
contable de la unidad econ6mica autonoma que hubiere sido aportada.

2) Participaciones en el capital de la entidad transmitente y de la entidad

adquirente.

Cuando la entidad adquirente participa en el capital de la entidad transmiten-
te (fusién por absorcion o escisiéon), pueden originarse rentas fiscales deriva-
das de la anulacion de la participaciéon que se produce en esas operaciones. El

tratamiento fiscal dependera del régimen que sea aplicable:

a) Régimen general. La entidad adquirente debera integrar en su base impo-
nible la diferencia entre el valor normal de mercado de los elementos recibidos
y el valor contable de la participacién anulada. Estos elementos patrimoniales
adquiridos se estimaran por su valor normal de mercado.
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La entidad adquirente tendra derecho a aplicar la deduccion para evitar la do-
ble imposicién interna respecto de la renta integrada en su base imponible en
la parte de esta que corresponda con beneficios no distribuidos por la trans-
mitente o con la renta que esta tenga que integrar por la transmisiéon de su
patrimonio a la entidad adquirente.

b) Régimen especial en caso de porcentaje de participacion inferior al 5%.
El tratamiento fiscal para la entidad adquirente es muy similar al ya examinado
en el régimen general, con la diferencia de que en este supuesto los bienes
adquiridos se valorardn por el mismo valor contable que tenian en la entidad

transmitente.

¢) Régimen especial en caso de porcentaje de participaciéon superior al
5%. En la entidad adquirente, los bienes y derechos adquiridos se valoraran,
a efectos fiscales, por el mismo valor que tenian en la entidad transmitente

antes de llevar a cabo la fusion.

No obstante, en los casos en que se constate un exceso entre el precio de ad-
quisicion de la participacién —detentado por la entidad adquirente en la trans-
mitente- y el valor de los fondos propios que corresponda a esta —exceso de-

nominado diferencia de fusién-, dicha diferencia debera imputarse:

e alosbienesy derechos adquiridos, y tendra plenos efectos fiscales a efectos

de amortizacién y enajenacioén posterior.

¢ alfondo de comercio de la entidad transmitente en caso de no poder impu-
tarse individualmente a bienes y derechos, y también tendra plenos efec-
tos fiscales en la medida en que la entidad adquirente podra deducirse su
importe de la base imponible, con el limite anual méximo del 5%, sin ne-
cesidad de imputacién contable (mediante ajuste extracontable negativo).

La atribuciéon de efectos fiscales a la diferencia de fusién viene determinada
por el objetivo de neutralidad fiscal, que persigue eliminar cualquier exceso de
imposicién que pudiera producirse en estos procesos. Por este motivo, deben
cumplirse los siguientes requisitos:

e Las plusvalias tacitas puestas de manifiesto en la transmisién previa de
la participacion que hayan sido gravadas por el impuesto (IS, IRPE, IRNR)

deben recaer sobre el transmitente.

¢ Laentidad adquirente de la participacién no debe formar parte de un gru-
po mercantil con la entidad que le transmitio la participacion.

3) Subrogacion de los derechos y las obligaciones tributarias.

Lectura recomendada

Articulo 89 del TRLIS.
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La opcién por el régimen especial de tributacién en este tipo de opera-
ciones de reestructuracion trae como consecuencia la subrogacion de la
entidad adquirente en los derechos y obligaciones tributarias de la en-
tidad transmitente, cuyo alcance variard dependiendo de si en aquella

se produce una sucesion a titulo universal o no.

a) Sucesion a titulo universal: la entidad adquirente se subrogard en todos
los derechos y obligaciones de la entidad transmitente.

Ejemplo

A titulo de ejemplo, podria subrogarse en la compensacién de bases imponibles negativas
(con las particularidades del apartado siguiente) deducciones por doble imposicién, de-
ducciones para incentivar determinadas actividades o amortizaciones aceleradas de acti-
vos, entre otros derechos.

b) Sucesién no a titulo universal: la entidad adquirente se subrogar en to-
dos los derechos y obligaciones que se refieran a los bienes y derechos trans-

mitidos.

Ejemplo

A titulo de ejemplo, no podria subrogarse en la compensacién de bases imponibles ne-
gativas deducciones por doble imposicién y aquellas otras deducciones que no puedan
atribuirse a los bienes y derechos transmitidos.

4) Compensacion de bases imponibles negativas.

En estos procesos de reestructuracion empresarial, la normativa fiscal
permite que la entidad adquirente pueda compensar las bases imponi-
bles negativas que estuviesen pendientes en la entidad transmitente,
siempre que se opte por la aplicacion del régimen especial.

Para que la entidad transmitente pueda transmitir el derecho de compensar las
bases imponibles negativas a la entidad adquirente, es necesario que la entidad
transmitente se haya extinguido con ocasién de la realizacion de alguna de
las operaciones de reestructuracion previstas en este régimen. Es el caso de las

fusiones y escisiones totales.

Si la sociedad transmitente no se extingue como consecuencia de la operacion,
seria exclusivamente la propia sociedad que subsiste la que retendria el dere-
cho a compensar las pérdidas que ha generado. Es el caso de las escisiones
parciales o aportaciones no dinerarias, aun cuando las pérdidas se hubiesen
producido en la rama de actividad que se transmite.

Con el objetivo de evitar un doble aprovechamiento de las pérdidas, la nor-
mativa fiscal establece una serie de restricciones o limitaciones a la compen-
sacion de las bases imponibles negativas de la sociedad transmitente, que tie-
nen lugar cuando la entidad adquirente tiene una participaciéon en el capital

Lectura recomendada

Articulo 90.1 y 90.2 del
TRLIS.
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de la transmitente, ya sea de forma directa o indirecta, a través del grupo al
que pertenezca aquella. Estas restricciones responden basicamente a dos tipos
de supuestos:

a) Pérdidas generadas antes de la toma de participaciéon en la sociedad

transmitente.
. . . . .z . Z NOta
La base imponible negativa susceptible de compensacion se reducira en
el importe de la diferencia positiva entre el valor de las aportaciones de Se trata de eliminar la pérdida
. . i . D que pudiesen haber compu-
los socios, correspondiente a dicha participacion, y su valor contable, tado los socios anteriores por

2.9 2 s . b2 la participacién transmitida.
que basicamente estara integrado por su precio de adquisicion. particip

b) Pérdidas generadas con posterioridad a la toma de participaciéon en la

sociedad transmitente.

Nota
La base imponible negativa se reducira en el importe de la depreciacién
sufrida por la participacion de la entidad adquirente si dicha deprecia- Se trata de no volver a compu-
) ) tar las pérdidas que ya se han
cion ha sido motivada por las pérdidas sufridas por la entidad transmi- imputado, por la misma causa,

tente. a la entidad adquirente.

Lectura recomendada

3.3.3. Tributacion de los socios (fusion, escision)
Articulo 90.3 del TRLIS.

No se integraran en la base imponible de su impuesto las rentas que
se pongan de manifiesto con motivo de la atribucién a los socios de
la entidad transmitente de los valores que correspondan a la entidad
adquirente.

Los requisitos exigidos para poder acogerse a este diferimiento fiscal son basi-

camente los siguientes:

e que los socios, personas fisicas o juridicas, de la entidad transmitente sean
residentes en territorio espafiol, en el de algan estado miembro de la UE o
en el de cualquier otro estado siempre que, en este altimo caso, los valores
atribuidos sean representativos del capital social de una entidad residente

en territorio espafiol, y

e que las entidades transmitente y adquirente que participan en la opera-
cioén de fusidon o escisién no estén domiciliadas o establecidas en paises o

territorios calificados como paraisos fiscales.
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Los valores recibidos por los socios en estas operaciones se valoraran a efectos
fiscales por el valor de los entregados, y también se mantendra su antigtiedad.

Tributacion de la operacion en el canje de valores

En las operaciones de canje de valores que se acojan al régimen especial de
diferimiento, no se integraran en la base imponible de los socios, ya sean per-
sonas fisicas o juridicas, las rentas que se pongan de manifiesto en dichas ope-
raciones como consecuencia del canje de valores, siempre que se cumplan los

siguientes requisitos:

e quelos socios que realicen el canje de valores residan en territorio espafiol,
en el de algan estado miembro de la UE o en el de cualquier estado siem-
pre que, en este ultimo caso, los valores recibidos sean representativos del
capital social de una entidad residente en Espafia;

e quela entidad que adquiera los valores (dominante) sea residente en terri-
torio espafiol o esté comprendida en el &mbito de aplicacion de la direc-
tiva comunitaria, y

e que las entidades intervinientes, ya sea la dominante o la dominada, no
residan en territorios calificados reglamentariamente como paraisos fisca-

les.

La aplicacion del régimen de diferimiento exige la conservacion de los valores

de los activos intercambiados, de manera que:

¢ los valores recibidos por los socios, ya sean personas fisicas o juridicas, se
valoraran a efectos fiscales, ya sea del IRPF o del IS, respectivamente, por
el valor de los entregados, y también conservaran la fecha de adquisicion
de los entregados;

¢ los valores recibidos por la entidad que realiza el canje (dominante)
se integraran por el valor que tenian en el patrimonio de los socios que
efecttian la aportacion, que se determina de acuerdo con las reglas del IS

o del IRPF, dependiendo de la naturaleza del socio.
Aportaciones no dinerarias especiales

El régimen especial del diferimiento se podra aplicar, de forma voluntaria, a
las aportaciones no dinerarias a sociedades realizadas por entidades en las
que se cumplan los siguientes requisitos:

1) Territorialidad. Se exige que la entidad que recibe la aportacién sea resi-
dente en territorio espafiol o realice actividades en este por medio de un esta-

blecimiento permanente el que se afecten los bienes aportados.

Lectura recomendada

Articulo 88 del TRLIS.

Nota

Los requisitos que deben cum-
plir las operaciones de canje
de valores pretenden asegu-
rar la capacidad de la Adminis-
tracion tributaria de gravar las
rentas acumuladas en los valo-
res canjeados.

Lectura recomendada

Articulo 87 del TRLIS.




CC-BY-NC-ND ¢ PID_00181729 79

Planificacion fiscal empresarial

2) Participacién en la entidad adquirente. Se exige que, una vez realizada
la aportacion, el sujeto pasivo aportante participe en los fondos propios de la
entidad beneficiaria de la aportacion en al menos un 5%. Es independiente de
cudl fuese el porcentaje de participacion anterior a la aportacion, que incluso
podria ser superior al 5%, siempre que el porcentaje resultante sea superior
al 5%.

La normativa fiscal no establece ningtin requisito en relacién con la na-
turaleza de los bienes o derechos aportados, de manera que no se exige
que estén afectos a una explotacion econémica, ni por supuesto que
constituyan una unidad productiva autbnoma, en cuyo caso se trataria
de una aportacion de rama de actividad. Basta que constituya una apoz-
tacion no dineraria en sentido estricto, es decir, bienes o derechos dis-
tintos del dinero o créditos contra la propia sociedad que amplia capital.

En el caso de que sea aplicable el régimen especial, la entidad transmitente y
adquirente tributaran en la forma prevista para las aportaciones de ramas de
actividad. Por tanto:

¢ la sociedad aportante valorara a afectos fiscales la participacion recibida
por el valor contable de los bienes y derechos aportados,

¢ lasociedad adquirente valorard los bienes y derechos recibidos por el mis-
mo valor que tenian en la sociedad transmitente antes de realizar la apor-

tacion.

La normativa fiscal también permite la aplicacion del régimen fiscal a las apor-
taciones no dinerarias realizadas por persona fisicas, bajo tres modalidades

distintas:

1) Aportacion no dineraria de ramas de actividad. Se exige como unico
requisito que el aportante —persona fisica— sea un empresario o profesional que
lleve su contabilidad con arreglo a lo dispuesto en el Cédigo de Comercio. No
se requiere un determinado grado de participacion en el capital de la entidad
que recibe la aportacion.

2) Aportacion de elementos afectos a actividades econdmicas. Cuando el
empresario o profesional persona fisica aporte un elemento patrimonial dis-
tinto de una rama de actividad, se exige que esté afecto a actividades econ6-
micas y que lleve su contabilidad de acuerdo con lo establecido en el Cédigo
de Comercio, ademas de los requisitos de territorialidad y participacién mini-
ma previstos para las aportaciones no dinerarias realizadas por entidades.

Requisitos exigidos mas
laxos

Mediante la aplicacion de esta
figura, no prevista en la direc-
tiva de fusiones, la normativa
fiscal ha facilitado la aplicacién
del régimen especial de diferi-
miento a todas aquellas apor-
taciones no dinerarias que no
reuniesen los estrictos requisi-
tos exigibles para los dos tipos
de aportaciones no dinerarias
previstas en el régimen (apor-
taciones de ramas de actividad
o canje de valores). Como se
ha podido comprobar, los re-
quisitos exigidos en esta figura
son mucho mas laxos.
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3) Aportacion de elementos afectos a actividades econdémicas. En estos ca-
sos, ademads de los requisitos de territorialidad y participacion minima en la
sociedad adquirente, se requiere:

e que las aportaciones consistan en acciones o participaciones del capital
social de entidades residentes y que no sean agrupaciones de interés eco-
noémico, uniones temporales de empresa o entidades que tengan como ac-
tividad principal la gestién de un patrimonio mobiliario o inmobiliario, y

e que estas acciones representen una participacion de al menos un 5%y que
se hayan poseido de manera ininterrumpida durante el afio anterior a la

fecha del documento publico en que se formalice la aportacion.
Obligaciones contables

La correcta aplicacion del régimen especial por parte de los sujetos pasivos im-
plicados impone a cargo de estos la obligacion de facilitar cierta informacién
relevante de la operacién de reestructuracion realizada, que se deberd incor-
porar en la memoria anual de las cuentas anuales que hay que depositar en
el Registro mercantil.

Informaciéon contable

La informacién le permitird a la Administracion tributaria verificar, por una parte, la
adecuada incorporacién de la renta diferida en la entidad adquirente asi como en los
socios y, por otra, el adecuado disfrute y cumplimiento de los derechos y obligaciones
fiscales de la entidad transmitente en los que se haya subrogado la entidad adquirente.

El incumplimiento de las obligaciones sefialadas tendra la consideracion de
infraccion tributaria grave, sancionable con una multa pecuniaria por cada

dato omitido.

3.4. Aplicacion del régimen fiscal especial

3.4.1. Opcidon por la aplicacion

El régimen especial se aplicard de forma voluntaria cuando los sujetos intervi-
nientes en las operaciones asi lo decidan. La aplicacién del régimen especial
requiere como condicién sustancial que se opte por su aplicacion en la forma
y plazos que establece la normativa fiscal:

¢ Enlas operaciones de fusion o escision, la opcion se incluird en el proyec-
to de fusién o escisidn y en los acuerdos sociales de fusidon o escisién que
deben adoptar las juntas generales de accionistas de las entidades transmi-
tentes y adquirentes que tengan su residencia fiscal en Espafia.

¢ En las aportaciones no dinerarias, ya sean ramas de actividad o aporta-

ciones especiales, corresponderd a la entidad adquirente el ejercicio de la

Lectura recomendada

Articulo 94 del TRLIS.

Memoria anual

Los sujetos intervinientes en las
operaciones deberan incluir in-
formacion relativa a la opera-
cién realizada en la memoria
anual de las cuentas anuales.

Lectura recomendada

Articulo 93 del TRLIS.

s sz

Condicion sustancial

La aplicacién del régimen es-
pecial requiere como condi-
cién sustancial que se opte por
este en la forma y plazos pre-
visto en el TRLIS.
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opcion, que se haréd constar en el acuerdo social de ampliacion del capital
social.

e En las operaciones de canje de valores, la opcidn se ejercera por la enti-
dad adquirente y debera constar en el correspondiente acuerdo social de
ampliacién de capital social o, en su defecto, en la escritura ptblica en que
se documente el oportuno acto o contrato.

Una vez que se haya optado por la aplicacion del régimen especial, se debera
comunicar a la Administracién tributaria. Deberdn cumplirse las siguientes

condiciones:

¢ Plazo de comunicacidn: en el plazo de los tres meses siguientes a la fecha
de inscripcién de la escritura publica en la que se documente la operacion.
Si la inscripcion no fuese necesaria, el plazo se computaria desde la fecha
en que se otorgue la escritura publica que documente la operacion.

¢ Sujeto obligado a realizar la comunicacion: la regla general es que sera

la entidad adquirente la encargada de realizar la comunicacion.

¢ Destinatario de la comunicacion: la comunicacién se dirigira a la dele-
gacion de la Administracion tributaria del domicilio fiscal de las entidades
que estén obligadas a realizarla, o a la dependencia regional de inspeccién
o a la Delegacion Central de Grandes Contribuyentes cuando se trate de
entidades adscritas a estas.

¢ Contenido de la comunicacién: aparece detallado en el articulo 44 del
RIS.

Al configurarse la obligaciéon de comunicacién como un requisito for-
mal, no sustantivo, su incumplimiento no impedira la aplicacién del
régimen especial, sin perjuicio de que dicho incumplimiento (falta o
retraso) pueda ser constitutivo de infraccion tributaria.

3.4.2. Clausula antielusion

El régimen fiscal contiene una medida antiabuso cuya finalidad es impedir
la aplicacion del régimen especial cuando la operacion realizada tenga como
principal objetivo el fraude o la evasion fiscal.

En este sentido, la normativa fiscal afiade, a titulo enunciativo, un supuesto de
presuncion de fraude o evasion fiscal que alcanzaria todas aquellas operaciones
de reestructuracion cuya realizacién no se sustente en la existencia de motivos

econdmicos validos, sino meramente en la consecucion de una ventaja fiscal.

Lectura recomendada

Por lo que respecta al ejerci-
cio de la opcién, consultad

el articulo 96.1 del TRLIS. En
cuanto a la comunicacién de
la opcién a la Administracion
tributaria, consultad los ar-
ticulos 42 a 45 del RIS.




CC-BY-NC-ND ¢ PID_00181729 82

Planificacion fiscal empresarial

Podemos apreciar la existencia de una ventaja fiscal cuando los sujetos
intervinientes en la operacion de reestructuracion (ya sean las socieda-
des o los propios socios) obtienen un ahorro fiscal, es decir, una reduc-
cion de la carga tributaria, en cualquier impuesto, como consecuencia
de la realizacion de la operacion de reestructuracion, siempre que no se
considere la ventaja que en si misma implica la aplicacion del régimen
fiscal.

Junto con la obtencién de una ventaja fiscal, la inaplicacion del régimen
especial exige la ausencia de motivos econémicos validos en la opera-
cion, y carecera de importancia la existencia de motivos economicos
absolutamente irrelevantes. Por ejemplo, el propio TRLIS contempla co-
mo motivos economicos validos los de reestructuracion o racionaliza-

cioén de las actividades de las entidades que participan en la operacion.

3.5. Efectos del régimen fiscal en otros impuestos

La aplicacion del régimen especial determina una serie de beneficios fiscales
en otra serie de impuestos, distintos del impuesto sobre sociedades, que inci-
den también en este tipo de operaciones de reestructuracion, entre los que
destacamos el IVA, el ITP-AJD y el impuesto sobre el incremento de valor de
los terrenos de naturaleza urbana (ITVTNU).

La finalidad de estos beneficios fiscales es extender el ya mencionado
principio de neutralidad impositiva a otros impuestos (IVA, ITP-AJD,

IIVINU), ademas del propio impuesto sobre sociedades.

3.5.1. Impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos
juridicos documentados: operaciones societarias y
modalidades restantes

Las operaciones de reestructuracion empresarial estdn no sujetas a la modali-
dad de operaciones societarias.

Lectura recomendada

Articulo 96.2 del TRLIS.
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Paralelamente, se establece la exencién de estas operaciones de reestructura-
cion por las otras dos modalidades del impuesto: transmisiones patrimoniales
onerosas y actos juridicos documentados.

3.5.2. Impuesto sobre el valor aiadido

La normativa en materia del impuesto sobre el valor afiadido (IVA) establece
que no estara sujeta al IVA la transmision de todos aquellos elementos que,
formando parte del patrimonio empresarial o profesional del sujeto pasivo,
constituyan una unidad econ6émica auténoma, siempre que el adquirente o
adquirentes acrediten su intencién de mantener dicha afectacion al desarrollo
de una actividad empresarial o profesional, con independencia de que resulte
de aplicacion o no el régimen especial en el caso de que la transmision se hu-
biese instrumentado por medio de cualquiera de las operaciones de reestruc-

turacion empresarial.

Las aportaciones no dinerarias especiales, en la medida en que se aporten ele-
mentos patrimoniales que no constituyan una rama de actividad, estaran su-
jetas al IVA.

Las operaciones de canjes de valores realizados por los socios que sean sujetos

pasivos del IVA, en las fusiones y escisiones, estardn exentas de IVA.

3.5.3. Impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de

naturaleza urbana

Se suspende el devengo de dicho impuesto en las operaciones en las que resulte
aplicable el régimen especial, con excepcion de los terrenos que se aporten al
amparo de una aportacioén no dineraria especial.

No se trata de una exencioén, sino de una suspension o diferimiento de este,
pues en la posterior transmisién de estos terrenos se computaran todos los
afios transcurridos desde la dltima transmision, excluida naturalmente la que

tuvo lugar mediante las operaciones del régimen especial.

Lectura recomendada

Articulo 19.2 del RD Legisla-
tivo 1/1993, que aprueba el
Texto Refundido del Impues-
to sobre Transmisiones Patri-
moniales y Actos Juridicos
Documentados, en cuanto a
la no sujecion de las opera-
ciones de reestructuracion.

Articulo 45.1.b).10 del men-
cionado RD legislativo, sobre
la exenciéon de las modalida-
des de TPO y AJD.

Lectura recomendada

Articulo 7.1.b) de la Ley
37/1992, del IVA, en cuanto
a la no sujecién de las trans-
misiones de unidades econo-
micas autbnomas. Articulo
20.Uno.18) de la Ley del IVA
en cuanto a la exencién apli-
cable al canje de valores.

Lectura recomendada

Articulo 7.1.b) de la Ley
37/1992, del IVA, en cuanto
a la no sujecién de las trans-
misiones de unidades econo-
micas auténomas. Articulo
20.Uno.18) de la Ley del IVA
en cuanto a la exencién apli-
cable al canje de valores.
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Resumen

Planificar es analizar como llevar a cabo un proceso de eleccion entre diferen-
tes alternativas, considerando elementos diversos. La planificacién fiscal trata
de buscar la mejor alternativa teniendo en cuenta el coste fiscal de las opera-

ciones, sin que ello tenga que ver ni con la evasion fiscal ni con el fraude de ley.

Decidir si invertir en un fondo de inversiones o en un plan de pensiones,
desarrollar una actividad empresarial de forma individual o societaria, adquirir
un inmueble o alquilarlo, etc. implica un analisis de planificacion fiscal. Para
buscar la mejor alternativa dentro de un marco normativo dado, y sin abuso
de las formas juridicas, se requiere presentar de forma sucesiva los elementos
que deben tomarse en consideracion en un anadlisis de planificacién fiscal.

Hay una pluralidad de variables que pueden afectar al coste fiscal de las deci-
siones individuales. Estas variables estan relacionadas en primer lugar con el
tiempo y el espacio de las operaciones, pero también con la naturaleza de las
operaciones, la incidencia de la progresividad impositiva, los incentivos fisca-
les y el sujeto pasivo de los impuestos. Conocer estos factores con relaciéon a
un tiempo y un lugar determinado supone, como hemos efectuado a lo largo

de este médulo, estudiar la normativa vigente.

El tiempo constituye una variable fundamental en la toma de decisiones. Su

impacto es evidente por diversos motivos:

e El régimen juridico aplicable a una operacion puede variar dependiendo
del momento en el que se lleve a cabo la operacion y de su duracion.

e El diferimiento impositivo es en si mismo una medida de ahorro.

e El marco juridico puede cambiar entre el momento de la planificacion y

el momento de la tributacion efectiva.

En consecuencia, el tiempo -y la incertidumbre a él asociada- es una varia-
ble dificilmente generalizable, pero que hay que considerar en la mayoria de
las decisiones, especialmente a largo plazo. Por otro lado, la anticipacién, por
ejemplo, de una elevacion de los tipos de gravamen de determinadas transac-
ciones presumiblemente provocara la aceleracién de esas operaciones para be-
neficiarse de un ahorro fiscal que supera el coste de adelantar las transacciones.

Desde un punto de vista fiscal —sin otras consideraciones financieras— el ané-
lisis de las distintas operaciones exige conocer la normativa fiscal. Una misma
operacion puede estar sujeta a un gravamen muy diferente, en funcién del su-

jeto que resulte obligado a tributar por ella. Por cuanto a la clasificacion de las
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operaciones, es importante conocer si una operacion genera un rendimiento
del trabajo o del capital, si es un beneficio de una actividad econémica o una
ganancia patrimonial o si la operacién contara con recursos propios o ajenos.
También deben valorarse las operaciones segin se graven mediante tipos im-
positivos progresivos o proporcionales, dado que el impacto fiscal final sera
distinto. En todo caso, habrd que valorar su incidencia en términos de tipo
medio y marginal. Ademés nos podemos encontrar con la existencia de incen-
tivos fiscales, que incidan en las decisiones de inversiéon o desinversion. Para
fomentar determinados comportamientos de los individuos o actividades de
las empresas, las normativas establecen reducciones en la base, deducciones
en la cuota, exenciones totales o parciales, diferimiento mediante compensa-

cion, créditos fiscales, etc. que en cada caso hay que valorar.

Por altimo, el espacio constituye un factor clave en las elecciones de los agen-
tes econdmicos y su importancia es progresivamente creciente. En un mundo
cada vez mas global, las inversiones atraviesan fronteras, mas alla del ambito
de soberania fiscal nacional. La tributacion que soporte una operacion deter-
minada depende del lugar donde se haya realizado y de las normas juridicas

aplicables. Ello implica analizar las diferentes alternativas de localizacién.






CC-BY-NC-ND ¢ PID_00181729 87 Planificacién fiscal empresarial

Bibliografia

A.E.A.T. Manuales Prdcticos -1.S., LR.P.F,, .V.A-. Agencia Estatal de la Administracién Tribu-
taria, M.E.H.

Agencia tributaria: http://www.aeat.es

Varios autores (2013). Memento prdctico fiscal 2012. Madrid: Editorial Francis Lefebvre.


http://www.aeat.es




	Planificación fiscal empresarial
	Introducción
	Objetivos
	Índice
	1. Fiscalidad de productos financieros
	1.1. Tributación de las rentas del ahorro en el IRPF
	1.1.1. Conceptos renta del ahorro y base imponible del ahorro
	1.1.2. Tipo de gravamen del ahorro
	1.1.3. Retención sobre rendimientos de las rentas del ahorro

	1.2. Rendimiento del capital mobiliario
	1.3. Alteraciones patrimoniales
	1.3.1. Régimen transitorio para elementos patrimoniales adquiridos con anterioridad al 31 de diciembre de 1994

	1.4. Productos financieros bancarios
	1.4.1. Depósitos y cuentas bancarias
	1.4.2. Títulos de renta fija
	1.4.3. Participación en sociedades
	1.4.4. Fondos de inversión

	1.5. Operaciones de seguros y de capitalización
	1.5.1. Productos de capital diferido
	1.5.2. Productos de renta
	1.5.3. Prestaciones de jubilación
	1.5.4. Seguros unit linked

	1.6. Sistemas de previsión social
	1.6.1. Planes de pensiones
	1.6.2. Sistemas de previsión social alternativos a los planes de pensiones
	1.6.3. Sistemas de previsión social de personas con discapacidad
	1.6.4. Seguros privados que cubran exclusivamente el riesgo de dependencia


	2. Fiscalidad inmobiliaria
	2.1. Los inmuebles y el impuesto sobre la renta de las personas físicas
	2.1.1. Alquiler de inmuebles
	2.1.2. Transmisión de inmuebles
	2.1.3. La vivienda habitual y los incentivos de los que disfruta

	2.2. Los inmuebles y el impuesto sobre sociedades
	2.2.1. Régimen general
	2.2.2. Régimen especial de entidades dedicadas al alquiler de viviendas
	2.2.3. Sociedades anónimas cotizadas de inversión en el mercado inmobiliario

	2.3. Los inmuebles y la tributación indirecta
	2.3.1. Tributación indirecta en la transmisión de inmuebles
	2.3.2. Tributación indirecta en el alquiler de inmuebles


	3. Fiscalidad de las operaciones de reestructuración
	3.1. Introducción
	3.1.1. Sistemas de tributación de las operaciones de reestructuración empresarial
	3.1.2. Características básicas del régimen especial de fusiones, escisiones, aportaciones de activos y canje de valores
	3.1.3. Aspectos mercantiles y contables de las operaciones de reestructuración empresarial

	3.2. Operaciones que se pueden acoger al régimen especial
	3.2.1. Fusiones
	3.2.2. Escisiones
	3.2.3. Aportación no dineraria de rama de actividad
	3.2.4. Canje de valores

	3.3. Contenido del régimen especial
	3.3.1. Tributación en la entidad transmitente (fusión, escisión y aportación no dineraria)
	3.3.2. Tributación en la entidad adquirente (fusión, escisión y aportación no dineraria)
	3.3.3. Tributación de los socios (fusión, escisión)

	3.4. Aplicación del régimen fiscal especial
	3.4.1. Opción por la aplicación
	3.4.2. Cláusula antielusión

	3.5. Efectos del régimen fiscal en otros impuestos
	3.5.1. Impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos jurídicos documentados: operaciones societarias y modalidades restantes
	3.5.2. Impuesto sobre el valor añadido
	3.5.3. Impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana


	Resumen
	Bibliografía


